Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wErrichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
fiir das Modehaus Bruno Kleine" - Stadtteil Gronau
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses

fiir das Modehaus Bruno Kleine" - Stadtteil Gronau
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Nebenzeichnung 1 -
Gebaudebezogene ImmissionsschutzmalRnahmen
gem. textlicher Festsetzung Nr. 5.2

Detailplan 1 - Erdgeschoss

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Vorhabengebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
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Detailplan 2 - 1. OG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl

Hmin: Hohe Baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) als Mindestmaf

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Hmax: Hoéhe Baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
FHmin: Firsthéhe in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) als Mindestmaly
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
FHmax: Firsthéhe in Meter tber Normalhéhennull (NHN) als Héchstmaf
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
THmin: Traufhdhe in Meter tber Normalhéhennull (NHN) als Mindestman
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
THmax: Traufhdhe in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) als Héchstmaf

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

memesmemesmer Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Detailplan 3 - 2. OG

Zweckbestimmung:
E Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung
FuRgéangerbereich

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O00000000]| Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

cooo0o0000| sonstigen Bepflanzungen

Gemarkung:

Gronau

Flur: 039

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (Feb. 2024)

Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
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Fensterausschnitt Festsetzungen fir die
Planungsebene im UG

Detailplan 4 - DG

Nebenzeichnung 2 -
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Ansicht Nord

Gebaudebezogene ImmissionsschutzmalRnahmen
gem. textlicher Festsetzung Nr. 5.3

Detailplan 5 - 1. 0G

Detailplan 6- 2. 0G Detailplan 7 - DG

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

;' ______ '; Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

N O 2 Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
St Stellplatze FSt Fahrradstellplatze M Mullsammelstelle
 § Trafo w Werbepylon

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
und zugleich Abgrenzung einer Uberbaubaren Flache
gem. 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO

TGa Tiefgarage
'—’ Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Tt zugunsten der Anlieger und der Allgemeinheit

BESONDERE SCHALLSCHUTZTECHNISCHE VORKEHRUNGEN

(1] ][] Larmpegelbereich Il nach DIN 4109, siehe Detailplanung 1-4
NN Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, siehe Detailplanung 1-4
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei
st R e D s e )

Nachtbeurteilungsklegeln von > 45 dB(A), siehe Detailplanung 5-7 und
textl. Festsetzung Nr. 5.3

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

e Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
Flurstlicksgrenze 123 Flursticksnummer

] ] Geb&ude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet

1 i@ Gebé&ude mit Hausnummer auerhalb Plangebiet

.................
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.........
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Vorgeschlagene Stellplatzanordnung
< 37,15 Bestandhéhen in Meter (1. NHN

—o0—o—o— unterirdische Leitung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 12 BauGB)

ol Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Errichtung eines
Wohn- und Geschéftshauses mit folgender Nutzungsgliederung zuléssig:

Erdgeschoss:

— Bekleidungsmarkt mit einer Verkaufsfldche von maximal 2.031 m?2 in den Sortimenten
Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / S&uglinge), Wasche, Schuhe, Sportbekleidung,
Accessoires

— Post-/Paketshop mit einer Verkaufsflache von maximal 79 m?

Obergeschosse:

— Wohnnutzungen

- Technik

— Nebenanlagen

— Sozialraume des Bekleidungsmarktes (im 1. Obergeschoss)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

24 Héhe der baulichen Anlagen

Das zulassige Mindest- und HéchstmaRR der Hoéhe baulicher Anlagen sowie der First- und
Traufhéhen ist in der Planzeichnung in Meter tber Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt. Als
Firsthéhe gilt der héchste Punkt der Dachflache. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt des senkrecht
aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt fir die maximal
zulassigen Héhen baulicher Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufziige und Klima- und Kaltetechnik) kann
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 2,0 m zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperh®hen fiur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
Sonnenenergie (Photovoltaik) kann gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,0 m zugelassen werden.

2:2 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

5.4

5.5

6.1

6.2

(2
724

1242

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Schutz von AuRenwohnbereichen (Balkone und Terrassen) ‘
Innerhalb der Bereiche mit einer Larmbelastung Uber 62 dB(A) am Tag sind fur Balkone ui|
Terrassen Abschirmvorrichtungen mit einer flachenbezogenen Masse von mindestens 10 kg/n
[DIN ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schalldamm-MaR Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720. |
vorzusehen. Diese sind liickenlos ohne offene Spalten oder Fugen in einer Mindesthéhe von 2,5 |
auszufiihren. ‘

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen 5.2 bis 5.4 zur Larmvorsorge sind mit entsprechende
schalltechnischem Einzelnachweis tiber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléssig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUME
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Alle gemaR =zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimische
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen in artgerechtem Abstand flachendeckend zu begriinen. |
Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist dur
Neuanpflanzungen mit gleichartigen Pflanzen zu ersetzen. |

Die Flachdachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen sind mit mindestens 0,10 |
begriinbarem Substrat zu bedecken sowie mit einer standortgerechten Vegetation mindeste |
extensiv zu begriinen und als begriinte Flache dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sii |
die als Dachterrassen, Wegeflachen und Spielflachen genutzten Flachdachfléachen. |

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebé&ude sind nur in einer maximalen Hohe von 2,00 m als auskragend |
Werbeschild oder Wandschild zuldssig. Dartber hinaus ist auf dem Dach des Marktes ¢ |
Anordnung einer Werbeanlage (Werbewdrfel) mit einer Hohe von max. 2,20 m zuldssig. |

Im Bereich der Stellplatzanlage ist ein Werbepylon innerhalb der entsprechend festgesetzt |
Flache (W) bis zu einer Héhe von max. 5,00 m zulassig.

Werbeanlagen mit wechselnden (Blinkreklame) oder bewegtem (laufendem) Licht si
grundsétzlich unzuléssig

Stellplatze

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind insgesamt 89 Kfz-Stellplatze
errichten.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind insgesamt 100 Fahrradstellplat
zu errichten.

HINWEISE

Bodendenkmaler |
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfund
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in d
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/od
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung vt
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehtérde und/oder d |
LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911), unverzugli
anzuzeigen. Die Lage von Bodendenkmaélern im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 16 ui |
17 DSchG NRW).

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Wocl
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde c
Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obe
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder ¢ |
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. |
Denkmalschutzgesetz NW). i
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigt: |
eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass ¢
notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung d |
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler . |
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). l
Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffen: |
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ !
(2) DSchG NRW). Die daftr benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung: |
freizuhalten. ]
Das Plangebiet liegt im Bereich eiszeitlicher Ablagerungen (Pleistozén). Es grenzt in unmittelbar |
Nahe an fur Westfalen-Lippe sehr seltene Gesteinseinheiten aus der Unterkreide (Berrias), die ¢ |
fossilfuhrend beschrieben sind. Die Lagerverhéltnisse der Gesteine sind nicht eindeutig bekannt. |
Sollten die betreffenden Schichten bei Erdarbeiten angeschnitten werden, ist die Baustelle flir d
LWL-Arch&ologie fur Westfalen von groRem Interesse. Daher ist friihzeitig vor tiefergehend: |
Erdarbeiten (ca. 14 Tage vorher) mit dem LWL-Museum fiur Naturkunde, Referat Paldontologi |
Sentruper StraRe 285, 48161 Munster, Palaeontologie@Iwl.org auf schriftlichem Weg in Kontakt :
treten. Sollten Fossilien auftreten, kénnen diese in der Regel in 1 bis 3 Tagen geborgen werd( |
(baugleitende Bergung).

Kampfmittel

Flr das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst d |
Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach lassen Hinweise auf eine méglicl |
Kampfmittelwirkung erkennen. Fur das Plangebiet wird eine Flachentiberpriifung und Anwendur |
der Anlage 1 der technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung (TV
empfohlen.

Unabhéngig davon sind BaumaRnahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufihren, da e
Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durchfihrung d
Bauvorhaben der Erdaushub aulergewohnlich verfarbt oder werden verddchtige Gegenstan: |
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich das Ordnungsamt d |
Stadt Gronau (Westf.) oder die Polizei zu versténdigen. Ein entsprechender Hinweis wird in d¢ |
Bebauungsplan tbernommen.

Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber geschutzt
Vogelarten (européischen Vogelarten) und Flederm&dusen sind Abbrucharbeiten ul
Geholzentfernungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. - 30.09. (vgl. § .
BNatSchG) durchzufiihren. ;
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegeniber an Geb&ude gebundel |
Fledermausarten ist rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizieri
fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich.

Empfehlungen zur Bauausfiihrung
Artenschutz ‘
In Anlehnung an den zukinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzi |
vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtrégliche Umristungen : |
vermeiden - empfohlen, fur die AuBenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundlicl |
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitédt des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximale
UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurz:
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil, gelblich, orang |
amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst nied
aufzustellen und geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt na
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Flachen sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdau
ist auf das absolut notwendige MaR zu begrenzen.

Einsichtnahme Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird
DIN-Normen, sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Rathaus bzw. d |
Stadtverwaltung Gronau im Foyer der Nebenstelle Planen, Bauen und Umwelt, Fachdier |
Stadtplanung, Griinstiege 64, 48599 Gronau, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 13.04.2022
(GV. NRW. 2022 S. 662)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gronau hat am 20.03.2024 gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches (BauGB) die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.01.2025 im Amtsblatt 2/2025
ortsublich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat
vom 27.01.2025 bis 28.02.2025 einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 BauGB
stattgefunden.

Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt.

Gronau, den 02.09.2025
! Grénau, den 02.09.2025

Dg\;ABurgermeis r

Dey Burgermeister

uftrag

Im

3. Offenlagebeschluss
Der Ausschuss flir Planen, Bauen und Denkmalschutz

der Stadt Gronau hat am 09.04.2025 gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.

4. Offenlage
jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.
Grpnau, den 02.09.2025

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2025 bis 26.05.2025 einschlielich zu

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 11.04.2025 im Amsblatt 10/2025.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der

5. Erneute Offenlage
Der Rat der Stadt Gronau hat am 02.07.2025 gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begrindung - erneut 6ffentlich auszulegen.

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21.07.2025 bis
11.08.2025 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte die erneute Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gronau hat am 27.08.2025 gem. § 10
BauGB diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

7. Bekanntmachung

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses b —
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am .7, 2.0‘140213
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser

Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Burgermeister
{ :L\U o g

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

3.1 Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudelangen von 50 m ist grundséatzlich zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind.

312 An den nordlichen, slidlichen und westlichen Fassaden ist im zweiten Obergeschoss eine
Uberschreitung der (iberbaubaren Flache fir Balkone um bis zu 1,35 m zuldssig.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (8), 14 (2) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der dafiir festgesetzten
Flache zulassig.

4.2 Nebenanlagen (inkl. Anlagen der Aufenwerbung) sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstticksflache und den daflir festgesetzten Fldchen zuléssig.

5. VORKEHRUNGEN. ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Die Fahrgasse der Stellplatzflachen sind in Asphaltbauweise oder mit ebenem Pflaster aus
Betonsteinen ohne Fuge und Fase (s 3 mm) Pflaster herzustellen.

5.2 Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109
An den gekennzeichneten Fassaden und Geschossen im Plangebiet sind auf Basis der
festgesetzten Larmpegelbereiche fur Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1 Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, D&cher etc.) zu stellen (Kennzeichnung s.
Detailpléane 1 — 4). Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile
von schutzbedurftigen R&umen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenléarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlédrmpegel ist wie

folgt definiert:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegelLa in dB(A)
1 65 dB(A)
v 70 dB(A)

5.3 Schallschutz von Schlafrédumen
An den gekennzeichneten Fassadenabschnitten (Kennzeichnung s. Detailpléne 5 - 7) sind Fenster
von Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, zu Luftungszwecken mit einer
schalld@mmenden Luftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-Maf} von
Luftungseinrichtungen ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaRes R'w,ges
zu beriicksichtigen.
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