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STADT GRONAU

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohnangebot fur Menschen mit
Beeintrachtigungen an der Enscheder Straf3e"
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Bebauungsplan Nr. 102
"Am Brissenkamp"
- 1. vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 196 |.
"Nordlich der litisstrae" |~

Kartenunterlage Dlgltale Llegenschaf‘tskarte

Land NRW / Geoinformation und Liegenschaftskataster Kreis Borken (2023)
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FESTSETZUNGEN gemdR Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossfldchenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - maximal

11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
OKFF in Meter iber NHN (Normalhéhennull) - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Gebé&udehéhe in Meter Uber OKFF - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

g Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
[ Gemeinschaftsanlagen
4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze / Abfallsammelbehalter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

FD Flachdach

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (geméR § 9 BauGB, BauNVO und § 89 BauO NRW)

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Die der Planung zugrundeliegende Vorschriften (z. B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kénnen wéhrend der
Dienststunden bei der Stadt Gronau eingesehen werden.

2. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie flur Westfalen-
Aulenstelle Miinster - An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. lhre Lage im
Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Der LWL-Arché&ologie flr
Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um
ggf. archédologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafir
benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3.  Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG ist eine Baufeldfreimachung
auf die Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu beschrénken.

5.  Zum Schutz des Geholzbestandes ist die DIN 18920 zu beachten.

6. Vor dem Abriss baulicher Anlagen ist eine Uberpriifung auf Tierbesatz durch einen
Fledermaussachverstandigen durchzufiihren.

Gebaude Katasterbestand

o ] e | benachbarte Bebauungspléne

Flurgrenze

e Flursticksgrenze (vermarkt / unvermarkt)

Héhe Schachtdeckel in Meter . NHN (Normalh&hennull)

®
42,86 m - die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu prifen

X abzubrechende bzw. bereits abgebrochene Gebaude

1. Die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der "Fl&chen flr Stellplatze" zuldssig.

3. Die maximale Héhe baulicher Anlagen kann gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO fir technische
Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

4. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksteilen zuléssig.

5. AuRerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf Basis des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes Balkone und Terassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und auf der
Gebdaudewestseite Terrassen bis zu einer Tiefe von 4,5 m zuléssig.

6. Die maximale Gesamthdéhe der Gebdude sowie die maximale Héhe des
ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) diirffen ausnahmsweise, falls statische Anforderungen eine
Unterschreitung erméglichen, um jeweils bis zu 0,5 m reduziert werden.

7. Die Décher innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen gelegener baulicher Anlagen sind zu
mindestens 50 % ihrer Flache mit Substrat zu versehen und zu bepflanzen.

Der Rat der Stadt Gronau hat am 23.08.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Plan einschlieRlich Begrindung und Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde geman § 3 Abs.
2 BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit vom 03.06.2024 bis einschlieRlich 04.07.2024 im Internet
yerdffentlicht.

21 Okt. 2024

iGronau, AL e

Dieser Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (gesonderte Planurkunde) wurde
vom Rat der Stadt Gronau am 09.10.2024 gemaR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................... |s[‘ dieser
ngauungsplan rechtsverbindlich geworden.

2 8r0kt, 2024

Stadt Gronau (Westfalen)
Regierungsbezirk Miinster - Kreis Borken

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohnangebot fiir Menschen mit
Beeintrachtigung an der Enscheder StraRe"
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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geénderten
Fassung;

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 1162) geandert in der zuletzt geénderten Fassung;

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt ge&nderten
Fassung;

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert in der zuletzt gednderten Fassung;

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 Nr. 19 S. 411- 458) in der
zuletzt geénderten Fassung;

e Verordnung Uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung BekanntmVO vom 26. August 1999 (GV. NRW S. 516) in der
zuletzt geénderten Fassung;

e Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Dezember 2010 in der zuletzt geénderten
Fassung.

Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-Wei) Land NRW (2023)
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Beratung e Planung ¢ Bauleitung

Am Tie 1
49086 Osnabriick

E-Mail; osnabrueck@pbh.org

Proj. Nr. 22 192 011
Osnabriick, 08.10.2024

Telefon (0541) 1819 -0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet; www.pbh.org

ooh®®

PLANUNGSBURO HAHM

Unterschrift




-y / |
243 12 249 20, 2.49° 12° 243
Einzelbad 1, rollstuhigerecht Einzelbad 2, rollstuhlgerecht
5.70 m? 5.70 m?
A‘“}»—‘
0 oo i i ]
,,,,,,, gle S . -— == = m S | S|
— m— — 515 e 159° = 150
:g_f_: ﬁ : L " - r k| " - " - e . d : \)
iaﬁ e e B | oot o . |
| = = | = —— g
o =] B B B I Schrank Schrank i ~
. q ey e 25 L E= - 2 // . ?;
- 3 < = - - b I o ﬁ // 5 o~
‘ = :Uém - Gpypertogglaprtigs AR S / \
:; +000 020 | —QQ _O_Q { }
E AT B K
] : : o e
1o ) e
E GEBAUDE 1 - Systemschnitt D-D 2 . &
| 3 . o
E NORDEN OSTEN > ‘ . \\ 375 3 100
i ik = / &
E G fg: +650. i A REUST R g;": == :S:g; 656 tafo' E&’ & \ _ & \’
, i e - i o g /
g v 515 " —T 9 % ; \\ g
] g o g ‘r ool | 8 . S , [ A7 e " 3 \ 1 BB g
i g F’j: ) }Lwl 9; wowomensn 4310 a2 | q 8 - 44 h.u*"“ ".3."‘-411_ L urman rovofiee_|+340 i | 4 g _\\~ = ' =
| R & 1 42.00 ] 02‘35 4240 \ ¥~— ------ ﬁ \
2 )6 [ * s ‘
a ﬂ - . ﬂ E ﬁ >— F-n | H T iﬂ I::::;N § f 5
| jﬁ 00 e | sonmaasn_ g 000 000 - i @%jﬁ“ 00 - ‘ 020 0 = L g t
B
. ) 8 29 5 100
l i Sideboard
GEBAUDE 1 - Systemschnitt A-A VERBINDUNGSGANG GEBAUDE 1 ZU GEBAUDE 2 - Systemschnitt B-B -
T
1T ;
| l; 475 20, 478
- 1
ry o [ WESTEN WESTEN
} o '“‘ cnrrmnd 000 020
+ 1 = & .
Schnitt Ansichten Ansichten usterappariemen
I GEBAUDE 3 TSA - Systemschnitt C-C 3 1 :
MaRstab 1:200 MaRstab afRstab 1:
MaRstab 1:200 alistab 1: .

! N
s s KonigstraRe KénigstraBe
P BGF Wohngebéiude .
EG: 944 50 m?
1.0G: 944 50 m? (
Gesamt: 1889,00 m? =
EG: 164,56 m? e : Stadt Gronau
Gesamt: 164,56 m? 1l 7
g ;; Stadtteil Gronau | Kreis Borken
g 1 )
= U
Grundsttick: 3170,00 m? . ¥¢] Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Grunflache: 1306,18 m? r vorhabenbezogenen Bebauungsplan
versiegelte Flache: 756,32 m? "Wohnangebot fiir Menschen mit Beeintréchtigungen
an der Enscheder StralRe", Stadtteil Gronau
GRZ | aVa -
BGF EG / Grundstuck: ,___,‘3!?%_13._‘51_13, Dieser Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
(944,50 m? + 164,56 m?) / 3170,00 m? i = Bebauungsplans "Wohnangebot fir Menschen mit Beeintréchtigungen an der
=035 S Enscheder Strgle’,, Stadttei] Gronau, den der Rat der Stadt Gronau in seiner
' . Sitzung am : : 2 ‘ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen hat.
GRZII e : = U o 2 ‘I._OKI. ltuu
(BGF EG + versiegelte Flache) / Grundstuck:
2 + 164,56 m? + 756,32 m?) / 3170,00 m? - z LL&E«'AA
&9345’30 " : : ! . Rainer Doetkotte!
: | , + = F ' \ Pl Blrgermeister
GEZ ; S : i , ' ; = Enscheder Strale > !L' |
o 7 \\ | ‘;1“-6:7'_'":___ : :I‘;g'::f___. ‘ \ \ g Ll ' on’” e i @ 3 y “ Leistungsphase Abteilung Planart eschoss Bereich Plan-Nr. Index
(BGF EG + BGF OG) / Grundstuck: f> i s la é @ j - ES D s @ s SN / ==
(944,50 m? + 944,50 m?) / 3170,00 m? S Dﬂ L e Pl o . . | L ol b s : 8 3 AR VE . i 054 .
il . 2 . ’ Baworhaben Neubau eines Wohngebaudes mit 26 Appartements
72 N . ] — ,
‘\_/) =l ' 4l SEEE —— Enscheder Strafte
z, - E > .L 48599 Gronau
d i I D L < . ..,,:,.,. /;\ = TSR ’ il}lll"llllllllhﬂIIIIIIIIMI? %llllll;..lllIII|1""lIIl'?"IIII|n!!"llllll\ — Bauherr Diakonische Stiftu ng Wittekindshof
) | <r}\ ) : ‘ - = N w U e : $ e S | | ’. ® Al %
s ! e ) ' n s - s L hslnn: e 3 — = -l Zur Kirche 2
5int - el RS el
é@ { @ 2 .mgﬁ @, | < ﬁé& n -g% 32549 Bad Oeynhausen
12 /-\ l /"\ 4 = = ; ey ; ¢ g 7o hptnli 7
(\., } I \\_/) (\_,/ \\_/) (\_,/ \\,/) (\_,/ ‘ I Architektur und Tragwerksplanung
W - ’ || Ingenieurbiro Johann Hoff ‘I H O F F
Ll © RS L + ' e E - TR e LA e ARG PRI P " : ! ) = ; : b ey il : Bahnhofstralle 36 MEHR ALS ENTWICKELN PLANEN BAUEN
.? ', .‘ ; 2% ‘ ; 3 SR g ; ‘, { . , & § ‘ { ¥ 3 . J . _, “ il S L X : . 14 ‘ ] 3 ’ ’ . i ” 48599 Gronau www.hoffundpartner.de
Erdgeschoss »r - 1. Obergeschoss_________°* i Lageplan s — - Vomaben- und Ersclietungsplar
o i : . . s b Planverfasser Datum Auftrag Mafstab Blatt-Nr. Index
Mafstab 1:200 ; Mafstab 1:200 Mafstab 1:500 ’ E SSW 20082024 | 2113021 ol L e
Direktor-Rahusen-Strafe Direktor-Rahusen-Strafe —— ——w




