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Textliche Festsetzungen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»LennéstraRe“, Stadtteil Gronau

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sit-
zung am 04.11.2015 gemaB §1 Abs.3
BauGB i.V.m. §13a BauGB, §2 Abs.1

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Denk-
malschutz hat in seiner Sitzung am
13.03.2018 dem uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und die erneute

1.0 Zuldssigkeit von Vorhaben im Rahmen der Hinweise BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und
festgesetzten Nutzungen (§§ 9 Abs. 2i. V. m. beschlossen. Behdrden beschlossen. Die Einholung der
13 § 12 Abs. 3a BauGB) Bodendenkmale Stellungnahmen und der Behorden gemafi

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet.

2.0 Art der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,
§ 3 BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet (WR) sind gemal § 1
Abs. 6 Nr.1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 Ziff. 1-2

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des Bedarfs fiir die Bewohner des Ge-
biets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3.0 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fur das Plangebiet werden gemaR § 16 BauNVO
i. V. m. § 18 BauNVO bezuglich der Héhenentwicklung
von baulichen Anlagen Festsetzungen getroffen, die
aus der Planzeichnung ersichtlich sind.

Zu einer baulichen Anlage gehorige technische Ein-
richtungen (Aufzugskopfe etc.) dirfen diese Werte ge-
ringfugig Uberschreiten.

4.0 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nach §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 5
BauNVO sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
erst mit einem Abstand von mindestens 15,00 m zu der
sudostlichen Stralenbegrenzungslinie der Lennéstra-
Re nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu-
lassig.
5.0 Bindungen fiir das Anpflanzen und die Er-
haltung von Biumen (§9 Abs.1 Nr. 25b)
BauGB

Die zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzten Bau-
me sind als Hochstamm (Stammumfang min. 25 cm,

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den.

Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Ge-
meinde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fir Archaologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege Munster, unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind die-
se zu sichem und unverandert zu belassen. Weitere

MaRnahmen diirfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken, Untere Bodenschutzbehorde,

zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sanie-
rungsmaflnahmen durchgefiihrt werden.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Konflikte Gehdélzbeseitigungen im
Plangebiet nur in der Zeit zwischen 01.11. und dem
28./29.02. eines Jahres und Abbrucharbeiten nur zwi-
schen dem 01.10. und dem 15.03. eines Jahres durch-
gefuihrt werden dirfen.

Kampfmittel

Ist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auBBergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst durch die értliche Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Gro-
nau, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.

Aufhebung bestehender Vorschriften

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans (iber-

(Upterschrift)

Deg Ausschuss fiur Rlanen, Bauen und Denk-
malschutz hat in seiner Sitzung am
08.11.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und seine offentliche Auslegung
sowie die Beteiligung der Behérden beschlos-
sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
gemaR § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB wurden am 24.11.2017 ortsublich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans hat mit der dazugehérigen Begriindung
vom 04.12.2017 bis einschlieRlich 19.02.2018
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR
§ 13 Abs. 2BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 28.11.2017 bis einschlieBlich
19.02.2018 stattgefunden.

Gronau, den 01.10.2018

Interschrift)

§4a Abs.3 Satz4 BauGB hat vom

30.04.2018 bis einschlieBlich 14.05.2018

stattgefunden.

Gronau, den 01.10.2018

Der Rat der Stadt Gronau hat den Be-
auungsplan in seiner Sitzung am 04.07.2018
nach Prufung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gema § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

auGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gro-
nau wahrend der Offnungszeiten ab dem
05.10.2018 eingesehen werden.

Gronau, den 08.10.2018

gemessen in 1 m Hoéhe, 4-fach verschult und mit einer
verwenden ist folgende Art: Amberbaum (Liquidambar und Wendehammer) mit dem rechtskraftigen Be-
Y, styraciflua). bauungsplan Nr. 130 ,Inselpark Gronau®, Stadtteil
Y, e _ _ Gronau. STOdT
&5 Die Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Ver- : _ -
lust sind sie in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die bisherigen Festsetzungen aus dem v.g. Be- Gronou
& — : bauungsplan treten mit Rechtskraft des vorhabenbe-
6.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4 BauO zogenen Bebauungsplans LennéstraRe auRer Kraft.
NRW, § 9 Abs. 4 BauGB)
a Dachterrassen Regierungsbezirk Munster — Kreis Borken
( Die Grundflache von Dachterrassen wird auf maximal
/| ein Drittel der Grundflache des 3. Obergeschosses be-
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PLANZEICHENERKLARUNG

BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND
ERHALTUNG VON BAUMEN UND

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER

schrankt.

Die Héhe von Briistungselementen wird auf maximal
1,20 m beschrankt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Lennéstrafle

Stadtteil Gronau
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