Stadt Gronau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Hotel im baulichen Zusammenhang mit
dem ehemaligen Dinkellager am
Udo-Lindenberg-Platz”

Gemarkung: Gronau
Grol3e des
Plangebietes: 0,23 ha
Flur: 36

Flurstlcke: 116 (tlw.), 135 (tlw.), 162 (tiw.)

Al.

A.2

A.3

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Zeichnerische Festsetzungen
Vorhaben- und ErschlieSungsplan
Fassadenansichten M 1:500

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

Die auBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4)
BauGBi.V. m. 8 89 BauO NRW

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum
Planinhalt

Rechtsgrundlagen

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:
- Begrindung

Als Fachgutachten sind erstellt worden:

- Allgemeine Prifung des Einzelfalls gem. § 7 (1) UVPG
- Artenschutzrechtliche Untersuchung

Aufstellungsbeschluss

\l

Der Rat der Stadt Gronau hat am 24.08.2022 beschlos-
sen, diesen Bebauungsplan gem. § 2 (1) BauGB aufzu-
stellen.

Der Beschluss wurde am 11.11.2022 ortsublich bekannt-
gemacht.

Gronau, den 30.05.2023

e
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Im Auftrage

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

\

i

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich Text und Be-

grindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 24.02.2023
bis 29.03.2023 éffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 17.02.2023 orts-
Ublich bekanntgemacht.

mmosmc, den 30.05.2023

beschlossen wor<i€n.

Gronau, den 30.05.2023

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und 8 7 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachunig vom 14.07.1994 (GV.NRW.
S. 666) vom Rat der stadt am 22.05.2023 als Satzung

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Gronau, den cw._cs_za

mﬁmm:,:mwmﬁ

02 Juni 2023

Der Satzungsbeschluss ist am ............0.......0.... ortsUblich
bekannt gemacht worden. Nach Durchfihrung der Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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" A.1 Zeichnerische Festsetzu ngen @ A.2 Vorhaben- und Erschlief3u ngsplan / Bei einer festgestellten Nutzung sind weitere MaRnahmen mit der Unteren E. Rechtsgrundlagen ._
: - 371 372 Naturschutzbehérde abzustimmen. g
Um den Verlust von Jagdhabitaten von Flederméausen zu verhindern, ist eine S e e . « S
Chivr O e Beleuchtune der Dinkel zu vermeiden. Das Baugesetzbuch (BauGB)in-der Fassung der Bekanntmachung vom 03:11:2017
.wP.aams : /0/¢/0/ rar 2 \ & w”uo.:. e s _A/_m.‘mmv_.. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
] 0655@ B | geln (01. Marz bis 30. September) zu erfolgen. Fall- und Rodungsarbeiten 5 RS A e B S e
50 a . .. sind dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung ’
773 K2 ; €go . i | durchzufthren. - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), L
i S © X Y—eo. b zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);
f ...3..0...0 ; & . - i 2, i %
i o s 7 i Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan- _,
o .o 367 . B.9 Zm._wsmj_jm: far die Erzeugung <.o: Strom oder inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
: Warme aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr.| | geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); ,
399 23 Uv BauGB § 89 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - |
mv..:i BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019
Bei Neuerrichtung von Gebauden sind auf Flachddchern auf mindestens (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV.
50 % der Dachfléche Anlagen fir die Solarenergienutzung zu installieren. NRW. S. 1086);
Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
i der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel
B.10 >.ﬂ._ pflanzungsfestsetzungen sowie Erhaltung von e s )_
Baumen gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB
335 Anmerkung g
‘ Zu erhaltende Bdume Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
Die entsprechend festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Jegliche achten, DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der| |
m ema _‘.—AC Dm m ronau die Vitalitdt der zu erhaltenden Bdume beeintrachtigende Manahmen, wie Dienststunden im Rathaus der Stadt Gronau, NeustraBe 31, 48599 Gronau einsehbar.
Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung von Material etc. sind im Schutzbe-
Flur 36 reich der Bdume untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle Kro-
. - nenbereich zzgl. 0,50 m. Bei Verlust ist der Baumbestand gleichartig zu er-
- ) setzen.
FO::@ " [e} — mmm\ . » . . Iy
| “Strage - Fm\ Im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen sind zum Erhalt der Vitalitat
| , | o der Baume entsprechende Schutzmanahmen zu ergreifen. Ebenso sind
| Anlieferung : / i Schutzmalnahmen bei Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen, die in-
| , y nerhalb des o. g. Schutzbereiches der Baume verlaufen (z. B. Einbau einer
,, Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen).
6 | Die jeweiligen MaBnahmen sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde
i abzustimmen.
= ; Dachbegriinung
Flachdécher von Hauptgebauden sind zu einem Anteil von mindestens 50 %
9 extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist mit einer Substratschicht von min-
destens 10 cm und einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen.
rrRig i .
162 © i / G Die aufBere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
8 O (4) BauGBi. V. m. § 89 BauO NRW
O.. % . / Dachform
. 215 FD  Flachdach |
D. o » .W. ot
o . MD Mansarddach .
.nv FUr untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dachformen zulassig.
.O. Fassadenmaterial und -farbe '
rock'n'pop- O. e Das denkmalgeschitzte ehem. Garnlager ist in rot bis rotbraunem Sicht-
! . mauerwerk auszufuhren. Der Neubau mit Flachdach ist in naturfarbener
O.. t Naturholzverschalung auszufihren.
¢ 161 Am Neubau diurfen mit Ausnahme der Ostfassade untergeordnete Bauteile
) (Gesimse, Fenster, Turen, etc.) auf max. 1/3 des gesamten Wandflachenan-
.@ W teils einer Fassadenseite abweichende Materialien aufweisen.
s y's Fur die Gebaudefuge zwischen ehem. Dinkellager und Neubau sowie flr
rock'n'pop- - ” - u — : das Treppenhaus an der Ostfassade des Neubaus sind Materialien aus Glas
130 \ s = . @ = f m._mwﬁ_,w_mmwmwwm“m% | Treppenhaus HE AuBentreppen L ma AuBBenterrasse (befestigt) und Blech bzw. Streckmetall mit Motivbedruckung allgemein zulassig.
N ‘ 151 T @ .. Neubau mit Flachdach Nutzung solarer Energie _w
‘ , i ® - Fenst e tfallender B Balk |
® ) = 2 j (begrint) f Ao o 1 e b ] ©2ON Bei Flachdéchern darf die Oberkante von Solarenergieanlagen maximal
@ ® > 1,0 m Uber der Oberkante der Attika liegen. In diesem Fall mussen die Solar-
~ = o Vordach Grinflache zu erhaltender Baum Platzbereich energieanlagen einen Abstand von mindestens 0,50 m zur Attika einhalten.
I Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen in gleicher Neigung zur Dachflache
auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende An-
A.3 Fassadenansichten M 1:500 B. Textliche ﬂmmﬂmmnNcsmmJ mit a.@ maximale Geschossflachenzahl (GFZ) Die Gebaudefuge als bauliche Verbindung zwischen dem ehem. Dinkellager lagkin Aind unzuldssig
i = und dem Neubau darf auf einer Breite von max. 1,30 m um bis zu 1,30 m
Zeichenerklaru ngenu nd Anmerku ngen z8. | maximale Zahl der zuldssigen Vollgeschosse von der festgesetzten Baulinie zurtickspringen.
— B.1  Grenzengem.§ 9 (7) BauGB s %_NM baulcher Anlagen —— Baugrenze D.  Sonstige Da aﬂm"_cqmm:._ Anmerkungen und
: S ; . : Die maximal Gberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die festge- Hinweise zum Planinhalt
M s W s W O i s O O 5 e 5 R W o wmmwwm %wm raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 G tbn | Taakirdlc CebuLiahbhe i Kictern setzten Baulinien und Baugrenzen definiert. Q
o . - LIC] LI ; o Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Auf- I vorhandene Bebauung Flur36 Flurbezeichnung m,ﬁm ﬁ m —\O 3 m C
: i o s+eeee  Abgrenzung des MaRes der Nutzung in Bezug auf Zahl der Vollgeschosse, TH760m  maximale Traufhohe in Metern schuttungen und Abgrabungen allgemein zuléssig. :
B a 4 0 0 [ | 1 Hohe baulicher Anlagen und Dachform Mu Abriss == == Flurgrenze
| FH1050m maximale Firsthohe in Metern Uberbaubare Grundsttcksflache
. ; : . : . nicht Gberbaubare Grundstucksflache 135 Flurstlcksnummer —— Malzahl (in m) <O«.ijmDUmNOmm3m_‘. memCCDWMU_mJ
Ansicht von Norden B.2 Art der baulichen ZCHNCDM gem. 8§89 (1) Nr. 1 Von der festgesetzten zwingenden Geb&udehdhe kann um bis zu 0,5 m nach Hotel im baulichen NCmmBBmDImDW mit dem
BauGBi. V. m. §§ 1-15 BauNVO oben oder unten abgewichen werden. 5 . ; o——— vorhandene Flurstiicksgrenze D Baudenkmal ehem. Garnlager i : ; . .
e Die festgesetzte zwingende Gebaudehshe darf durch technische Gebéude- B.5 Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 @ . G W) %Mjﬁwﬁ: ehemaligen Dinkellager am Udo-Lindenberg-Platz
inri i 5 i i 2 i aumentfa _A_
Sonstiges Sondergebiet fir Hotel- und Beherbergungsbetriebe gem. § 11 (2) w_mm_ﬂﬂmnmwmﬂmmmmﬁwmm_ﬂ”m i el b o 3 v Nr. 4,19 und 22 BauGB
BauNVO . :
Anlagen fur die Solarenergienutzung durfen die festgesetzte zwingende Ge- st Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze .
GemaR § 12 (3a) BauGB sind unter Anwendung des § 9 (2) BauGB im Rah- béudehShe um maximal 1,00 m Gberschreiten. E e Verfahrensstand: Satzung
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Die festgesetzte maximale Traufhohe darf auf einer Lange von insgesamt W._mﬁ_.w.._#_umamm_.mém_‘ tung amﬁm JmBﬂnﬂ_ﬁm_ﬂmMﬁn_m:mmmw:mﬁ mmmmu_ma. mmmm amam M_m:mm-
Durchflhrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflich- 8,00 m durch untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerch- und = lel Bombaraierungen unterlag. Daner sind die zu bebauenaden Flachen una Baugru-
tet. : g : e Sprenggiebel) um :me::m_ 2,90 m bis NAc einer Héhe von 10,50 m Uberschrit- sd Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB ben zu sondieren und die Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
ten werden. b rlichio SIrsR e Bkt Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen anzuwenden.
In dem Gebiet sind Nc__mmmmmn ;s Die festgesetzte maximale Firsthohe darf durch technische Gebiudeeinrich- Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewéhnlich verfarbt
- Betriebe des Hotel- und Beherbergungsgewerbes, tungen, Dachverglasungen und Lichtdecken um max. 1.50 m tberschritten pel oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
i - dem Hotel zugeordnete Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restau- <<m_‘mam3, 8 & e SiECEnEEpnsmunEeinie len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
: rants, Gaststatten einschlief3lich Kichen und sanitarer Einrichtungen; ; .. : die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
Ansicht von Osten - Rdume fiir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb; Unterer Bezugspunkt Ven@nesiaEhal UEsonaercs eweckbssthmimuig
- Fitness- und Wellnessbereiche, ; i ; s ; Bodendenkmaler
- : : o F : Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen 24  Zweckbestimmung: 6ffentlicher FuRgéngerbereich
: %_\Mwﬁwﬂsmmm mﬂﬂbwmmm__mﬂmm_.. el G s e N.m.sw_ma gem. 818 ::m: ﬂ\_mﬁm_. Uber NHN = : . Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fur Westfalen -
. : i . : Anli Aulenstelle Mlnster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.
- Aufenthalts- und Pausenrdaume, Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen ey Zweckbestimmung: Anlieferung und Abholung by ! ._ﬁ 4 i b k o i e
- Anlagen fur betriebsbezogene Verwaltung und Lagerrdume, gem. § 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten iberbau- Der LWL-Archaologie fur Westfalen AuRenstelle MUnster (Tel. 0251/591-8911) oder der
: s - i - 5 ; HA ; .. ; ‘ ‘ Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Boden-
dem Hotel zugeordnete Fléchen fir AuBengastronomie, baren Grundstlcksflachen eingetragene NHN-H6he (in Meter Gber NHN B.7 Mit Fahr- und Leitu Jmm_\mnjﬁmj ZU belastende y 5 : fa
- Stellplatze sowie sonstige der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Normalhéhennull). 5 funde, aber auch Verande-rungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
Einrichtungen. Flachen gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB fenheit, Fossilien) unverzuglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert
Oberer Bezugspunkt werden (88 16 und 17 DSchG NRW). :
: Die maximal zulissige Traufhdhe wird am fertiggestellten Gebiude am Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentlicher Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des be-
B.3 Maf3 der baulichen Nutzu ng gem. 89 (1) Nr. 1 Schnittpunkt der >cmm\m:mm._n:m: des mc_"mm_._msamw Mauerwerks und der FuBgangerbereich sowie Anlieferung und Abholung wird zum Zweck der Ent- troffenen Grundstlcks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durch-
BauGBi.V. m. 88 16-21 BauNVO Dachhaut gemessen. sorgung (Fettabscheiderentleerung) mit einem Fahrrecht zugunsten des Ho- flhren zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW). Die daflr benétigten Flachen sind fur die
: : e S : ; 4 telbetreibers belastet. Dauer der Untersuchungen freizuhalten. .
Die maximal zuldssige Firsthéhe wird am fertiggestellten Gebdude am : g . J
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen. Der _::m__.:m_c der mmm_hﬁmmmmﬂ_ﬁmq Verkehr mﬂmn:m .vm._.mo::n_m__‘wm_. Nx\.ﬂwcmmc:‘- omﬁ\ﬁ!%,\'m.
Ansicht von Westen 08 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehohe (GH) ist der oberste Abschluss H%::mm_,mﬂmmwmwmwhﬂmmmm wmemwwﬂ:mmﬂmamm:Mcmmzﬁmenmv kel Sol
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist fir Zufahrten des Gebaudes (Oberkante Attika). Die S Fliiche fiir Stelll ol il : e ;
und Zuwegungen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, AuRenterrassen, Balkone, a_m /\mﬂmmmmnwﬁmﬁ b cﬂu ﬁm. ﬂmﬂmm_i_m ~3_ B! coher LR T 0 10 20 30 40m
Eingangsuberdachungen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO B.4 GUm_‘_umCUm_\m und nicht Uberbaubare B I Lot oray s Slt DR aniCL
bis 1,0 zuléssig. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ! 5 - _ _
Uber eine GRZ von 0,8 hinaus, ist mindestens in gleichem MaRe auszuglei- Grundstlcksflachen gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB B.8 ZCﬁNCDWm_\mmm_ijmj und MaRnahmen zum
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Ansicht von Stden

chen uber

- eine extensive Begrinung der Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
bauden mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm und einer Se-
dum-Krauter-Mischung und/oder

- eine Begrunung der Fassaden und/oder

- eine Befestigung von oberirdischen Stellplatzflachen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil). Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung oder Betonierung sind dabei unzulassig.

i. V.m. 8 23 BauNVO

Baulinie

Die Bebauung kann von den festgesetzten Baulinien um bis zu 0,50 m vor-
oder zurlcktreten, sofern es sich um Nebenanlagen oder untergeordnete
Bauteile handelt.

Als untergeordnete Bauteile gelten z. B. Lisene, (Trauf-, Fenster-)Gesims,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassentuberdachungen sowie Treppen-
raume und Aufzugsschéachte.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Unmittelbar vor Umbau des ehem. Dinkellagers ist eine Untersuchung auf

das Vorkommen europaisch geschutzter Tierarten, insbesondere auf Fleder-
mause in Form einer Aus- oder Einflugskontrolle durchzufihren. Ein Umbau
kann nur erfolgen, wenn das Gebaude nicht von Fledermé&usen genutzt wird.

Mal3stab im Original 1 : 500

Norden

Huesmann
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Drees

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon +49 5205 7298-0

fax +49 5205 7298-22
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de




