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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom
03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) zuletzt
geaindert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI.
'S, 587)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21 November 2017 (BGBL. | S. 3786)

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darsteling des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBL. 1 S. 1057)

Wirtschaftsgebaude/Garage

fr das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 ~ BauO NRW 2018),
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geéndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
Kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S,
666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setztes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Verordnung ber die offentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung — BekanntmVO) vom 26,
August 1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt geén-
dert durch VO vom 5. November 2015 (GV

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
28. Dezember 2010, in der Fassung vom

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr. 195
ich der f
Stadtteil Gronau

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gema
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Ziff. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe und Anlagen nicht Bestandeil des Be-
bauungsplans.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet
gemang 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit §
1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO ft.)

2.1 Grundfliche
(§19 BauNvO)
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt,
dass die zulassige Grundflache durch die § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfldche) Uberschritten werden darf, hdchs-
tens jedoch bis zu einer Grundfiachenzahl
(GRZ)von 0,5.
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Geschossflidche

(§20 BauNvO)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass auf die zulassige Geschossfiéche die Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in  Nicht-
Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen ge-
horenden Treppenraume und Umfassungswan-
de ganz mit anzurechnen sind.

2.3 Grundfliche
(§ 19 BauNVO)
Auf die Grundstiicksflache gem. § 19 Abs. 3
BauNVO werden die mit PG 1 bezeichneten
privaten Grinflachen nicht mit angerechnet.

2.4 Hohe baulicher Anlagen
(§18 BauNvO)
Gemaf § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO werden beziiglich der Hohenentwick-
lung (von Teilen) baulicher Anlagen folgende
Festsetzungen getroffen:

2.4 Traufhshe

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen
den AuBenflachen des aufstehenden Mauer-
werks und der Oberkante Dacheindeckung, un-
abhéngig davon, in welcher Hohe sich die ei-
gentiche Traufe und/oder Traufrinne befindet.

Fir Gebaude mit Sattel- und Walmdachemn wird
eine maximale Traufhohe von 500 m festge-
setzt.

Abweichend wird fur Gebéude mit Pultdéchern
eine maximale Traufhhe von 4,50 m festge-
setzt

Die Traufhthe wird gemessen von der angege-
benen Hoéhe dber NHN des dem Vorhaben
néchstgelegenen Hohenbezugspunktes  inner-
halb der dberbaubaren Flache.

2.4.2 Firsthshe

Der Dachfirst ist die meist waagerechte, lineare
obere Kante, wo zwei einander gegeniberlie-
gende Dachfiachen aufeinandertreffen.

Fir Gebaude mit Sattel- und Walmdachem wird
eine maximale Firsthéhe von 10,00 m festge-
setzt.

Abweichend wird fir Gebaude mit Pultdachern
eine maximale Firsthohe von 8,00 m festge-

Die Firsthahe wird gemessen von der angege-
benen Hohe dber NHN des dem Vorhaben
néchstgelegenen Hohenbezugspunktes  inner-
halb der dberbaubaren Fliche.

2.4.3 Sonstige Héhenfestsetzungen
Fir Gebdude mit einem Staffelgeschoss gilt
folgendes:

Die Hohe der Dachkonstruktion des Erdge-
schosses darf eine Hohe von 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Oberkante der Dachkonstruktion des Staf-
felgeschosses darf eine Hohe von 7,00 m nicht
iberschreiten.

o offene Bauweise
§22(2)BauNvo

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§9Abs. 1Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§23(3)BauNvo

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG

FREIZUHALTEN SIND

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtdreiecke

Die Hohen werden gemessen von der angege-
benen Hohe Gber NHN des dem Vorhaben
& inner-

3.6 Einfriedungen
In den Bereichen zwischen den Straienbe-

halb der Gberbaubaren Flache

3.0 Ortliche Bauvorschriften
(§89 BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachformen
Als Dachformen fiir Hauptgeb&ude sind Sattel-
décher (SD), Walmdacher (WD) sowie Pultda-
cher (PD) zulassig.

Fiir Hauptgebdude mit Staffelgeschossen sind
nur Flachdacher bzw. als flach geneigte Dacher
(maximal 10 Grad) zulassig.

Garagen sind nur mit zu begrindenden Flach-
dachern zuldssig (siehe auch 8.2.)
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Staffelgeschosse

Staffelgeschosse  sind  nur als  Nicht-
Voligeschosse zulissig. Gem. § 2 Abs. 6 BauO
NRW darf seine Grundfidche mit einer lichten
Héhe von 2,30 m maximal 75% der Grundfla-
che des darunterliegenden Geschosses errei-
chen. Die AuBenwande der Staffelgeschosse
miissen zudem auf mindestens zwei Seiten ge-
geniber den AuBenwénden des darunterlie-
genden Geschosses zuriickgesetzt sein

-
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Dachelemente

Dachelemente, wir Dachgauben, Dachaufbau-
ten und -vorbauten (z.B. Zwerchgiebel) und
Dacheinschnitte, drfen in ihrer Summe max
50 % der Gebaudelange betragen.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von der
AuBenkante Giebelwand bis AuRenkante Gie-
belwand zugrunde zu legen.

Der Abstand von Dachelementen zur AuRen-
kante Giebelwand muss jeweils min. 1,0 m be-
tragen

3.4 Doppelhauser
Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform
und Dachneigung zulssig.
Die Gestaltung von Fassade und Dachelemen-
ten ist bei Doppelhausern aufeinander anzu-
stimmen.

und den vorderen Baugrenzen
sind Einfriedungen bis maximal 1,00 m Hahe
lber Gelandeoberflache zuléssig. Fir Eck-
grundsticke kannen Abweichungen zugelassen
werden

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Einfrie-
dungen blickoffen zu gestalten. Zuldssig sind
n Zaunanlagen mit  Einzel-
/Punktfundamenten.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 2 BauN-
Vo)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch un-
tergeordnete Bauteile (Vordécher, Balkone u.a.)
ist bis zu 1,50 m zuldssig. Dies git nicht, soweit
Baugrenzen an die mit PG 2 bezeichneten pri-
vaten Grinflachen angrenzen.

5.0 Uberdachte Stellpldtze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)
Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports)
sind auf den nichtuberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der vorderen (d.h. zur Strafe orientierten)
Baugrenze nicht zulssig. Deren Zufahrten
misssen mindestens eine Tiefe von 5,0 m und
diirfen hochstens eine Tiefe 8,0 m haben.

6.0 Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf
den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen der Straenbegrenzungslinie und der
vorderen (dh. zur Strate orientierten) Bau-
grenze nicht zulassig. Wenn mit dem Hauptge-
baude nicht an die vordere Baugrenze heran
gebaut wird, sind Nebenanlagen auch in dem
Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und
der der Strae zugewandten AuBenwand des
Gebaudes sowie deren seiticher Verlangerung
2u den Nachbargrenzen nicht zulsssig.

7.0 Beschrinkungen von Wohneinheiten
Im gesamten Plangebiet sind, um unerwiinsch-
te Umstrukturierungen der baulichen Eigenart
des Siedlungsbereiches zu verhindem, pro
Wohngebéude maximal 2 Wohneinheiten
(2WE) zulassig.

Bei Erichtung eines Doppelhauses sind pro
Doppelhaushalfte je 2 Wohneinheiten (2WE)
zuldssig.

8.0
8.1

: : offene Gebaudeteile
158 Flurstiicksnummer
Flur 1 Flurnummer

= Parallelzeichen NRW. S. 741)
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OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN

§9Abs. 1Nr. 15 BauGB

Private Griinfldche

ficher Nutzung

F 82

Gestaltung von Vorgérten

Vorgarten i.S. der nachgenannten Festsetzun-
gen sind die Grundsticksflachen zwischen der
festgesetzten StraRenbegrenzungslinie und der
zur Strafe orientierten Aufenwand des Haupt-
gebaudes sowie deren Verlangerung zu den
Nachbargrenzen.

8.1.1 Bauliche Anlagen und befestigte Fls-
chen in Vorgarten

(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Vorgérten ist eine Befestigung
von Fléchen nur fir folgende Zwecke bzw. bau-
liche Anlagen zuléssig:

Hauszugéinge bis zu einer maximalen Breite
von 2,50m

Zufahrten zu Stelplétzen und Garagen. Die
Breite der Zufahrt darf die Breite der vorge-
nannten Anlagen nicht dberschreiten.
Notwendige nicht-iiberdachte Stellplatze

Die Herstellung der Oberfiachen der v. g. Anla-
gen mit Materialien wie Asphal, Bitumen oder
Baton ist unzuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind bauliche Anlagen
(2.B. Rampen), die bewegungseingeschrankien
Menschen den Zugang zu einem Gebaude er-
méglichen sowie Stellfiachen fur Miligefate.

8.1.2 Pflanzgebot in Vorgarten

(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Die Vorgérten sind, soweit sie nicht fur Haus-
2ugange,  Stellpatz/Garagenzufahrten oder
notwendige Stellplstze bendtigt werden, als
Vegetationsflachen (z.8. Rasen, Graser, Stau-
den, Geholze) und wasserdurchisssig anzule-
gen. Letzteres gilt auch innerhalb des Boden-
aufbaus, wasserundurchidssige Sperrschichten
wie 2.B. Abdichtbahnen sind unzuldssig

(§9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

Im Plangebiet sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher (bis zu einer Neigung von 10
Grad) von Gebauden und baulichen Anlagen

HINWEISE

a) Altlasten
Soliten im Plangebiet kontaminierte Bereiche im

mindestens nach MaGgabe der
Vorgaben zu begrinen.

Die Dachfiéchen sind mit einem mindestens
12 cm dicken, durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv mit
standortangepassten Grasern und Stauden

Zuge von entdeckt werden, so
sind diese zu sichern und unversndert zu belas-
sen. Weitere MaRinahmen dirfen erst nach vor-
heriger Begutachtung ebenfals durch den Kreis
Borken - Untere Bodenschutzbehérde - zwecks
Festiegung eventuell erforderlicher Sanierungs-
werden

2u bepflanzen. Die D: ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Von der Begriinung kann nur fiir Dachberei-
che abgesehen werden, die firr die Belich-

b) Kampfmittel
Ist bei Di von der

tung, die Be- und Entliftung,
einrichtungen oder die Aufnahme gebéude-
technischer Anlagen vorgesehen sind. Der
2u begrinende Dachanteil muss mindestens
70% der jeweiligen Dachfidche umfassen

- Eine Kombination der Begrinung mit aufge-
standerten Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie it zuldssig.

Nicht der vorgenannten Festsetzung unterfie-
gen Dicher mit einer Dachfliche von unter 15
qm

8.3 Pflanzgebot

(§9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)
Auf den 0 im

Erdaushub auBergewdhnlich verférbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unver-
ziglch  der  Kampfmitelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die értiche Ordnungsbe-
hérde oder Polizei zu verstandigen.

c) Bodendenkmale
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natiriichen Bodenbe-
entdeckt werden. Die Entdeckung

i
Wohngebiet ist je vollendeter 400 qm
Grundstiicksfiache ein groBkroniger Laubbaum
mit einem Stammunfang von mindestens 20
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und
bei Verlust zu ersetzen.

8.4 Private Griinflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 16 LV.m Nr. 262 BauGB)
Die mit PG 1 bezeichneten Granflachen sind
auf mindestens 50% der Fiache je Baugrund-
stick mit standortheimischen Gehélizen zu be-
pfianzen. Bei Verlust sind die Anpflanzungen zu
ersetzen.

Die als PG 2 bezsichneten Grnfischen dienen
dagegen dem Schutz der benachbarten Grin-
strukturen. Eine gartnerische Nutzung ist zulds-
sig, nicht jedoch die Errichtung von Nebenanla-
gen und sonstige Versiegelungen (bspw. befes-
tigte Wege). Abgrabungen Aufschittungen und
Leitungsverlegungen auf den als pG 2 bezeich-
neten Grnflachen sind nicht zulssig.

von Bodendenkmélern st der Gemeinde und/o-
der dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe —
Archaologie fiir Westfalen Munster, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand
2u erhalten (§§ 15 und 16 DSChG).

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) der LWL-Archaologe fir West-
falen, An den Speichern 7, 48157 Munster und
dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Pa-
Iaontologie, Sentruper Stralte 285, 48161 Mins-
ter schriftich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ih-
ren Beauftragten ist das Betreten des betroffe-
nen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéo-
logische undloder paldontologische Untersu-
chungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG
NRW). Die dafir bendigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

d) Der Planung zugrundeliegende Vor-
schriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrif-
ten (Gesetze, Verordnungen, Erlasse oder DIN-
Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten
bei der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung
eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung
am 11122019 gemal §1 Abs.3 BauGB
i.V.m. §13b BauGB, §2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne des
§30 BauGB beschiossen

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
plans wurde gemad §2 Abs.1 BauGB am
20.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wie in der Sitzung des Rates vom 11.12.2019
beschiossen, wurde auf eine frihzeitige Unter-
fichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs.
1BauGB verzichtet

Die Offentichkeit konnte sich jedoch Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung in der
Zeit vom 06.01.2020 bis einschiieBlich
24.01.2020 unterrichten und sich innerhalb die-
ser Frist zur Planung duBern

Gronau, den 23.10.2020

Der Birgermeister
in Vertretung
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Ygsts

Cichon (Erste Beigeordnete)

Stadt
Gronau

Regierungsbezirk Munster -

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Denk-
malschutz hat in seiner Sitzung am 17.06.2020
dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung sowie die Be-
teiligung der Behorden beschiossen.

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung ge-
mék § 13 Abs. 2 BauGB 1. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB wurden am 03.07.2020 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans hat mit der dazugehdrigen Begrindung
vom 13.07.2020 bis einschiieRlich 21.08.2020
Sffentich ausgelegen.

Die Beteiligung der berdhrten Behorden und
sonstigen Trager Gffentiicher Belange gema® §
13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat
vom 13.07.2020 bis einschiieRlich 21.08.2020
statigefunden.

Gronau, den 23.10.2020

Der Birgermeister
in Vertretung

Cichon (Erste Beigeordnete)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 07.10.2020 nach Pri-
fung der fristgerecht vorgebrachten Stellungs-
nahmen gema® § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
2ung beschiossen. Die Begrindung wurde ge-
biligt.

Gronau, den 23.10.2020

Der Birgermeister
in Vertretung

Cichon (Erste Beigeordnete)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntma-
chung vom 30, 4. gema § 10 Abs. 3
BauGB in Krat getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung
und der zusammenfassenden Erklarung gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wah-
rend der Offnungszeiten ab dem 2.

eingesehen werden.

Gronau, den 30. A9. 1070
Der Burgermeister

in Vertrety

e

Kreis Borken
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