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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 261
»Merschgarten/GasstraBe“,
Stadtteil Epe

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 3 Ziffem 1-5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Anlagen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen

e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO generell ausge-
schlossen.

2.0 MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Gemal §20 Abs.3 BauNVO wird festge-
setzt, dass auf die Geschossflache die Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in Nicht-
Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und Umfas-
sungswande ausnahmsweise nicht mitzu-
rechnen sind.
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3.0 Stellplitze und Garagen (§9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) haben mindestens einen vorderen Ab-
stand von 5,00 m zu den oéffentlichen Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gemai
§ 14 BauNVO auf den vorderen nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflichen, die der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zugewandt sind,
unzuldssig.

Ansonsten sind Nebenanlagen unter Beach-
tung der bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
auch auBerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen (hinterer Grundstiicks-
bereich) zulassig.

50 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs. 4 BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

5.1. Dachelemente

Dachelemente, wie Dachgauben, Dachauf-

bauten und -vorbauten (z. B. Zwerchgiebel)
und Dacheinschnitte, durfen in ihrer Summe

max. 50 % der Gebaudeldnge betragen.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von
AuBenkante Giebelwand bis AuBenkante
Giebelwand zugrunde zu legen.
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Der Abstand von Dachelementen zur Au-
Renkante Giebelwand muss jeweils min.
1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachelementen zum Dach-
first muss, in der Dachneigung gemessen,
min. 1,00 m betragen.

5.2. Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit
gleicher Dachform und Dachneigung zulés-
sig.

Die Gestaltung von Dachelementen ist auf-
einander abzustimmen.

5.3. Einfriedungen

An den Verkehrsflichen sowie im Bereich
zwischen strallenseitiger Baugrenze und
StralRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen
bis zu einer Hbhe von maximal 1,00 m tGber
Gelandeoberflache zulassig. Fir Eckgrund-
stiicke kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

6.0 Sichtdreiecke (§9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB; § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Sichtdreiecke sind gem. § 23 Abs.5

BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB von
sichtbehinderndem Bewuchs, Zaunen und
Mauern tber 0,80 m Hohe freizuhalten.

Hinweise
1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der
natiidichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und/oder dem Land-
schaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum fur Archaologie/Amt fur Boden-
denkmalpflege Munster, unverziiglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§15 und 16
DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte
Bereiche entdeckt, so sind diese zu si-
chern und unverandert zu belassen. Wei-
tere MaRnahmen durfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Bor-
ken, Untere Bodenschutzbehérde zwecks
Festlegung eventuell erforderlicher Sanie-
rungsmaRnahmen vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auBergewodhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstdnde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbe seitigungsdienst durch die
ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei zu
verstandigen.

4.0 Artenschutz

Fur evtl. notwendige Fall- und Rodungsar-
ten ist die Sperrfrist vom 01. Marz bis 30.
September gem. § 39 Abs. 5 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beriick-
sichtigen, d. h. in diesem Zeitraum durfen
keine Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze abge-
schnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den.

Sofern bei den  Abbruch- oder
Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstat-
ten der in Nordrhein-Westfalen verbreite-
ten planungsrelevanten geschutzten Ar-
ten festgestellt (z. B. Flederméause, Vogel)
werden sollten, sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. In diesem Fall ist das wei-
tere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Borken abzu-
stimmen.

z §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

R §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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Sofern der Graben verfullt werden soll, ist
dies auRerhalb der Laich- und Wanderzeit
von Amphibien im Marz bis Ende Mai
durchzufiihren|.

5.0 Wasserschutzzone

1

Das Plangebiét des Bebauungsplans Nr.
261 liegt teilweise in der Wasserschutz-
zone Il der Wasserschutzgebietsverord-
nung Gmnaxv — Dinkelniederung vom
27.04.1998. Die fur die Umsetzung des
Bebauungsplans erforderlichen Handlun-
gen sind unter Beachtung der Festset-
zungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung durchzuﬁ]hren.

6.0 Der Plan?u ng zugrunde liegende
Vorschriften

Die der PIanuL'ug zugrunde liegenden Vor-
schriften (Geietze, Verordnungen, Erlas-
se und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend
der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau,
Fachdienst |Stadtplanung eingesehen
werden.
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/ i Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze |
§16(2) Nr. 3 BauNVO

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNVO

[ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

Sichtdreiecke

Ermachtigungsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. 1.
S. 1298)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057)

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW S.
294)

5. Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV NRW S. 966)

6. Verordnung uber die offentliche Be-
kanntmachung von kommunalem Orts-
recht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV
NRW S. 516), zuletzt geandert durch VO
vom 05. November 2015 (GV NRW S.
741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
vom 28. Dezember 2010, in der Fassung
vom 20. Februar 2014
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Flurstiicksgrenze

~=—  Flurgrenze

Regierungsbezirk Minster -

Wohngebaude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Gebaude,
Wirtschaftsgebaude/Garage

offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der beruhrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

hat vom 24.04.2017 bis

24.05.2017 stattgefunden.

Gronau, den 30.06.2017

Die Burg

V il
(Unterschrift

ermeisterin

Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

einschlief3lich

Grundflachenzahl (GRZ )
ot 0.4 %6(2)Nr.1Baukvo :
o ey Sk S i e NS
§16(2) Nr. 2 BauNVO
2 Def Rat der Stadt Gronau hat den Be-
UBERBAUBARE 158 Rl ke riuiies bafiungsplan in seiner Sitzung am 28.06.2017
GRUNDSTUCKSFLACHEN vach Priffung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . : 5
H# Parallelzeichen als Satzung beschlossen. Die Begriundung
; Baugrenze wurde gebilligt.
P L oS §23 (3) BauNVO
BAUWEISE Gronau, den 30.06.2017
§9Abs. 1Nr. 2BauGB ie Burgermeisterin
offene Bauweise hter Winkel
o §22(2) BauNVO B
i ey
VERKEHRSFLACHEN ~ +  Bemabungslinie shai ’W
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gelandehdhe iibe : :
: ©37.38 N(e)r?:alié?len:ullzNHN) Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntma-
StraBenverkehrsflichen in Meter chung vom 1:4, JUL| 2017 gemal § 10

Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung
und der zusammenfassenden Erkldrung ge-
maR § 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau
wahrend der Offnungszeiten ab dem

14 JUL] 201, eingesehen werden.

HUF 28 ,':Eg UUUUUUU UL~ Gronau, den 1 7,
JuLI 2017
KENNZEICHNUNGEN UND NACH-
— RICHTLICHE UBERNAHMEN
,E,’ §9 Abs. 6 BauGB
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Planstatus:

§ 10 Satzungsbeschluss

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 12/2016
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