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1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR §1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffem 1-
5 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

e Befriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemal § 1 Abs. 5
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO generell
ausgeschlossen.

2.0 MaB der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

2.1. Zuldssige Grundflidchenzahl (§ 19 BauNVO)

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zu-
lassige Grundflache durch die in §19 Abs.4 Satz 1 be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiéche) tber-
schritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahlvon 0,5.

2.2. Geschossflachen (§ 20 BauNVO)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird fiir den gesamten Bereich
des Bebauungsplanes festgesetzt, dass auf die Geschoss-
flache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und Umfassungswénde ausnahmsweise
nicht mit anzurechnen sind.

2.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Gemal § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO wer-
den beziglich der Hohenentwicklung von baulichen Anlagen
folgende Festsetzungen getroffen:

a) Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 46,00 m
iiber Normalh6hennull (NHN) festgesetzt. Fur Staffel-
geschosse kann davon abgewichen werden.

b) Eine maximale Firsthéhe (FH) bzw. Oberkante bauli-
cher Anlagen (OK) von 50,50 m Giber NHN darf nicht
tiberschritten werden. Bei Gebauden mit Pult- oder
Tonnendéachem sowie Staffelgeschossen ist davon ab-
weichend nur eine Oberkante baulicher Anlagen (OK)
von maximal 49,50 m Gber NHN zulassig.

c) Es ist eine maximale Drempelhéhe von 1,50 m zulas-
sig.
d) Gebaude mit Flachdachem durfen mit der Oberkante

Dachkonstruktion bzw. Attika des Erdgeschosses eine
maximale Héhe von 45,00 m Giber NHN erreichen.

Unter Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den Aul3en-
flachen des aufstehenden Mauerwerks und der Oberkante

Dacheindeckung verstanden, unabhé&ngig davon, in welcher
Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befin-
det.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehende Mauerwerk
zwischen der Oberkante des DachgeschofulBbodens und
Dachschrage. Die festgesetzte Drempelhéhe bezieht sich
auf das MaB zwischen der Oberkante des FertigfulBbodens
im Dachgeschoss und der Schnittlinie der Innenfléche der
aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachhaut (Spar-
renverkleidung).

2.4.Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf
nicht héher sein als 0,50 m tGber der endgultigen Ausbau-
hoéhe der ErschlieBungsanlage.

3.0 Uberdachte Stellplitze und Garagen (§9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) haben min-
destens einen Abstand von 5,00 m zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §23 Abs. 56 BauNvVO
sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auf den vorderen
nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuléssig, die der
jeweiligen offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter Beachtung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften innerhalb des allge-
meinen  Wohngebiets auch auBerhalb der nicht
Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.0 Beschrinkung von Wohneinheiten (§9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Wohngeb&ude ma-
ximal 2 Wohneinheiten (2 WE) zuléssig. Bei Errichtung eines
Doppelhauses sind pro Doppelhaushélfte je 2 Wohneinhei-
ten (2 WE) zulassig.

6.0 Umweltbelange

Die Versiegelung privater Freiflachen (inklusive Garagenzu-
fahrten und Hauszuwegungen) mit Materialien wie Asphalt,
Bitumen und Beton ist unzulassig.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach bau-
bedingter Verdichtung wieder herzustellen.

7.0 Erhaltung von Baumen

Die gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25b zum Erhalt festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pfle-
gen.

Bei Abgang von Bdumen, die zum Erhalt festgesetzt sind, ist
an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammum-
fang von mindestens 20 cm) zu pflanzen.
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8.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4 BauO
NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1. Geschossigkeit

Das Vollgeschoss tber dem Erdgeschoss darf nur als
Dachgeschoss oder Staffelgeschoss ausgefiihrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans ist ein
Geschoss, welches auf mindestens zwei gegentiberliegen-
den Seiten durch geneigte (gew6lbte) Dachfidchen begrenzt
ist. Die Traufldange der Dachfi&che muss mindestens 50 %
der jeweiligen Fassadenldnge betragen. Eine steilere Dach-
neigung als 75 Grad ist unzulédssig. Ausnahmsweise sind
einseitig geneigte Pultddcher zuldssig, sofem eine Trauf-
héhe von 46,00 m iber NHN und eine Oberkante der bauli-
chen Anlage von 49,00 m (ber NHN nicht (berschritten
werden.

Staffelgeschosse im Sinne dieses Bebauungsplans sind:

e FEin Geschoss, dessen AuBenwénde allseitig um min-
destens 1,00 m gegeniiber allen AuBenwénden des da-
runter liegenden Geschosses zuriicktreten. Ausnahms-
weise kann fir ein aulRenliegendes Treppenhaus davon
abgewichen werden.

e  Ein um mindestens 1,50 m gegendber mindestens drei
AuBenwénden des darunter liegenden Geschosses zu-
rlickgesetztes Geschoss.

8.2. Doppelhaduser

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform und Dachnei-
gung zulassig. Die Gestaltung von Dachgauben und Ein-
schnitten bei Doppelhdusem ist aufeinander abzustimmen.

8.3. Dachgauben

Dachgauben haben von der Firstlinie der jeweiligen Dach-
schrage mindestens 1,00 m Abstand zu halten.

8.4. Anbauten

Anbauten haben sich hinsichtlich Farbgebung dem
Hauptgebdude anzupassen. Sie haben sich in Bezug
auf die First- und Traufhéhe dem Hauptgebaude unter-
zuordnen.

Hinweise

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
und/oder dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmal-pflege
Munster, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
te mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Be-
ginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An den Speichem
7, 48157 Muanster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Mins-
ter schriftlich mit-zuteilen.

Der LWL-Archéaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersu-
chungen durchfithren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die
dafiur bendétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden den-
noch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese zu si-
chern und unverandert zu belassen. Weitere MaRnahmen
diurfen erst nach vorheriger Begutachtung durch den Kreis
Borken — Fachbereich Natur und Umwelt — zwecks Festle-
gung eventuell erforderlicher Sanierungsmanahmen vor-
genommen werden.

3.0 Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub au-
Rergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-
stéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch
die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu versténdigen.

4.0 Geruchsimmissionen

Im Planbereich kénnen bei entsprechender Wetterlage Ge-
ruchsimmissionen auftreten, die durch den 6stlich des Plan-
gebiets gelegenen Reiterhof bedingt sind.

5.0 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il der Trink-
wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Gronau an der
Laubstiege. Die Bestimmungen der entsprechenden Schutz-
zonenverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

6.0 Der Planung zugrunde liegende Vorschrif-
ten

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kédnnen wah-
rend der Diensizeiten bei der Stadt Gronau, Fachdienst
Stadtplanung eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
29.01.2014 gemal §1 Abs.3 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wur-
de gemal §2 Abs. 1 BauGB am 27.04.2018 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
29.01.2014 die fruhzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.05.2018
bis einschlieRlich 08.06.2018 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 07.05.2018 bis ein-
schlieBlich 11.06.2018 durchgefhrt.

ronau, den 24.06.2019

hat in seiner Sitzung am 06.11.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 16.11.2018 ortsublich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehérigen Begrindung vom 26.11.2018
bis einschlieRlich 14.01.2019 6ffentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB hat
vom 26.11.2018 bis einschlieflich 14.01.2019 stattge-
funden.

Gronau, den 24.06.2019

(Unterschn

Stadt
Gronau

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 10.04.2019 nach Pri-
fung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnah-
men gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-

schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 24.06.2019

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der a ist mit der Bekanntmachung
vomBﬁg? leljsis?tﬂléjeméirs § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erkldrung gemal § 10
Abs. 3 | BauGB bei der t Gronau_wahrend der
Offnungszeiten ab demi’]ag. ?U 1%1 ingesehen
werden.

08. JuLl 2019

Gronau, den

Dep/Burgermeister

(Unterschr

Regierungsbezirk Miinster — Kreis Borken
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