Vi
Gemarkung Epe

Flur 33

Fur das WA2 wird darliber hinaus festgelegt, dass
dort nur Einzel- und Doppelhduser errichtet
werden dirfen.

kasten ist bei der Berechnung des resultierenden
Bau-Schallddmm-Males R’y g, zU berlcksichti-
gen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden

4.0 Artenschutz

Vor der Fallung von Gehdlzen bzw. dem Abbruch
oder der baulichen Veréanderung (Umbau,
Sanierung) von Gebauden oder deren Umnutzung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
26.01.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmal-
schutz hat in seiner Sitzung am 25.06.2024 dem

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 29.01.25 nach Prufung der

/ i Hmm:_.o_.::n der Wohneinhelten (59 Abs. 1 van am: varganannan _um.mﬁmmﬁc:mm: x.m:: _m.ﬁ der >_4m.:m.o:5N £ BRI RN st a...:o: Nr. 254 "Zwischen Esteresch und OststraRe", angepassten Entwurf des Bebauungsplans zuge- fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaf
r. 6 BauGB) abgewichen werden, wenn im Rahmen eines einen faunistischen Fachgutachter oder eine St 1 ; ; > ; . #
; S : : : : : e ; : adtteil Epe, beschlossen. stimmt und seine erneute Veroffentlichung im Internet  § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
d Im WA2 sind pro Wohngebsdude maximal drei Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt entsprechend qualifizierte Person eine gezielte SGulie.dio ornite SRS lohs Airta sl b oschleassn Boarinétng wirds acbillldt
Wohneinheiten (3WE) zuléssig, um unerwiinschte wird, .Qmmm durch die .m:_o:E:o. vorgelagerter Artenschutzpriifung auf potenzielle Quartiere und Mit der ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt pis O 4 i el 4 9 9 g gt
/m\w_,m:am_,c:@ma o _umc__%m: m_om:m:. des Bellariier, odor .mo:mﬁ_omq ..cmc__o:mﬂ >:_mmw: NESien e guedhiiaen . yng ..u_m_.E:om- am 04.02.2022 (Ausgabe 4/2022) wurde der Ort und Dauer der erneuten Verdffentlichung im  Gronau, den 12.02.2025
iedlungsbereiches zu verhindern. Bei der aufgrund der verminderten Larmbelastung gerin- relevanten Tierarten zu erfolgen. Abhéngig von . x = : - : i
Erri i . ‘ Offentlichkeit im Zeitraum vom 14.02.2022 bis Internet sowie der erneuten Offenlage gemall § 13
rrichtung eines Doppelhauses sind pro gere Anforderungen an den Schallschutz den Ergebnissen der konkreten Artenschutz- 04.03.2022 die Malichkeit b ieh Ober di Abs. 2 BauGB i. V 45 Ale % Ban 1 BEUCE Do BE ist
Doppelhaushélfte je zwei Wohneinheiten (2WE resultieren. filing 15t zur Vauskling ven Verotsial: ‘9 7= Ko MUgcHkoh gegelin, SED Bhor dp . A S KRS LGRS a0 - | L sl
ppelhaushélfte je zwei Wohneinheiten ( ) P g g
2ulassig bestinden nach § 44 BNatSchG im Zuge der allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wurden am 12.07.2024 ortsuiblich bekanntgemacht.
In den gekennzeichneten Bereichen mit Beur- Abriss-, Bau- und/oder Fallmalnahmen ggf. dzwmm:.ﬁ__o:m: .>cm<<=.xc:©m._:w >mm~ 2 _u_m:w_:mo MM Wm.. mﬂﬁ.f.c: awm mmwmcc:mmn_m:ma_%ﬂﬁ mmm_“_ ﬂmﬂ
Fir das WA1 an der OststraBe erfolgt keine teilungspegeln  grofer 60dB(A) tags (L&arm- ein Vermeidungs- und MaRnahmenkonzept c:owqﬂmwwﬂ _M_m e LU e o mﬂwﬁﬂﬂmmq_"m”:: %%m.%mhcdm._ _%M“:mﬁ and %m:ﬁ_,o_w
Regulierung der zuléssigen Wohneinheiten. pegelbereich 1IV) sind AuRenwohnbereich wie zu erstellen. 9 ; it oo (Unterschritt)
Terrassen oder Balkone ohne zusitzliche DL auSSeiags.
5.0 Uberdachte Stellplitze und Garagen (§ 9 schallabschirmende Mafinahmen bzw. einer Sollten dennoch bei Abbrucharbeiten, Umbauten b fios Beralal dan fainl dis Eottlicuns dét- bettiniten
Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Emm.ﬁm_.m: Terrasse 3: mmczm__c.:omvmnm_: kleiner oder Umnutzungen vorhandener Gebdude und Behérden Und soratach ._.&omqo%m:ﬂ_mo:mﬂ Belange
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) @_m_ms 60 dB(A) nicht Nc_wmm._m. Als schallab- ggf. Baum- oder Geholzfallungen Tiere oder " salbar Zaltballn mﬁomz Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
sind in einem Abstand von mindestens 5m zur schirmende Mafinahme kann die Anordnung der Lebensstatten der in Nordrhein-Westfalen ver- . 7 9 emdR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
StraRenbegrenzungslinie zulassig. AuRRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils breiteten planungsrelevanten geschiitzten Arten Gronau. den 12.02.2025 Ewmmz.mﬁm: > 9 i
zugehdrigen Gebdude auf den larmabgewandten (z.B. Fledermduse, Vogel) festgestellt werden, e sl 9 3
6.0 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Seiten oder die Anordnung von Larmschutz- sind die Bau- bzw. Rodungsarbeiten sofort zu Dér Bliraatelstsr
BauNVO) wanden oder Nebengebduden im Nahbereich unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der i [ cmﬁmmm. o8 Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und
Nebenanlagen sind im Plangebiet nur innerhalb verstanden werden. C:ﬂm_.m.: Naturschutzbehorde des Kreises Borken ; der zusammenfassenden Erklarung gema® § 10
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. abzustimmen. Abs. 3 BauGB beider Stadt Gronau wahrend der
5 Offnungszeiten sowie im Internet ab dem
7.0 Griinfestsetzungen S0 Lemac it ; . Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Denkmal- 2 1 _Fei eingesehen werden.
7.1 Vorgarten (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) HINWEISE Im Bebauungsplangebiet kommt es insbesondere (o v “hat i seiner Sitzung am 13.06.2023 dem  (Unterschrift) il -
Die Vorgarten sind, soweit nicht fiir Hauszu- an der Oststrae zu einer erheblichen Uberschrei- g ges Bebauungsplans zugestmmt und seine
gange, Stellplatz-/Garagenzufahrten oder not- 1.9 Bodendenkmale She del SRR Kote 11 S0 SRRG 16 Veréffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche
wendige ~Stellplatze bendtigt, als wasser- Bei Bodeneingrifien kénnen Bodendenkmaéler ,&ogmmw_mﬂz_ :—w:m_nz__o: *..am_. .mo:mm_._.aa_mm_oh. Auslegung beschlossen.
durchléssige Vegetationsfldchen (z.B. Rasen, (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer- EMmmMﬂmm mwmm:mrmﬁhmosﬂmwiwﬂmz _AMTBMM:c 78 Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmal-
Graser,  Stauden,  Geholze)  anzulegen. werk, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in einem aewachsenen Gebiet nicht in Frage. Vor Ot und Dauer der Versffentlichung im Internet sowie  schutz hat in seiner Sitzung am 11.11.2024 dem
Letzteres gilt auch innerhalb des Bodenauf- der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt &mmmBﬂiﬁq i areibtdich dls Ex *m%cm gy  der offentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 angepassten Entwurf des Bebauungsplans zuge-
baus. ~ Wasserundurchldssige  Sperrschichten werden. Die Entdeckung ist der Stadt Gronau und ﬁmsmﬁmﬂc:mcs%z 6o m......n:: mm_::osﬂw: ) oaﬂ BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden am  stimmt und seine erneute Veroffentlichung im Internet
(z.B. Abdichtbahnen) sind unzulassig. dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archa- S5t Gehloter mm:cﬁm mmms s _.%3 cqel.  08:09.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf  sowie die erneute Sffentliche Auslegung beschlossen.
ke ologie fir Westfalen, Minster, unverziglich berelohidil 9 peg des Bebauungsplans hat mit der dazugehorigen
7.2 Dachbegriinung (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. : Begriindung vom 15.09.2023 bis einschlieBlich  Ort und Dauer der erneuten Offenlage gemaR § 13
Im Plangebiet sind Flachdécher und flach drei Werktage in unverandertem Zustand zu o Eleno ol 16.10.2023 im Internet und &ffentlich ausgelegen. Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
geneigte Dacher (bis zu einer Neigung von 10 erhalten 16 und 17 DSchG). g g . wurden am 15.11.2024 ortslblich bekanntgemacht.
. = Um zu verhindern, dass aufgrund der Nieder-
Grad) von Nebenanlagen ab einer Grofle von schlaaswasserableituna des Dachflachenwassers i@  Beteiligung der berlhrten Behdrden und  Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
12 gm nach Mafgabe der nachgenannten Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 mosimm::mﬁm__m 5 Qmmm@c: dwasser einqetraqen  Sonstigen Trager offentlicher Belange gema® § 13 dazugehdrigen Begrindung vom 25.11.2024 bis
Vorgaben zu begrinen. Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir West- AL d fastagectot - Asee kaire mmosmi- Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom  einschliefllich 15.12.2024 im Internet und 6ffentlich
falen, An den Speichern 7, 48157 Munster und deck ; g _w hichtet Metall 16.09.2023 bis einschlieBlich 16.10.2023 statt- ausgelegen.
Die Dachfiachen sind mit einem mind. 12 cm dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat = Smmw chm i ;S phalall L etal  gefunden.
&o*_”m:. Qcmo:s\cﬂm_cmqm: m:cmﬁmﬁm&cm: zu ver- Paléontologie, Sentruper Str. 285, 48161 Munster e e Parallel dazu fand die Beteiligung der berihrten
sehen und extensiv mit standortangepassten schriftlich mitzuteilen. . . . ; Gronau, den 12.02.2025 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Grasern und Stauden zu bepflanzen. Die Dachbe- Nm_g ZM{UMcMm: %ﬁ il amq.d _%dg_ammmwzzm% s m : im selben Zeitraum statt.
griinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder ihre x_mam: o SNEIOer DUDKNEL RN 2 - pbr Bhonienlin
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen : i Gronau, den 12.02:2025
Von der Begrinung kann nur fur Bereiche Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische : .
abgesehen werden, die fur die Belichtung, die und / oder paldontologische Untersuchungen TR m.._m:::m_u_ucm_.::nm__mmmsn.m bl
Be- und Entliftung, Brandschutzeinrichtungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die nm_wm Cal m\:::oancm_.csammmmmzam: /n\“oqwﬁ_ﬁﬂﬁm:
oder die Aufnahme gebadudetechnischer An- daflir benétigten Flachen sind fur die Dauer der ( ”m.mﬁm, x..mqoﬂ :caﬂmz_ ” mmmmm. AL B aige
lagen vorgesehen sind. Der zu begriinende Untersuchung freizuhalten. schriften) kdnnen wa rend der ienstzeiten vm_
Dachanteil muss mind. 70% der jeweiligen der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung ein-
Dachflaiche umfassen. Eine Kombination der 2.0 Altlasten gesehen werden.
Begriinung mit aufgestanderten Anlagen zur Auf Grund der ehemaligen Nutzung auf den
Nutzung der Solarenergie ist zuldssig. Flachen der Flursticke 125 und 140, Flur 33 Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmal-
(Lagerung und Vertrieb von wassergefahrdenden = schutz hat in seiner Sitzung am 01.02.2024 dem
Auf die Einrichtung kann verzichtet werden, wenn Stoffen), besteht die Méglichkeit des Vorhanden- ERMACHTIGUNGSGRUND- angepassten Entwurf des Bebauungsplans zuge-
auf mind. 50% der geeigneten Dachflachen An- seins einer Altlast (z.B. Befiillschaden, etc.). Im stimmt und seine erneute Verdffentlichung sowie die
lagen flir die Solarenergienutzung installiert Vorfeld von BaumalRnahmen / Nutzungsénderun- _I>sz erneute offentliche Auslegung beschlossen.
werden. gen hin zu einer sensibleren Nutzung, ist daher
mittels Kleinrammbohrungen zur Entnahme von 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-  Ort und Dauer der erneuten Offenlage gemal § 13
7.3  Pflanzgebot (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Boden- und Bodenluftproben der Altlastenver- machung vom 3. November 2017 (BGBI. | Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
Ab einer Grundstucksflache von 400 gm ist mind. dacht im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes ~ wurden am 23.02.2024 ortslblich bekanntgemacht.
ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stamm- zu Uberprifen. vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)  Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der m._.QQ._.
umfang von mind. 20 cm, gemessen in 1,0 m geandert worden ist (BauGB) dazugehorigen Begriindung vom 23.02.2024 bis
Hoéhe, zu pflanzen. Dazu sind ca. 10 Bohrungen bis auf den einschliefflich 25.03.2024 im Internet und o&ffentlich
gewachsenen Untergrund bzw. bis zur relevanten 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der  ausgelegen. —‘O—JQC
1750 8.0  Solarenergie (§9 Abs. 1 Nr. 23b) Tiefe (Grindungstiefe von unterirdischen Tank- Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
: Bei neu zu errichtenden Geb&uden sind die fir anlagen) abzuteufen. Die entnommenen Boden- | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom  Parallel dazu fand die Beteiligung der berihrten
20m 30m 40m 50m eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen zu proben sind durch einen sach- und fachkundigen 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert  Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Bebauunasplan Nr. 254
B T - mind. 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustat- Gutachter organoleptisch anzusprechen und ggf., worden ist (BauNVO) im selben Zeitraum statt. gsp *
ey @\ iy 2 ten (Solarmindestflache). Voraussetzung ist, dass bei positivem Befund (insbesondere bei tank- " i "
fir die Flachen eine ausreichende Besonnung stellenspezifischen organoleptischen Aufféllig- 3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 Gronau, den 12.05.2025 NE_WO_JOS MMHQHQMG—._ C:Q omnmﬂ—.m—wm
.. bzw. ein ausreichender Solareintrag gegeben ist. keiten) entsprechenden chemischen Analysen zu (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
PLANZEICHENERKLARUNG Die Flachen von solarthermischen  Anlagen auf unterziehen. Aus mindestens vier Bohrléchern des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |  DerBlrgermeister Stadtteil Epe
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt, mmosﬂ_wosma: mﬂém von _wmﬂowo"ﬁ_xam_ac%m M: m_aa moam:_cnuﬂocm: zu entnehmen und . auf S. 1802) geéndert worden ist (PlanZV) im\Auftrage: : : ,
NUTZUNGSSCHABLONE Gwmmﬂw>cm>xm Lo dSi s Bemaliungslinie dass auf die Geschossfliche die Flachen der ausfassaden konnen auf die Solarmindestfléche leichtflichtige aromatische und halogenierte 15/ w.,.u.”;z =S £
. - Aufenthaltsraume in  Nicht-Vollgeschossen ein- auf Dachern angerechnet werden. Die Teilflachen Kohlenwasserstoffe (BTEX, LHKW) zu unter- 4.  Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 3
a Art der baulichen Nutzung GRUNDSTUCKSFLACHE I Wohngeb&ude mit Hausnummer schlieBlich der zu ihnen gehoérenden Treppen- von technischen Gebaudeeinrichtungen wie bspw. suchen. Die Ergebnisse sind durch den (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018),
a U Aw 9 Abs. 1 Nr. 2 mmcomv raume und Cg.ﬁmmmr_:@mﬂm:am ausnahmsweise IQ_WCDQ.M..J .FC#CDQMQ:_NQQJ sind hierbei nicht zu ausfihrenden Gutachter zusammenzufassen und vom 21. Juli 2018 AQ< NRW. S. A.N‘_v, zuletzt {
b Zahl der Vollgeschosse : nicht mit anzurechnen sind. Hierbei darf eine beriicksichtigen. zu bewerten. mehrfach gesndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (Unterschrift)
Garagen / sonstige Anbauten
. g ¢ Grundflaichenzahl (GRZ) WMM@MMEM e g 2NEtgo Geschossflachenzahl von 1,2 im WA1 und von i Blllis Bilnceiie s A, 1 Haud a e i : (GV.NRW. S. 1172)
2 s. 3 Bau 0,8 im WA2 nicht tiberschritten werden. : auvorschriften ; ei einer Entsieglung der Flache sind zwei
d Mmmn:wmmﬁ_mo:mﬁm:_ (GFZ) X 42,72 Wﬂm:amﬂwﬂ_ﬂ _w,_wm._. z_,\_o_.”:m_- £ Z<5. e, @vﬂ_.coammsn“mm:m_dcw”\_ o”:&a ﬁ m:_woamo:/h 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
€ bauweilse = 3 onennu in ivieter 23 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauGB . geneigte Dacher Irkungsprad boden enscn zu entnenmen un Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
e ﬂ f Hinweis auf textliche FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG . Fur das Plangebiet Emm&mm geman § ._vo BauNVO Ausgehend von der vorherrschenden Dachform auf die Parameter der Prifwertliste Wirkungspfad Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW
Festsetzungen FREIZUHALTEN SIND U eingetragenes Denkmal i.V.m. § 18 BauNVO bzgl. der Hohenentwicklung im Gebiet s.\:a festgelegt, dass fir IWcmﬁmcw_.(am Boden / Mensch zu untersuchen und zu bewerten. S. 666), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) von baulichen Anlagen folgende Festsetzungen nur geneigte Dachformen zuldssig sind. . des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW.
; : LPB Thais e getroffen, nach WA1 und WA2 differenziert: Ausnahmsweise kénnen fir Nebenanlagen Der genaue Untersuchungsumfang und die Lage S. 490)
B ART DER BAULICHEN NUTZUNG = . B A : Flachdacher zugelassen werden. der Bohransatzpunkte sind im Vorfeld mit der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S e . WA1 WA2 Abteilung Abfall, Abwasser und Bodenschutz im 6. Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung
z TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Traufhéhe 950m | 6,50m 9.2  Staffelgeschosse : Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
; : VERKEHRSFLACHEN Firsththe 12,00m | 9,50 m Staffelgeschosse werden ebenfalls im gesamten Borken abzusxxtimmen. verordnung BekanntmVO) vom 26. August 1999
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 & Abs. 6 BauGB 1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Bebauungsplangebiet augeschlossen. (GV. NRW S. 516), zuletzt gedndert durch
§ 4 BauNvVO ; : ; uGB) ; BauNVO) g . : ' § Die Traufhthe wird gemessen von der ange- i s i .WM_.:”"_EOSm Cﬂﬁmﬂnﬂoﬂd_cﬁmmzmcs.a swﬂmm_u:wmmm sind Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW.
i : : : ebenen Hdhe tber NHN des dem Vorhaben . oppelhauser in einem gutachterlichen Bericht zusammenzu- S. 741)
StralRenbegrenzungslinie _:m %mm\_bu,_mwﬁmmﬁwqy %mﬂﬂ:%mcn_ﬂmnm oﬁz%w M_%ma mmosmam_mmm:m: Hohenbezugspunktes innerhalb Doppelhduser sind nur mit gleicher Dachform fassen und zu bewerten. Fir den Fall, dass
MASS DER BAULICHEN NUTZUN tr 4 T Fiftarn il der Uberbaubaren Flache. Es handelt sich dabei und Dachneigung zuldssig. Die Gestaltung der Auffalligkeiten oder Belastungen des Bodens oder 7, Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.
Stralenverkehrsflache 3 BauNVO Ziffern 1 und 3-5 ausnahmsweise :
e ‘ : die Schnittk ischen den AuRenfla Dachgauben und Einschnitte bei Doppel- der Bodenluft festgestellt werden, sind ggf. Dezember 2010. in der Fassung vom 14.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des um die Schnittkante zwischen den AuBenflachen X . . : . : _ g
. Babl nasnlans. des aufstehenden Mauerwerks und der Oberkante hausern ist aufeinander abzustimmen. weitere Malnahmen Aomﬁ.m__m_,xc:ac:o. .Q_E:Q- Dezember 2023
Anzahl der Vollgeschosse als PO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes der Dacheindeckung, unabhangig davon, in b e el
1 Héchstgrenze (Z)/ § 17 Abs. 4 - Anlagen fiir die Verwaltung welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder ~ 94 ~ Dachgauben T erforderlich.
BauNVO = . G b Traufrinne befindet. Umojmm:cm: haben von der Firstlinie der i i : :
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH jeweiligen Dachschrage mindestens 1,00 m Ab- Fur die anderen Flurstiicke sind keine Altlasten
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) DES BEBAUUNGSPLANS - Tankstellen Die Firsthéhe wird gemessen von der ange- stand zu halten. Der Abstand von Dachelementen bekannt. Werden dennoch kontaminierte Bereiche
’ § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO b Hohe tber NHN des dem Vorhab zur AuBenkante Giebelwand muss jeweils entdeckt, so sind diese zu sichern und
Abs 1 Mr 11 & A 2.0  MaB der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 g e U B Ay e . ; _
@ § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO . 24 Grundfiiche (§19 BauNVO) der Uberbaubaren Flache bis zum héchsten Punkt durfen erst nach vorheriger Begutachtung durch
. . Grenze Geltungsbereich . : i A - der AuReren Dachhaut. 9.5 Anbauten den Kreis Borken Fachbereich Natur und C:.gim:
szﬂpmwN _.Wmé:mo_m Mmm_n“mmw_ﬂmw:m“w hwaw”ﬂ Anbauten haben sich hinsichtlich Farbgebung msmm_a _"mmﬁ._wmoﬂ:@ eventuell m;oaw__osﬂ ;
BAUWEISE ; / ’ . 2.4  Héhenlage (§9 Abs. 3 BauGB) dem Hauptgebaude anzupassen. Sie habensich in anierungsmalsnanmen vorgenommen weraen. Ubersichtsplan
(5.9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB) DARSTELLUNGEN IN DER PLAN- die GRZ Il eine Grenze von 0,5 festgelegt. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfufi- Nmncm %.Ea &mﬁ m:m”.a und Traufhdhe dem 2.0 Kampultes|
UNTERLAGE UND ZUR BESTIMMUNG : g ; & : E bodens darf nicht hdher sein als 0,50 m {lber auptgebaude unterzuoranen. ; ; -
Viplaen e Les CanmRARD | ieunee der angegebenen Hoéhe Uber NHN des dem Ist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erd- Planstatus: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Einzel- und Doppelhauser DER GEOMETRISCHEN grad auf, ist ein Nachweis Uber die Ruckhaltung Vorhaben nichstgelegenen Hohenbezugspunktes 100 Schallschutz aushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
§ 22 Abs. 2 BauNVO EINDEUTIGKEIT Qm%.z_mamﬂmos_.moémmmma auf dem Grundstick zu innerhalb der tiberbaubaren Fléche. Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
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