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a = Art der baulichen Nutzung
a lib b = Zahl der Vollgeschosse

¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflachenzahl (GFZ)
e f e = Bauweise

f = sonstige Hinweise

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
Il grenze (Z)
§ 17 Abs. 4 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ)
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4

WA Allgemeine Wohngebiete
WA § 4 BauNVO

Réumlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

smmmmmas  Ocltungsbereich des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sonstige Planzeichen

Bereiche ohne Zu- und
Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6
BauGB

Einzel- und Doppelhauser
§ 22 Abs. 2 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Sichtdreieck

Darstellungen in der Planunterlage
und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

——o——  Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Wohngebaude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Geb&ude,
Wirtschaftsgebaude / Garage

1698 Flursticksnummer

BemaRungslinie

Gelandehohe iiber Normalhdhen-

42.36 null
+ (NHN) in Meter (H6henbezugs-

punkt)

Erméchtigungsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch
Art. 2 Gv. 8.8.20201 1728

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
(BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung 2018 — BauO NRW 2018), vom 21. Juli 2018
(GV. NRW 2018, 421), zuletzt geandert durch Artikel 13
des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S.
916)

Verordnung uber die éffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung
—BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516),
zuletzt geéndert durch VO vom 05. November 2015 (GV
NRW S. 741)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. De-
zember 2010, in der Fassung vom 20. Februar 2014

Bebauungsplan Nr. 251
»Wolbertskamp-Fortsetzung®, Stadtteil Epe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 4

1.1

1.2

21

22

23

BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 — 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

~ Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemanR§ 1
Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zulassig.

MaR der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO ff.)

Grundfliche (§ 19 BauNVO)

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die
zulassige Grundflache durch die § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO  bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache)  Uberschritten  werden  darf,
h6chstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5.

Geschossflidche (§ 20 BauNVO)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass auf
die zulassige Geschossflaiche die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und Umfassungswande ganz mit anzurechnen sind.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauGB)

Fir das Plangebiet werden gemaR § 16 BauNVO i.V.m.
§ 18 BauNVO beziiglich der Hohenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

Die Trauthéhe (TH) wird fir Gebaude mit Sattel- und
Walmdachern mit max. 5,00 m festgesetzt. Abweichend
wird fir Gebaude mit Pultddchemn eine maximale
Traufhéhe von 4,50 m festgesetzt.

Die Traufhdhe wird gemessen von der angegebenen
Hohe Gber NHN des dem Vorhaben nachstgelegenen
Hohenbezugspunktes innerhalb der (iberbaubaren
Flache.

Die max. Oberkante baulicher Anlagen wird mit max.
10,00 m festgesetzt. Abweichend wird fiir Gebaude mit
Pultdachern eine maximale Oberkante von 8,00 m
festgesetzt.

Die Oberkante wird gemessen von der angegebenen
Hbéhe tber NHN des dem Vorhaben nachstgelegenen
Hohenbezugspunktes innerhalb der (berbaubaren
Flache bis zum héchsten Punkt der dZuReren Dachhaut.

Unter der Traufh6he wird die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufstehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dacheindeckung verstanden, unabhangig
davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet.

2.3.1 Sonstige Héhenfestsetzungen

Fir Gebaude mit einem Staffelgeschoss gilt folgendes:

Die Hohe der Dachkonstruktion des Erdgeschosses darf
eine Hohe von 4,00 m nicht Giberschreiten. Die Hohe wird
gemessen von der angegebenen Hoéhe iber NHN des
dem Vorhaben nachstgelegenen Hoéhenbezugspunktes
innerhalb der Gberbaubaren Flache.

Die Oberkante der Dachkonstruktion des
Staffelgeschosses darf eine Hohe von 7,50 nicht
Uberschreiten. Die Hoéhe wird gemessen von der
angegebenen Hohe Uber NHN des dem Vorhaben
nachstgelegenen Hohenbezugspunktes innerhalb der
Uberbaubaren Flache.

3.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW, §9

3.1

3.2

3.3
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3.5

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0
8.1

Abs. 4 BauGB)

Dachformen

Als Dachformen fir Hauptgebdude sind Satteldicher
(SD), Walmdécher (WD) sowie Pultdacher (PD)
zulassig.

Fir Hauptgebdude mit Staffelgeschossen sind nur
Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (maximal 12
Grad) zulassig.

Garagen sind nur mit zu begriindenden Flachdichem
zulassig (siehe auch 8.2.)

Staffelgeschosse
Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans
ist:

Ein Geschoss dessen AuRenwiande allseitig um
mindestens 1,00 m gegeniber allen AuRenwanden des
darunterliegenden Geschosses zuricktreten.
Ausnahmsweise kann fir ein Treppenhaus davon
abgewichen werden.

Ein gegeniiber mindestens drei AuRenwianden des
darunterliegenden Geschosses um mindestens 1,50 m
zurickgesetztes Geschoss.

Dachelemente
Dachelemente, wir Dachgauben, Dachaufbauten und —

vorbauten (z.B. Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte,
dirfen in ihrer Summe max. 50 % der Gebaudelange
betragen.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von der
AuBenkante Giebelwand bis AuRenkante Giebelwand
zugrunde zu legen.

Der Abstand von Dachelementen zur AuRenkante
Giebelwand muss jeweils min. 1,0 m betragen.

Doppelhiuser
Doppelhausersind nur mit gleicher Dachform und

Dachneigung zulassig.
Die Gestaltung von Fassade und Dachelementen ist bei
Doppelhausern aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen

In den Bereichen zwischen den
StraRenbegrenzungslinien und den vorderen
Baugrenzen sind Einfriedungen bis maximal 1,00 m
Hohe Uber Gelandeoberfliche zulassig.  Fur
Eckgrundstiicke konnen Abweichungen zugelassen
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Eine  Uberschreitung  der Baugrenzen  durch
untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone u.a.) st bis
zu 1,50 m zulassig.

Uberdachte Stellplétze und Garagen (§ 9 Nr. 4

BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen und dberdachte Stellplatze (Carports) sind auf

den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen (d.h. zur
StraBe orientierten) Baugrenze nicht zulassig. Deren
Zufahrten missen mindestens eine Tiefe von 50 m
haben.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14

BauNVO)
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren  Grundstiicksflaichen zwischen der

StraBenbegrenzungslinie und der vorderen (d.h. zur
Strale orientierten) Baugrenze nicht zuldssig. Wenn mit
dem Hauptgebaude nicht an die vordere Baugrenze
heran gebaut wird, sind Nebenanlagen auch in dem
Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der der
Stralle zugewandten AuBenwand des Gebaudes sowie
deren seitlicher Verlangerung zu den Nachbargrenzen
nicht zulassig.

Beschrinkung von Wohneinheiten

Im gesamten Plangebiet sind, um unerwiinschte
Umstrukturierungen der baulichen FEigenart des
Siedlungsbereiches zu verhindern, pro Wohngebaude
maximal 2 Wohneinheiten (2 WE) zulassig.

Bei Errichtung eines Doppelhauses sind pro
Doppelhaushéifte je 2 Wohneinheiten (2WE) zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Gestaltung von Vorgarten)

Vorgarten i.S. der nachgenannten Festsetzungen sind
die Grundstiicksflachen zwischen der festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie und der zur StraRe orientierten
AuBenwand des Hauptgebidudes sowie deren
Verléangerung zu den Nachbargrenzen.

8.1.1 Bauliche Anlagen und befestigte Flachen in

Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Vorgarten ist eine Befestigung von
Flachen nur fir folgende Zwecke bzw. bauliche Anlagen
zulassig:

Hauszugéange bis zu einer maximalen Breite von 2,50 m
Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen. Die Breite der
Zufahrt darf die Breite der vorgenannten Anlagen nicht
Uberschreiten.

Notwendige nicht-iiberdachte Stellplatze

Die Herstellung der Oberflachen der v.g. Anlagen mit
Materialien wie Asphalt, Bitumen oder Beton ist
unzulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind bauliche Anlagen (z.B.
Rampen), die bewegungseingeschrankten Menschen
den Zugang zu einem Gebzude ermoglichen sowie
Stellflachen fur MillgefaRe.

8.1.2 Pflanzgebot in Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.2

8.3

Die Vorgarten sind, soweit sie nicht fiir Hauszugange,
Stellplatz/Garagenzufahrten oder notwendige Stellplatze
bendtigt werden, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen,
Graser, Stauden, Gehdlze) und wasserdurchlassig
anzulegen. Letzteres gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus, wasserundurchlassige Sperrschichten
wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind Flachdacher und flach geneigte
Déacher (bis zu einer Neigung von 10 Grad) von
Gebauden und baulichen Anlagen mindestens nach
MaRgabe der nachgenannten Vorgaben zu begriinen.

Die Dachflachen sind mit einem mindestens 12 cm
dicken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und extensiv mit standortangepassten Grasemn und
Stauden zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Von der Begrinung kann nur fir Dachbereiche
abgesehen werden, die fur die Belichtung, die Be- und
Entliftung,  Brandschutzeinrichtungen  oder  die
Aufnahme gebaudetechnischer Anlagen vorgesehen
sind. Der zu begriinende Dachanteil muss mindestens
70% der jeweiligen Dachflache umfassen.

Eine Kombination der Begriinung mit aufgestanderten
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist zuladssig.

Nicht der vorgenannten Festsetzung unterliegen Dacher
mit einer Dachflache von unter 15 qm.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken im Aligemeinen Wohngebiet
ist je vollendeter 400 gm Grundstiicksfliche ein
groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 20 c¢cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu
pflanzen.

Bei Verlust sind sie zu ersetzen.

HINWEISE

a)

b)

d)

Altlasten

Sollten im Plangebiet kontaminierte Bereiche im Zuge
von Bodeneingriffen entdeckt werden, so sind diese zu
sichern und unverdndert zu belassen. Weitere
MaRnahmen dirfen erst nach vorheriger Begutachtung
ebenfalls durch den Kreis Borken - Untere
Bodenschutzbehérde — zwecks Festlegung eventuell
erforderlicher SanierungsmaRnahmen vorgenommen
werden.

Kampfmittel

Ist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub
auBergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen—Lippe durch die értliche Ord-
nungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tarlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege Minster, unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse oder DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau,
Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung
11.10.2019 gemaR §1 Abs.3 BauGB i.V.m.
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplan:
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 16.12.2020 nach Priifung der fristge-
recht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR §10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde gebilligt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wi

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.12.2019 ortsiiblich

k/annt gemacht. Gronau, den 18.12.2020

Der Biirgermeister

(L%

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
gemal §10 Abs. 3 BauGB in Kraft

é\ronau, den 18.12%02
\

Der Biirgermeister ‘\\

,f

\
\l

!

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemaR
Abs. 2 BauGB wurden am 16.10.2020 ortsiiblich
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans
mit der dazugehérigen Begriindung vom 23.10.202¢
einschlieBlich 23.11.2020 &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trage
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat -
23.10.2020 bis einschlieBlich 23.11.2020 stattgefunc

getréten.
Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der

Offnungszeiten ab dem A& A2.2020 eingesehen

werden.

Gronau, den 23 .42. 2020

Gronau, den 18.12.2020

Stadht
Gronau

Regierungsbezirk Minster — Kreis Borken
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Ubersichtsplan

Planstatus: Satzungsbeschluss § 10 BauGB
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