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Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Mass der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 16 (2 ) Nr. 3 BauNVvO
JAN Das 2. VollgeschoR ist nur
i im Dachgeschol zulassig
0.4 Grundflachenzahl (GRZ )8 16 (2) Nr. 1
' BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) 816 (2)
Nr. 2 BauNVvO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 (1) BauNVO
in Verbindung mit der

Baugrenze
§ 23 (3) BauNVvO

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Einzel -und Doppelh&user
§ 22 (2) BauNVO

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinien

StraRenverkehrsflachen

a A A a

Bereich ohne Zufahrt
und Zugang

Offentliche und private
Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

0G

offentliche Grunflache

Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB

D

Bereich von Einzelanlagen, der
dem Denkmalschutz unterliegt
Barocker Bildstock aus Sandstein

Eisenbahnlinie
Gronau-Dortmund

Gewasser Il Ordnung
mit Nummer im Plan

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

S~ Sichtdreiecke

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

8§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungs -

T .
bereiches des Bebauungsplanes

Darstellungen in der Planunter -
lage und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

—O©———  Flursticksgrenze

Flurgrenze

Wohngebaude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude

| offene Gebaudeteile

158 Flursticksnummer

Flurnummer

Verlangerung

rechter Winkel

Polygonpunkt

Il Parallelzeichen

Textliche Festsetzungen

1.0

11

2.0

21

2.2

23

Art der baulichen Nutzung ( §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflache

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird fiir den
gesamten Bereich des Bebauungsplanes
festgesetzt, dass auf die Geschossflache
die Flache von Aufenthaltsraumen in Nicht-
Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen

gehoérenden Treppenrdume und
Umfassungswéande nicht mit anzurechnen
sind.

Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 BauNVO in Verbindung mit §
18 BauNVO werden beziglich der
Hohenentwicklung (von Teilen) baulicher
Anlagen im Planbereich  folgende
Festsetzungen getroffen:

In dem mit A gekennzeichneten Bereich
dirfen Sattel-, Walm- und Zeltdacher
(dreieckige, spitz zulaufende Dachflachen)
eine maximale Firsthbhe von 9,0 m und
eine maximale Traufhohe von 6,50 m nicht
Uberschreiten.

Fir Tonnen- und Pultdacher wird die
Traufhohe auf maximal 6,50 m und die
Firsthéhe auf maximal 8,50 m festgesetzt.

Die MaRe beziehen sich jeweils auf die
Hohe ab StraBenkrone der o6ffentlichen
ErschlieBungsstralie.

Die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens darf nicht hoher
als 0,50 m Uber der StraRenkrone liegen.

3.0 Beschrankung von Wohn -

3.1

einheiten

Um unerwiinschte Umstrukturierungen der
baulichen Eigenart des geplanten Gebietes
zu verhindern sind pro Wohngebdude
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2
Wohneinheiten zulassig.

4.0 Stellplatze und Garagen

4.1

4.2

Garagen sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO
in einer Entfernung von mindestens 5,0 m
zur offentlichen Verkehrsflache zu errichten
(vorderer Stauraum).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12
Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und
Garagen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

5.0 Von Sichtbehinderung freizu —

51

6.0

6.1

haltende Flachen

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m
Uber der Fahrbahnoberkante von jeder
Sichtbehinderung freizuhalten.

Okologie

Erhaltungsgebot/ Pflanzgebot fir
Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB):

Jegliche Eingriffe in den durch die Baum-
schutzsatzung geschiitzten Baumbestand
bedirfen der Zustimmung der Stadt
Gronau.

In dem mit A gekennzeichneten Bereich
ist auf samtlichen Baugrundstiicken ein
Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt. Es missen mind. 20 % der
Grundstucksflachen, bezogen auf das
jeweilige Baugrundstiick, mit Gehdlzen
bepflanzt werden. Dabei ist der Faktor 4
zugrunde zu legen (Stufenwert des
Berechnungsschemas nach Adam/ Nohl/
Valentin, néheres siehe Begriindung zum
Bebauungsplan).

- Der Anteil immergriiner Geholze an den
Anpflanzungen darf 15 % nicht
Uberschreiten. Die Pflanzungen sind zu
erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.

- Es sind heimische, standortgerechte
Gehdlze zu wahlen.

Zu verwenden sind Arten aus der
folgenden Liste:

Faulbaum, Hasel, Weil3dorn,
Hainbuche, Gemeiner  Schneeball,
Schlehe, Hundsrose, Hartriegel,
Pfaffenhtitchen, Sanddorn.

- Neben flachigen Anpflanzungen
entsprechend der o. g. Artenliste ist
auch die Anpflanzung von
Einzelbdumen (als Hochstamm oder
Heister, PflanzgroBe 200-250 cm,
entsprechend der nachfolgenden
Artenliste) oder hochstammigen
Obstbdumen in folgender Weise
anrechenbar:

1 Obstbaum (Hochstamm) oder

kleinkroniger Laubbaum 20 m?
1 grofl3kroniger Laubbaum 30 m?

An grol3kronigen Laubbdumen stehen
folgende Arten zur Wahl:

Stieleiche, Buche, Ahorn, Linde.

- Folgende  kleinkronige  Laubbaume
sollten angepflanzt werden:
Sandbirke, Eberesche, Feldahorn,

Hainbuche, Rotdorn, WeiRdorn.

- Auf Baugrundsticken ab einer GroRe
von 500 m? ist mindestens ein
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

6.2 Zuordnung von Ausgleichsmalf3-
nahmen/-flachen gemalR § 9 Abs. 1 a
BauGB (i. V. m. § 135 a Abs. 2 BauGB):

Der

durch die Festsetzungen im

Bebauungsplan zu erwartende Eingriff in Natur
und Landschaft wird —soweit er nicht auf den

Eingriffs-/Baugrundstiicken

ausgeglichen

werden kann (siehe Ziffer 6.1) —innerhalb von

sechs

Monaten nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes durch die Stadt Gronau
mittels Zahlung eines Ausgleichsbetrages in

Hbhe von

5733,00 € an die ,Stiftung

Kulturlandschaft Kreis Borken“ ausgeglichen.
Die Stiftung ist auf Grund des Vertrages mit
der Stadt Gronau verpflichtet, im sogenannten
,Okokonto Kranenmeer* in der Gemeinde
Heiden (im Kreis Borken) AusgleichsmalR3-
nahmen im Gegenwert der Ausgleichszahlung
(in der Wertigkeit von 5733 Oko — Punkten)
durchzufuhren.

Die
auszufithrenden

(Die Berechnung der Ausgleichszahlung
bzw. der Okopunkte ergibt sich aus Ziffer
7.3 der Begriindung zum Bebauungsplan)

aufgrund der Ausgleichszahlung
Ausgleichsmaflinahmen

werden gemaR § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB wie
folgt zugeordnet:

1)

2)

7.0

8.0

8.1

9.0

9.1

10.

10.1

Den Baugrundstiicken
flachen, die im
~Zuordnungsplan“

sind, werden zusammen 85 % der Kosten
flr die
zugeordnet.

bzw. Teilbau-
unten stehenden
blau gekennzeichnet

Ausgleichsmaflinahmen

Den ErschlieBungsanlagen nach § 127
Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB (6ffentliche
StraBen- /Wegeflachen), die im unten
stehenden
gekennzeichnet sind, werden 15 % der
Kosten fir die AusgleichsmalRnahmen
zugeordnet.

LZuordnungsplan®“ gelb

Nebenanlagen

Nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen
gemafl § 14 BauNVO auf den vorderen
nicht tberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die der jeweiligen 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt sind,
unzuléssig.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter
Beachtung der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften auch auBerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen
(hinterer Grundsticksbereich ) zuléssig.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche
entdeckt, so sind diese zu sichern und
unverandert zu belassen.

Weitere Malnahmen dirfen erst nach
vorheriger Begutachtung durch den Kreis
Borken zwecks Festlegung eventuell
erforderlicher Sanierungsmafinahmen
vorgenommen werden.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen
Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und/oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Arché&ologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege Miinster,
unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 DSchG).

Hinweis
KampfmittelrAumdienst

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden
BaumaRnahmen sollten mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig
ausgeschlossen werden kann.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungs
-dienst zu verstandigen. Zustandig ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen —
Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg.
In der Krone 31, 58099 Hagen — Bathey (
Tel.02331 /6927 — 3885)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ), Neufassung vom 23.
September 2004 ( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt
geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.

Juni 2005 (BGBL. | S. 1818)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (  Baunutzungsverordnung —
BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( BGBI.
I S. 132 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. I. S. 466 ).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. |
S.58).

. Bauordnung fur das Land Nordrhein -
Westfalen ( Landesbauordnung - BauO NRW ),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Méarz 2000 ( GV. NRW. S. 256 , geéndert
durch das Gesetz vom 9. Mai 2000 ( GV. NRW.
S. 439).

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 ( GV NRW
S. 666 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03. Februar 2004 ( GV NRW S. 96).

. Verordnung Uber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (
Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO )
vom 26. August 1999 ( GV NRW S. 516),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom  29.
April 2003 (GV NRW S. 254 ).

. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf.)
vom 01. Dezember 1999, in der Fassung
vom 01. Juni 2001

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
13.11.2002 und gemaRl § 1 Abs. 3 in Verbindung mit §2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul? des Bebauungsplanes wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.2003 ortsiblich
bekannt gemacht.

Gronau, den 12.06.2006

Der Burgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
13.11.2002 gemdR 8§ 3 Abs. 1 BauGB die
Birgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 17.03.2003
bis einschlief3lich 22.04.2003 durchgefihrt.

Gronau, den 12.06.2006

Der Burgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
stéandig mit Stand vom April 2002 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die
Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gronau, den 12.06.2006

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung
am 08.02.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 15.02.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
rigen Begrindung vom 27.02.2006 bis einschl. 31.03.

2006 offentlich ausgelegen.

Gronau, den 12.06.2006

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 17.05.2006 nach Prifung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen

gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den 12.06.2006

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemafR §

10

Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 30.05.2006
aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen

werden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
30.05.2006 rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den 12.06.2006

Der Burgermeister

(Unterschrift)
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