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Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-

T 741 G . k/ A E zulassig. Sollten nach negativem Vorbefund widererwartend 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt mehrfach Parallel dazu fand die erneute Beteiligung der
emarkung cpe Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies der Stadt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli berhrten Behdérden und sonstigen Trager machung vom 25 62,2 gemaR § 10 Abs.
by Flur 46 5.0 Artenschutz Gronau als Untere Denkmalbehérde und/oder dem 2025 (GV. NRW. S. 618) offentlicher Belange im selben Zeitraum statt. 3 BauGB in Kraft getreten.
572 Die Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Archaologie fir
93 Fortpflanzungszeit, im  Zeitraum  01.10.-31.01. Westfalen, AuBenstelle Munster Tel.: 0251/591 8911), 6. Verordnung Uber die éffentliche Bekanntmachung von Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung
2) durchzufilhren. Zudem ist das Baufeld bis spatestens unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenk- kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung Gronau, den 24.09.2026 und der zusammenfassenden Erklarung gemafl |
. zum 15. Marz (Beginn _der Brutzeit) ko_mplett zu mal und die Er!tdeckungsstatte sind bis zu einem BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW S. : - §"10 Abs. 3 BauGB bei dgr Stadt Gronau ‘
raumen und fortan  weitestgehend vegetationslos zu Ablauf von einer Woche nach der Anzeige 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. er Burgermeister wahrend der Offnungszeiten ab dem \
halten. unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere November 2015 (GV. NRW. S. 741) im Auftrage 25. 09 2l eingesehen werden. ‘
Denkmalbehérde die  Entdeckungsstatte  vorher
Die im Plangebiet festgestelite Spechthéhle ist vor freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die 7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Gronau, den Z%. 09 . 2(, |
314 92 Beginn der MalRnahmen auf Fledermausbesatz hin zu Obere Denkmalbehtrde kann die Frist verlangern, Dezember 2010, in der Fassung vom 14. Dezember |
3) prifen. Bei Besatz, ist in Absprache mit der wenn die sachgerechte Untersuchung oder die 2023 (Unterschrift) er Burgermeister
2) Fledermausexpertin und der UNB das weitere Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
Vorgehen abzustimmen. fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). VERFAHRENSVERMERKE |
Zum Schutz der als lichtempfindlich geltenden Der Rat der Stadt Gronau hat den \
Fledermause ist die Beleuchtung 2zudem so Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am Bebauungsplan in seiner Sitzung am (Unterschrift)
gering wie moglich zu halten. Empfohlen werden sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines 14.12.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16.09.2026 nach Prifung der fristgerecht |
- = nach oben und zur Seite abgeschirmte Lichtquellen, Grundstucks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt 234 "Hoher Weg", Teilbereich | 4. Anderung, Stadtteil vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 10 |
i<5 41 - vorzugsweise warmweille Lampen (z.B. Natrium- werden, kann angeordnet werden, dass die notwen- Epe, beschlossen. Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die |
315 - Y dampflampen und LEDs ohne Blauanteile), die digen MaRnahmen zur sachgerechten Bergung des Begriindung wurde gehbilligt.
£ SN maoglichst niedrig angebracht werden. Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
£ e stdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grund- Gronau, den 24.09.2026
24 Vor der Rodung sind im festgesetzten Gehélzbereich stiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind : Gronau, den 24.09.2026
TE . Fledermauskasten anzubringen und zumindest fir (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). er Burgermeister
- einen Zeitraum von 10 Jahren zu erhalten: zwei im Auftrage Der Burgermeister
_ TE3 Holzbetonflachkasten und zwei FledermausgroBraum- 2.0  Altlasten "\
o @ . . N hohlen. Bei der Auswahl der Kasten ist darauf zu Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden < V”M
.- - _ 448Bm achten, dass diese selbstreinigend sind. Die Kasten dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind @
% < 4467m . sind in etwa drei bis vier Metern H6he anzubringen diese zu sichern und unverandert zu belassen. Weitere (Unterschrift) (U rschry/
- - - und ein freier Anflug zu gewahrleisten. Es muss MaRBnahmen durfen erst nach vorheriger Begutachtung |
-y ~ ' sichergestellt werden, dass keine Aste 0.4. vor den durch den Kreis Borken, Untere Bodenschutzbehdrde ;
< 4491m - Kasten wachsen kénnen. Zudem sind unterschiedliche zwecks Festlegung eventuell erforderlicher
, - ; 407 Himmelsrichtungen auszuwéhlen. Ebenfalls ist zu Sanierungsmafnahmen vorgenommen werden. Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Denkmalschutz
. beachten ist, dass die Kasten nicht angeleuchtet hat in seiner Sitzung am 01.02.2024 dem Entwurf des
o . GEe|20m werden. Die Auswahl der Hangplatze und die 3.0 Kampfmittel Bebauungsplans zugestimmt und frihzeitige Ver-
-  ==am Anbringung der Kasten ist durch eine fachkundige Ist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub offentlichung im Internet sowie die frihzeitige
- - i 0g Person zu begleiten. Die MaRBnahme ist Uber einen auBergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen
Sy . - @ Fotonachweis und einen Lageplan zu dokumentieren Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein- Trager offentlicher Belange beschlossen.
v £ . und die Dokumentation ist der unteren Naturschutz- zustellen und es ist unverziglich der Kampfmittel-
- behoérde zeitnah vorzulegen. beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ort und Dauer der Veréffentlichung gemaB § 3 Abs. 1 ‘
. A Ordnungsbehérde oder Polizei zu versténdigen. BauGB wurden am 16.02.2024 ortsiiblich im Amtsblatt |
S - . . olarenergie der Stadt Gronau bekanntgemacht. Der Entwurf des |
______ . 44?l<8m‘ Bei neu zu errichtenden Gebauden sind die fur eine 4.0 Artenschutz Bebauungsplans hat mit der dazugehdrigen |
- e Solarnutzung geeigneten Dachflaichen zu mindestens Hierzu sollten sowohl wahrend der BaumaRnahme Begrindung vom 23.02.2024 bis einschlieBlich
¢ ' 44.06m 50 %_ mit Photovoltaikmoduleq auszustatten und/oder auch wahrend der spéateren betrieblichen 25.03.2024 digital ausgelegen.
. (Solarmindestflache). Voraussetzung ist, dass fur die Nutzung folgende Punkte zur Stérungsvermeidung
- TF 1 Flachen eine ausreichende Besonnung bzw. ein beachtet werden: Die Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen
& = ; ausreichender Solareintrag gegeben ist. Die Flachen e kompletter Verzicht auf Bauarbeiten in den Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
. . von solarthermischen Anlagen auf Dachflachen sowie Dammerungsphasen und nachts (sofern nicht hat vom 23.02.2024 bis einschlieBlich 25.03.2024
n» von Photovoltaikmodulen an Gebaudefassaden kénnen der Nachweis erbracht wurde, dass die Art die stattgefunden. Stadt
; auf die Solarmindestflache auf Dachern angerechnet Flache als Schlafplatz aufgegeben hat)
A - werden. Die Teilflachen von technischen Gebédude- * Beruhigung (kein Betreten der Fléche) Gronau
4 i emnchtungen \_Nie peigpielsweise He'izur.lgs-, LOftungs- e \Wald dauerhaft von Lichtemissionen freihalten Gronau, den 24.09.2026
- >< : anlagen sind hierbei nicht zu beriicksichtigen. N Vielfalt erleben
, 5.0 Immissionsschutz er Blrgermeister
7.0 Immissionsschutz Der Gerauschimmissionsschutz fur die schutz- im Auftrage § i ;
MaRstab 1:750 Innerhalb des Plangebietes sind nur Anlagen und bedurftigen Nutzungen des Plangebietsumfeldes ist \j/ Reglerungsbe2|rk Minster - Kreis Borken
0 10 200 9 - aBL . iom Betriebe zulassig, deren Gerausche die in der hinsichtlich eines sich auf der untersuchten o
e e folgenden Tabelle angegebenem Emissionskontin- Gewerbefliche (GEe) ansiedeinden Betriebes,
; gente LEK nach [DIN 45691] weder tags (6:00 bis insbesondere mit Blick auf die standértliche Vorbelas- o
- - / 22:00 Uhr) noch nachts (2200 bis 6:00° Unr) Ober- tung,im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ) Bebauungsplan Nr. 234, 4. Anderung
schreiten. detailliert zu prufen. Dabei koénnen gesonderte ' " "
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Moot bz Aullbbe dos Seha] Sebites: i dan Hoher Weg
NUTZUNGSSCHABLONE FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e e B R e a5 G005 A (Er i dee |
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN BauGh. 95 1 und@ DA Tag Nacht | 6.0 Entwasserung der Dachflichen Bebauungsplans zugestimmt und die Verdffentlichung |
a Art der baulichen Nutzung ; Das Gebiet wird als eingeschranktes Gewerbe- TF1 3.794 64 49 Um zu verhindern. dass aufarund der Niederschlags- im Internet sowie die Beteiligung der Behérden
a b : 5 L NATUR UND LANDSCHAFT gebiet (GEe) festgesetzt. : 2 gr Y beschi
o i Gepmistre (5 o 1o 20GeucD L e e R e e w
. ; - ! - metalle in das Grundwasser ewasser eingetragen i
c d ¢  CIUNCHEBHE e NHORT) 14 Elnzelimhdelis 1 Abs B RSEE) . _ werden, solliten keine Dacheindeckungen aus unbe- Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung gemal § 13 |
d Baumassenzahl Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 in Die Priufung der Einhaltung hat nach DIN schichtetem Metall verwendet werden. Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden am |
& Pl Gl b sEa: Waldflziche Vemmdung:mit 3 T et nnciiems 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen. 27.06.2025 ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Gronau Metegu |
e f setzungen HEeE 7.0  Der Planung zugrundeliegende Vorschriften bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat ’
¢ B 5 o Fa o 8.0 Entwidsserung Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften mit der dazugehdrigen Begrindung im Zeitraum vom
uweise DARSTELLUNGEN IN DER PLANUN- 1.2 Vergniigungsstatten und prostitutive Einrich- Das anfallende Niederschlagswasser ist iber die (Gesetze, Verordnungen, Erasse und DIN- 07.07.2025 bis einschlieRlich 06.08.2025 digital
ART DER BAULICHEN NUTZUNG TERLAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER tBu:L?NeCO(? 1 Abs. 5, 6 BauNVO, § 8 Abs. 3 Nr. 3 Bgstandsgptwésserung F’eS bereits ; bestehenden Vorschriften) kdnnen wéh_rend der Dienstzeiteq bei ausgelegen-
, i : Firmengelédndes der Firma Fastbolt Schrauben- der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung, einge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT a) Dne_. aqsnahmswe!ge in Gg_\lverbegeblgten groBhandels GmbH zu entwassemn. Voraussetzung ist sehen werden. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen
zulaSSIgeq Vergniigungsstatten sind nicht die Kappung der Abflussspitzen durch eine Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
e : i : —_— Flurstiicksgrenze Bestandteil des Bebauungsplans. ausreichende Retention (unter- oder oberirdischer B i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 07.07.2025 bis
cEe eingeschranktes Gewerbegebiet b) Dariiber hinaus sind Bordelle, bordell- Riickhalt). ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN einschlieBlich 06.08.2025 stattgefunden.
- (GEe) § 8 BauNvVO 46 Flurstiicksnummer artige Betriebe und Terminwohnungen im
Plangebiet ebenfalls unzulassig. Dicte) beztehen%en bL;nc:‘ ZUR nult(zender; Kanalan;c:hli]ssi 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung B
Garagen / sonstige Anbauten geben die malgebliche Riickstauebene vor. Das un vom 3. 17 (BGBI. | S. 3634), das zuletz ronau, den 24.09.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG = g 2.0 Festsetzung Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB) die flache Anschlusssituation sind bei der Planung der durch3 mxgrgezig G((asetzBésl 30;6322). Dezembelt' |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : ; Die verbleibende Waldflache wird als Flache far Grundstiicks- und Gebdudehdhen sowie bei der 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist er Burgermeister |
. Wohngebaude mit Haus- die Forstwirtschaft festgesetzt. Grundstiicksentwasserung des Firmengeldndes unbe- (BauGB) im Auftrage |
0 8 Grundflachenzahl (GRZ) nummer dingt zu beachten.
) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO : i 3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 : : : ; : : 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der
10.0 Baumassenzahl (BM2) Gemeinbedarfseinrichtungen g_aug;B, §19 BhaUN\__/Q) Bei befestigten ErschlieBungen ber 800 m? Flache ist Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | _
, § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ie derzeit rechtskraftige Festsetzung der GRZ | ein Uberflutungsnachweis zu filhren. Der Umgang mit S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli (Unterschrift)
: : : BeraRikiginie von 0,8 wird aus der dritten Anderung Uber- Verbandsgraben (Gewasser) ist mit der unteren Was- 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
20m Maximale Gebaudehdhe nommen. serbehdrde zu klaren. Im Falle einer Gewasseraufgabe (BauNVO)
Oberkante Dachkonstruktion ChldehEleiEer Mol o P sind eventuelle Ableitungen von Niederschlagswasser i = :
. . 3 X 42,72 hohennull (NHN) in Meter 3.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 Abs. 2 und 18 ordnungsgemaR der Grundstiicksentwasserung zuzu- 3, Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmalschutz Ubersichtsplan
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHE e BauNVO) : _ fuhren. (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des hat in seiner Sitzung am 13.05.2026 dem angepassten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Teilflachen (TF) Es wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen eine Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und seine ke
Immissionskontingente Gesamthéhe von 20,00m nicht (berscheiten 189) gedindert worden ist (PlanzV) erneute Verdffentlichung im Internet sowie die erneute Planstatus: erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Bt durfen. Bezugspunkt fur diese Hohenfestsetzung HINWEISE Beteiligung der Behdrden beschlossen.
§ 23 Abs. 3 BauNVO ist die Stralenkrone der ErschlieBungsstralte 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i |
auf Hohe der Mitte der gemeinsamen Grenze 1.0  Bodendenkmale (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018), vom Ont and Mt der emguton Oenbigeigemai £ 13 Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 10/2023 |
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH von Baugrundstiick und Strale. Da aus der Nahe archaologische Fundstellen bekannt 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt mehrfach Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB ;
: sind, ist im Vorfeld eine archaologische Sachverhalts- geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. wurden am 05.06.2026 ortsublich bekanntgemacht. Der |
DES BEBAUUNGSPLANS 4.0 Stellplitze und Garagen, Nebenanlagen (§§ 12 ermittiung notwendig, um festzustellen, ob und in S. 1172) Entwurf des Bebauungs- plans hat mit der FD 461: Stadtplanung / Elfering / August 2026 |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 & Abs. 6 BauGB) Abs. 6 und 14 BauNVO) i welchem MaRe archaologische Belange tangiert dazugehdrigen Begrindung vom 15.06.2026 bis |
Garagen und sowie Uberdachte Stellplatze sind werden. Auf Grundlage der Voruntersuchung wird 5, Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen einschlielich 06.07.2026 digital ausgelegen. |
nur auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen entschieden, welche weiteren Schritte nétig sind. (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom |
[ I I |
B 2 ! 'i&)._ i %3 ] ] ‘




