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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
28.10.2015 gemaR § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.11.2015 orisiiblich
bekannt gemacht.

ronau, den 10.05.2016

ie Biirgermeisterin
Auftrage:

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
04.11.2015 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behorden beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 20.11.2015 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehérigen Begriindung vom 30.11.2015 bis
einschlieBlich 08.01.2016 o6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
30.11.2015 bis einschlielich 08.01.2016 stattgefunden.

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 20.04.2016 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geméaR § 10
Abs. 1 BauGB alk Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 10.05.2016

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
10 JUNI 2016 9em&R § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mi der Begriindung und der

zusammenfassenden Erklarung gemaB § 10 Abs. 3

BauGB bei der Stadt Gronau wéahrend der

Offnungszeiten ab denf (), JUNI 2016

eingesehen werden.

Ermachtigungsgrundlagen

L Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1722)

2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
1548)

3 Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510)

4. Bauordnung fur das Land  Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.
NRW S. 294)

S. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni
2015 (GV NRW S. 496)

6. Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zuletzt
geandert durch VO vom 13. Mai 2014 (GV NRW S. 307)

74 Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Dezember
2010, in der Fassung vom 20. Februar 2014

PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artder baulichen Nutzung
a b b = Zahlder Voligeschosse
¢ = Grundflaichenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflichenzahl (GFZ)
— | - e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e|f f = Bauweise

Gewerbegebiet
GE § 8 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl (GRZ )
! §16 (2) Nr. 1 BauNVO

Baumassenzahl (BMZ2)
§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO

28m Maximale Gebdudehohe
Oberkante Dachkonstruktion

UBERBAUBARE _
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
------ § 23 (3 ) BauNVO

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

L 1L L H Umgrenzung von Flachen fiir MaB -
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
B ¢ Entwicklung von Natur und Landschaft

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT
UND WALD

§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flache fiir Wald

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

—S——  Flurstiicksgrenze
== == Flurgrenze

Wohngebéude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Gebdude,
Wirtschaftsgebdude/Garage

_____ - Verldngerung

158 Flurstiicksnummer

H# Parallelzeichen

K rechterWinkel

L.... BemaBungslinie

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Anderung in rot wurden gemé&R Ratsbeschluss vom 20.04.2016 eingefiigt.

des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
11 Gliederung nach Abstandsliste 2007

In dem Gewerbegebiet (GE) werden zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes entsprechend der vorlie-
genden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie den hier
gegebenen Abstandsverhaltnissen jeweils bestimmte Anlagen
und Betriebsarten nach den Vorgaben des Runderlasses
(RdErl.) des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06. Juni 2007 —
SMBI. NW. 283 - (Abstandserlass) ausgeschlossen.

In dem mit B gekennzeichneten Gewerbegebiet sind geman
§ 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten der Abstands-
klassen | - VI sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissions-
verhalten nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind die mit (*)
gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VI der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissi-
onsverhalten.

Die Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft u. Verbraucherschutz — V-3-
8804.25.1 vom 06.06.2007 ist als Anlage Bestandteil der Be-
griindung dieses Bebauungsplans.

1.2  Einzelhandel

Gemal § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Plange-
biet Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen.

1.3 Vergniigungsstitten und prostitutive Einrichtungen

a) Es sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

b) Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
Bordelle, bordellartige Betriebe und Terminwohnungen im
Plangebiet unzulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
21 Hoéhe baulicher Anlagen (OK)

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO wird fest-
gesetzt, dass bauliche Anlagen eine Gesamthéhe von 28,00 m
nicht Uberscheiten durfen. Bezugspunkt fur diese Hohenfest-
setzung ist die Strafenkrone der ErschlieBungsstraRe auf
Hohe der Mitte der gemeinsamen Grenze von Baugrundstiick
und Strale.

3.0 Stellpldtze und Garagen

Garagen und sowie Uberdachte Stellplatze sind gem.
§ 12 Abs. 6 BauNVO nur auf den (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

40 Nebenaniagen

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf den
tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.0 Okologische Belange

5.1 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

a) Die Versiegelung von Freiflaichen mit Materialien wie As-
phalt, Bitumen oder Beton ist unzulassig. Stell — und Wege-
flachen sind so auszufuhren, dass Oberflachenwasser in den
Untergrund gelangen kann (z. B. Schotterrasen, wasserge-
bunde ne Decken, Sickerpflaster).

b) Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 234
»Hoher Weg“, Teilbereich |, Stadtteil Epe, zur Flachenfest-

setzung ,MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft’, gelten im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplans im Gbrigen weiterhin fort.

Artenschutz

e Zum Schutz (planungsrelevanter) Arten konnen der Gehélzschnitt bzw. die
MaRnahmen zur Baufeldraumung nur zwischen dem 01.10. eines Jahres und
dem 28./29.02. des Folgejahres durchgefilhrt werden (Bauzeitenregelung). Die
gesetzlichen Vorschriften nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatsSchG sind einzuhalten.
Zur Vermeidung und Minimierung von artenschutzrechtlichen Ve rotstatbestan-
den fur die Artengruppen der Amphibien und Fledermause soll mit Beginn der
Arbeiten (Baufeldfreirdumung) eine 6kologische Baubegleitung die MaRnahmen

betreuen und Uberwachen.
Baumschutz

Baumbestande und deren Wurzeln sind gegebenenfalls vor Beeintrachtigungen

wéhrend der Bauarbeiten durch geeignete SchutzmaBnahmen (Stammschutz,
Baggermatte u.A.) zu schitzen; die Vorgaben der DIN 18920 (,Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen) sind

zu beachten.

Schutz des Bodens und des Grundwassers/ Oberflichengewisser

e Die gesetzlichen Vorschriften sind zu beachten (BBodSchG, DIN 18915 ,Bo-
denarbeiten®, DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial*).

e Einsatz geeigneter Arbeitsgerate mit méglichst breiter Lastverteilung zur Mini-

mierung von Verdichtungen.

e Sachgerechter, sorgsamer Umgang mit Fahrzeugen und Baumaschinen, sowie
mit dem Boden zur Vemeidung von Schadstoffeintragen.

e Die Betankung und Wartung der Baumaschinen oder Baufahrzeugen erfolgt
ausschlieBlich auf versiegelten Flachen, um eine Verunreinigung von Wasser

und Boden zu vermeiden.

b) Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keinen Hinweis auf eine Altlasten-
verdachtsflache. Sollten kontaminierte Bereiche entdeckt werden, so sind diese zu
sichem und unverandert zu belassen. Weitere Mafnahmen diirfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Borken — Untere Bodenschutzbehérde —
zwecks Festlegung eventuell erfordericher Sanierungsmafnahmen vorgenommen

werden.
c) Kampfmittel

Ist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewéhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen — Lippe
durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

d) Bodendenkmaler

Sofem im Zuge von BaumaBnahmen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dies der Stadt und/ oder
dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archzologie/ Amt fur
Bodendenkmalpflege Minster, unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16

DSchG).

e) Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
oder DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau,

Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.

Shiciclt
Gronau

Regierungsbezirk Minster -

Kreis Borken

3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 234 ,,Hoher Weg“, Teilbereich |

Stadtteil Epe
2N BB L
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: Auszugaijsdem Stadtblan der Stadt Grdﬁrrlréwuﬁ—- Lage des Bebauungsplans

' Planstatus: § 10 BauGB — Satzungsbeschluss
|
| Stand des Katasters: Juni 2015

| Fachdienst 461: Stadtplanung Mai 2016
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