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PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artderbaulichen Nutzung
alb b = Zahl der Vollgeschosse
¢ = Grundflichenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflichenzahl (GFZ)
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e|f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet

GE GE § 8 BauNVO
Gl Industriegebiet
Gl § 9 BauNvO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe der baulichen Anlage als Hochstgrenze

S8 m Wert in Metern iiber Normalhdhennull - NHN
§16(2)Nr.4 BauNVO
0.8 Grundflachenzahl ( GRZ )
' §16(2)Nr.1BauNVO
Baumassenzahl (BMZ )
10'0 §16(2)Nr.2BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
BAUWEISE
§9Abs. 1Nr. 2B20GB 1 veichede Bauweise
a § 22 (2 ) BauNVO (siehe textl. Festsetzung)
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MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS -
RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

GFL

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

StraRenverkehrsflachen

FuB-/Radweg

KENNZEICHNUNGEN UND NACH-
RICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

maRgebliche Inmissionsorte
(Gliederung nach Abstandsliste 2007)

@ 10 Nr.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1 L L H Umgrenzung von Flichen fiir MaR -
L, nahmen zum Schutz, zur Plege und zur DES BEBAUUNGSPLANES
T T TH Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 7 BauGB
0G offentliche Griinflache - — — — —
TIT2 Verweis auf textl. Festsetzungen

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT
UND WALD

§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

——S———  Flurstiicksgrenze

Fléche fiir Wald —_—— —  Flurgrenze

PRIVATE GRUNFL ACHEN 7 Wohngebaude mit Hausnummer
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
pG private Griinfléche Wirtschaftsgebdude/Garage
Griinzug Steinfurter Strafe
) ) | offene Gebaudeteile

WASSERFLACHEN UND FLACHEN “=———-
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 158 Flurstiicksnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Gewasser Il. Ordnung
mit Nummer im Plan

Flache fiir die Wasserwirtschaft

_(R)

/E/ 76 Flurnummer

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011
(GV. NRW. S. 272).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Artikel 18
des Gesetzes vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 332)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.12.2010, in der
Fassung vom 19.04.2011

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Einzelhandel

a) Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 1
Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 BauNVO § in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

b) Ausnahmsweise kénnen Kioske und
Tankstellenshops zugelassen werden. Dies gilt auch fur

Autohauser sowie Motorrad- oder
Landmaschinenhandelbetriebe, sofern sie in
unmittelbaren raumlichen und funktionalen

Zusammenhang mit einer eigenen Werkstatt stehen.

c) Nicht zentrenrelevanter Annexhandel (Werksverkauf,
Handwerkerprivileg):

An  Endverbraucher gerichtete, unselbststandige
Verkaufsstellen far nicht zentren- /
nahversorgungsrelevante Produkte von

Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben
sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie in einem
unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen sowie dem
Betrieb in Baumasse, Grundflache untergeordnet und
nicht grof¥flachig sind.

Als nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
gelten  folgende  Sortimentsgruppen  der  Gronauer
Sortimentsliste des glltigen Einzelhandelskonzepts der Stadt
Gronau von Dezember 2010:

=  Freilandpflanzen, Dingemittel

Tiere / zoologischer Bedarf / Tiernahrung

Blromaschinen

ElektrogroRRgerate /,weilte Ware*

Leuchten / Lampen / Leuchtmittel

Médbel, Bliromaobel, Kiichen

Matratzen

Teppiche

Antiquitaten

Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe / Farben
Gartenbedarf / -mébel

Werkzeuge / Maschinen

Sanitarartikel / Installationsbedarf

Tapeten / Bodenbelage / Teppichbéden

Markisen / Rolladen

Campingartikel

Autozubehor, Motorradzubehdr

Fahrrader und Zubehér

SportgroRRgerate

Reitsportartikel

Angelbedarf

Erotikartikel

d) Zentrenrelevanter Annexhandel (Werksverkauf,
Handwerkerprivileg):
An  Endverbraucher gerichtete, unselbststandige

Verkaufsstellen flr zentren- / nahversorgungsrelevante

Produkte von Handwerksbetrieben und anderen

Gewerbebetrieben sind ausnahmsweise zulassig, sofern

= die Verkaufsstelle in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem im Plangebiet ansdssigen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb steht,

= die Produkte vor Ort im eigenen Betrieb hergestellt
werden,

= die Verkaufsstelle dem Betrieb in Baumasse,
Grundflache untergeordnet und nicht grof3flachig ist,

= schadliche Auswirkungen auf den Erhalt und die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der
Stadt Gronau oder in den Nachbargemeinden nicht
zu erwarten sind.

Als zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gelten
folgende Sortimentsgruppen der Gronauer Sortimentsliste des

glltigen Einzelhandelskonzepts der Stadt Gronau von
Dezember 2010:

. Lebensmittel, Reformwaren, Getrénke

. Tabakwaren

= Drogerie- / Kosmetikartikel, Reinigungsartikel

. pharmazeutische Artikel, Sanitdtswaren

. Blumen / Zimmerpflanzen

Zeitungen / Zeitschriften
Bicher, Papier-/ Schreibwaren
Spielwaren, Bastelbedarf
Bekleidung (inkl. Berufs- / Arbeitsbekleidung)
Wasche / Miederwaren
Schuhe, Lederwaren
Sportbekleidung
Elektrokleingerate, Elektrozubehdr
Unterhaltungselektronik / ,braune Ware*
Ton- / Bildtrager
Telefone / Telefonzubehor
Computer und Zubehor
Fotoartikel
Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Kunst / Kunstgewerbe
Kurzwaren, Handarbeitsartikel
Wolle / Stoffe
Gardinen / Vorhange, Heimtextilien / Bettwaren
Optik, Horgerate, Uhren / Schmuck
Babyartikel
Musikinstrumente / Musikalien
Sammlerbriefmarken / -miinzen
Waffen

nahversorgungsrelevante Sortimente sind kursiv gedruckt

* M n n n n | | [ ] | ]

[Hinweis: Einzelhandelsbetriebe / Verkaufsstellen sind
grol3fléchig, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 gm
Uberschreiten (vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 — 4
C 10.04)]

(Das o.g. Einzelhandelskonzept ist als Anlage
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
22.08.2007 gemal § 1 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 17.06.2008 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
22.08.2007 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans beschlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.06.2008 bis
einschliefllich 21.07.2008 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 24.06.2008 bis einschlieRlich
28.07.2008 durchgeflhrt.

Gronau, den 05.08.2013

Die BlUrgermeisterin
Im Auftrage:

Krafzik

(Unterschrift)

1.2 Gliederung nach Abstandsliste 2007

a) In den mit A gekennzeichneten Gewerbegebieten sind
gemal § 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten
der Abstandsklassen | - VII der Abstandsliste zum RdErl.
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 —
SMBI. NW. 283 - sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind die mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der Abstandsklasse VI der Abstandsliste
2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten, sofern im Einzelfall nachgewiesen
wird, dass der vorgesehene Abstand von weniger als
100 m zu den schutzbedurftigen Gebieten gleichwonhl
ausreichen wird, um dort Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen zu vermeiden.

In den mit A gekennzeichneten Gewerbegebieten sind
ausnahmsweise gemall § 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen-
und Betriebsarten der Abstandsklasse VII der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten zuladssig, sofern im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass schadliche
Umweltauswirkungen in den schutzbedlirftigen Gebieten
vermieden werden (beispielsweise durch besondere
technische Malinahmen, Betriebsbeschrankungen wie
Verzicht auf Nachtbetrieb oder positiv gestaltete
Ableitbedingungen), und diese keine Genehmigung im
Sinne § 4 BImSchG bedurfen.

b) In den mit B gekennzeichneten Industriegebieten sind
gemall § 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten
der Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste zum RdErl.
des Ministeriums fiur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 —
SMBI. NW. 283 - sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind die mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der Abstandsklasse V und VI der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

In den mit B gekennzeichneten Industriegebieten sind
ausnahmsweise gemafk § 1 Abs. 4 BauNVO die Ubrigen
Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklasse VI der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten zuldssig, sofern im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass schéadliche
Umweltauswirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten
vermieden werden (beispielsweise durch besondere
technische Malnahmen, Betriebsbeschrankungen wie
Verzicht auf Nachtbetrieb oder positiv gestaltete
Ableitbedingungen).

¢) In den mit C gekennzeichneten Industriegebieten sind
gemall § 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten
der Abstandsklassen | - V der Abstandsliste zum RdErl.
des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 —
SMBI. NW. 283 - sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind die mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der Abstandsklasse IV und V der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

In den mit C gekennzeichneten Industriegebieten sind
ausnahmsweise gemalf § 1 Abs. 4 BauNVO die Ubrigen
Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklasse V der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten zuldssig, sofern im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass schadliche
Umweltauswirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten
vermieden werden (beispielsweise durch besondere
technische MalRnahmen, Betriebsbeschrdnkungen wie
Verzicht auf Nachtbetrieb oder positiv gestaltete
Ableitbedingungen).

(Die Abstandsliste 2007 des Landes NRW ist als Anlage
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.)

1.3 Sonstige Nutzungsausschlisse

a) Gemalh § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem mit D
gekennzeichneten Gewerbegebiet die gemaR § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

b) Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den
Gewerbegebieten die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

c) Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem mit D
gekennzeichneten Industriegebiet die gemall § 9 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

d) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemall § 9 Abs.

3 Nr. 2 BauNVO in den Industriegebieten
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr Kkirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmalschutz
hat in seiner Sitzung am 20.11.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine Offentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaft § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 22.12.2012 ortslblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehorigen Begriindung vom 02.01.2013 bis
einschliellich 04.02.2013 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
27.12..2012 bis einschlieflich 04.02.2013 stattgefunden.

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmalschutz
hat in seiner Sitzung am 08.05.2013 dem uberarbeiteten
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und gemaR §
4a Abs. 3 BauGB seine erneute 6ffentliche Auslegung
sowie die erneute Beteiligung der Behoérden
beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung gemaft § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 28.05.2013 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehorigen Begriindung vom 05.06.2013 bis
einschlieRlich 19.06.2013 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafR § 4a Abs. 3 BauGB hat vom
05.06.2013 bis einschlieRlich 19.06.2013 stattgefunden.

Gronau, den 05.08.2013

Die Burgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Offnungszeiten ab dem
sehen werden.

e) Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauGB

werden folgende Betriebe und Nutzungsarten im

Plangebiet ausgeschlossen:

=  Autoverwertungsbetriebe und Abwrackbetriebe

Schrotthandelsbetriebe

Lagerplatze fur Unfallfahrzeuge

Schrottplatze

Bordelle und bordellartige Betriebe

= Nachtbars mit Sexdarbietungen, Live-Sex-Shows,
Pornokinos mit Videokabinen, Wohnungsprostitution
und Swingerclubs soweit diese nicht bereits unter
den Ausschluss von Vergnlgungsstatten oder
bordellartige Betriebe fallen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen

Eine maximale Firsthéhe (FH) bzw. Oberkante baulicher
Anlagen (OK) von 58,00m tber NHN (Normalhéhennull)
ist zulassig. Ausnahmsweise kann diese flr
untergeordnete Bauteile bzw. technische Einrichtungen
wie Schornsteine, Ab- bzw. Zuluftanlagen,
Fahrstuhlképfe u. a. auf bis zu 63,00 m Uber NN
Uberschritten werden.

2.2 Grundflache und Baumasse

Fir die Ermittlung des zulassigen MalRes der baulichen
Nutzung (Grundflachen- und Baumassenzahl) ist als
mafgebliche Flache das gesamte ,Betriebsgrundstick”
einschlieBlich  der  privaten Grunflache  (pG)
heranzuziehen.

3.0 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt, die der offenen Bauweise gemaR §
22 Abs. 2 BauNVO entspricht, wobei aber
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind.

4.0 Stellplatze und Garagen

4.1 Stellplatze und Garagen sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig. Dies gilt
auch fir die private Grunflache (pG).

4.2 Ausnahmsweise koénnen Stellplatze auf den nicht
Uberbaubaren  Grundstucksflachen  zwischen  der
Planstrale (Verlangerung Otto-Hahn-Strale) und den
vorderen Baugrenzen zugelassen werden, sofern sie
nicht Uberdacht sind.

5.0 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzulassig. Dies gilt
auch fur die private Grunflache (pG).

6.0 Okologische Belange

6.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

a) Als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fur die
Eingriffe durch diesen Bebauungsplan und flr
Ausgleichsdefizite des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 227 1 ,Industrie- und Gewerbepark Am Berge —
Teilbereich 1“ werden die MalRnahmen unter den
nachfolgenden Ziffern 6.2 bis 6.3 zugeordnet.

werden aulierhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen auf der Okokontoflache ,Gemarkung
Nienborg, Flur 22, Flurstick 103“ der Stiftung Kreis
Borken in  Ho6he wvon 96.000 o&kologischen
Flachenwertpunkten  zugeordnet. Weitere 19.709
Flachenwertpunkte werden ebenfalls tiber das Okokonto
der Stiftung Kulturlandschaft Kreis Borken abgelost.

b) Darliberhinaus

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des
Umweltberichts der Begrindung zum Bebauungsplan.

6.2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Die nachfolgend benannten Pflanzlisten 1-2 sind
Bestandteil des Umweltberichts der Begriindung des
Bebauungsplans.

a) Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind

entsprechend den nachfolgenden Vorschriften zu

gestalten:

= Die mit T1 gekennzeichnete Flache ist als 8-reihige
Windschutzhecke gemal Pflanzliste 1 zu begrinen.
Der zentrale Bereich im Siden der Grinflache T1
ist mit heimischen Laubbaumen gemaf Pflanzliste 2
aufzuforsten.

= Auf der mit T2 gekennzeichneten Flache ist ein
extensiv genutzter Saumstreifen entlang des
Geholzstreifens (T1) anzulegen.

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 17.07.2013 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemat § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
06.09.2013 gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan kann mit der Begriundung und der
zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 Abs. 3

wahrend der
einge-

Stadt Gronau

06.09.2013

bei der

Gronau, den 06.09.2013

Die Burgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu
schitzen und zu pflegen sowie bei Ausfall zu ersetzen.

b) Die Versiegelung privater Freiflachen fur PKW-
Stellplatzen mit Materialien wie Asphalt, Bitumen oder

Beton ist unzulassig. Zu verwenden  sind
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
wasserdurchlassige Betonsteine, Fugenpflaster,

Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

6.3 Pflanzgebot fir Baume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nachfolgend benannten Pflanzlisten 3-5 sind
Bestandteil des Umweltberichts der Begrindung des
Bebauungsplans.

a) Auf sdmtlichen Baugrundstucken ist ein Pflanzgebot
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Es
mussen mindestens 10 % der Grundsticksflachen,
bezogen auf das jeweilige Baugrundstick, mit
standortgerechten Laubgehélzen bepflanzt werden. Zur
Durchfihrung der Bepflanzung sind, standortgerechte
Laubgehdlze oder Laubbdume bzw. Obstgeholze
gemal der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Neben flachigen Anpflanzungen entsprechend der Liste
3 ist auch die Anpflanzung von Baumen in folgender
Weise pro 20 m? anrechenbar:

= 1 Obstbaum (Hochstamm) gemafR Pflanzliste 4

oder
= 1 klein- bis mittelkroniger Laubbaum gemaf
Pflanzliste 5

b) Entlang der Steinfurter Stral3e ist bei der Ermittlung
der maligeblichen Flache fir das Pflanzgebot gemaf
Buchstabe a) das gesamte ,Betriebsgrundsttick®
einschlieRlich  der  privaten Grinflache  (pG)
heranzuziehen. Die private Grunflache wird bei der 10%
-Flachenregelung mit angerechnet.

Aulerdem kann innerhalb der privaten Grinflache von
den konkreten Pflanzvorschriften gemal® Buchstabe a)
abgewichen werden, jedoch ist die private Grunflache
gartnerisch anzulegen (d.h. Begrinung mit Rasen,
Bodendeckern oder Strauchern, keine Anlegung von
reinen Kiesgarten). Hierbei ist pro 200 m? privater
Grunflache mindestens ein klein- bis mittelkroniger
Laubbaum gemal Pflanzliste 5 zu pflanzen.

c) Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je angefangene 4
Stellplatze ist ein Laubbaum aus der Pflanzliste 3 zu
pflanzen.

Die Anpflanzungen gemaf Buchstabe a), b) und c) sind
dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen sowie
bei Ausfall zu ersetzen.

6.4 Artenschutz

a) Schutz nachtaktiver Tiere vor Lichtimmissionen:

Far die  AuBenbeleuchtung der  ruckwartigen
Grundsticksflachen entlang o6ffentlicher Grinflachen
sind zum Schutz nachtaktiver Tiere (Fledermause,
Insekten) vor Lichtimmissionen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB nur mit dem Lichtstrahl nach unten gerichtete
Natriumdampf-Hochdrucklampe (Gelblichtlampe) oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen (monochromatische
Gelblichtlampe) zulassig (siehe hierzu auch den Hinweis
Ziffer 9.2).

b) Anbringung von Fledermauskasten:

Als vorgezogene Ausgleichsmallnahme fir den Verlust
potentieller Fledermausquartiere durch Rodung von
Baumen und zur Stitzung des Bestandes sind
mindestens 10 geeignete Nistkdsten unterschiedlicher
Pragung (Fachkasten, Rundkasten) in der offentlichen
Grinflache T1 bzw. angrenzend in Baumbestanden / an
Einzelbdumen fachgerecht anzubringen und dauerhaft
zu pflegen.

c) Okologische Begleitung von Baumfallungen:

Vor Beginn von Baumfallarbeiten ist eine Kontrolle der
Baumbestande auf Baumhohlen oder mittlerweile
entstandene Astbriiche und &hnliche Strukturen, die
Flederméausen als Quartier dienen konnen,
durchzufihren. Einzelheiten zur Kontrolle bzw. zu ggdf.
erforderlichen Malnahmen sind der Begrindung mit
dem Umweltbericht des Bebauungsplans zu entnehmen.

d) Kiebitz:

Als Ersatz fir den Verlust des Lebensraum eines
Kiebitz-Brutpaares ist als zeitlich vorgezogene
AusgleichsmaRnahme  auf der  Okokontoflache

~.Gemarkung Nienborg, Flur 22, Flurstick 103" der
Stiftung Kulturlandschaft Kreis Borken die Neuanlage
einer Kiebitz-Brutflache mit einer Grofie 1,5 ha erfolgt.

7.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit GFL festgesetzte Flache ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

8.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4
BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1 AulRengestaltung von Fassaden und Dachern

Die Verwendung leuchtender und reflektierender
Materialien an Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen ist nicht zulassig.

8.2 Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Sammelhinweiswerbeanlagen zur Orientierung.

b) Bei Werbeanlagen an Gebduden missen diese
hinsichtlich  des  Verhaltnisses der jeweiligen
Fassadenflache und der dort angebrachten Werbeflache
untergeordnet sein.

c) Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:

= Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
bzw. mit wechselnder oder beweglicher Schrift- und
Bildwerbung

= mobile Werbeanlagen

= Werbeanlagen an oder auf Dachflachen

= Freistehende Werbeanlagen wie Pylone und
Fahnenmasten mit einer Hohe von Uber 58,00 m
Uber NHN.

[Hinweis: Die Zuldssigkeit von Werbeanlagen gemal3 §§ 25,
28 StrWWG NRW im 20 m Bereich zur Landesstrasse (L 566)
bleibt hiervon unberiihrt.]

9.0 Sonstige Hinweise

9.1 Landwirtschaft

Im Planbereich kénnen bei entsprechenden Wetterlagen
Geruchsimmissionen auftreten, die durch die Nahe des
Plangebietes zum Auflenbereich bedingt sind.

9.2 Schutz nachtaktiver Tiere vor Lichtimmissionen

Zum Schutz nachaktiver Tiere vor Lichtemissionen wird
auf Folgendes hingewiesen: Die AuRRenbeleuchtung der
Ruckseiten der  Gewerbebetriebe  sollte  nicht
durchgangig ganznachtig erfolgen. Zudem sollten keine
Strahler mit Bewegungsmeldern zu einer de Facto
haufig andauernden Beleuchtung der rickwartigen
Flachen mit weilem Licht fihren. Eine Beleuchtung des
heckennahen Raums entlang der offentlichen
Grunflachen sollte vermieden werden. Auf der Seite der

Gewerbebetriebe sollte zu diesen Strukturen ein
beleuchtungsfreier Pufferstreifen eingerichtet werden.

9.3 Kampfmittel
Sofern bei Durchfihrung von Bauarbeiten der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu
verstandigen.

9.4 Bodendenkmaler

Sofern im Zuge von Baumalinahmen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde  aber auch  Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden, ist dies der Stadt und/ oder dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum
fur Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege Miinster,
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

9.5 Aufhebung bestehender Vorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die
Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplans Nr. 227 |
»Industrie- und Gewerbepark Am Berge -Teilbereich I,
Stadtteil Epe aulRer Kraft.

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Munster

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 227 lli

Industrie- und Gewerbepark "Am Berge"
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