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Planzeichenerklarung
Nutzungsschablone

a b a = Art der baulichen Nutzung
b = Zahl der Vollgeschosse

¢ = Grundldchenzahl (GRZ)

d = Geschossfldchen (GFZ)
e f e = Textliche Festsetzungen
f = Bauweise

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 der BauNVO)

allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

760

Mal der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als

Hoéchstmal
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze (Uberbaubare

Grundsticksflache)

Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § 9 Abs. 1
Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

0 Recyclingcontainer

-
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\

S

Griunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 217 - 1. Anderung
"Bésinghof"

Der Abstand von Dachelementen zur AuRenkante
Giebelwand und von der Firstlinie der jeweiligen
Dachschrage muss jeweils min. 1,0 m betragen.
Die Ausdehnung einzelner Dachelemente darf
eine Breite von 3,0 m nicht liberschreiten.

6.4 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft /

Einzelbaumschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25a BauGB)

- 3.3  Doppelhéduser Die Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Stadtteil Epe Doppelh&user sind nur mit gleicher Dachform Baumen, Striuchem und sonstigen <
und Dachneigung zulassig. Die Gestaltung von Bepflanzungen sind von baulichen Anlagen,
1.0 Art der baulichen Nutzung Fassade und Dachelementen ist bei Doppel- Tiefbau, Versiegelungen, Aufschiittungen (z. B.
(§ 9Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) hausern aufeinander abzustimmen. wahrend der Bauphase) und Abgrabungen
freizuhalten. Sollte ein geschiitzter Baum
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 4.0 Garagen und iiberdachte Stellplatze abgangig sein, ist dieser durch einen nry
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Ziff. und Nebenanlagen gleichwertigen grol&kr_omgen Laubbaum mit einem
1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe Stammumfang von min. 18-20 cm zu ersetzen.
und Anlagen nicht Bestandteil des (881 Ni.4:bauGh, 312 Bauhve)
Bebauungsplans: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) 7.0 Oberflachenentwdsserung
Die Kronentraufbereiche der B&ume sind von (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
- e ds Barrorungsoncrte sebeung foauralen (g FkS 9. DO I evoun gt it s v
- Sonstige Qlcht storende Gewerbebetriebe el e egn a’u B e de? befestigten Flachen sowie den Dach- und
= Anlagen fur Verwaltungen he bt lgl G Terrassenflachen anfallende Regenwasser durch
i Gartenbaubetriebe upsIauRalciislache adids=1a- bauliche oder technische Mafnahmen
- Tankstellen ausschlieBlich durch Versickerung dem
: : i . i 5.0 Solartechnik natiirlichen Wasserkreislauf zuzufithren
1.2 E}Inizlhag(éelsgi}geae Vsn:g "3 Plang_?biet geman (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) (sieh_e der Begriindung beigefiigte :
§1 Abs' . BauNVOI , h? '?, HRgim Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Versickerungsuntersuchung). Auf den fiir
§ s. 9 Bau nicht zulassig. Dachfléchen bei der Errichtung von neuen elne_Bebauung vorges_ehqun Flachen ist dle:_
: Gebauden und baulichen Anlagen zu Versickerung auf dem jeweiligen Baugrundstiick
2.0 MaR der baulichen Nutzung mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen sicherzustellen. Die Errichtung der
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO ff.) auszustatten. Versickerungsanlagen hat nach dem
DWA-Regelwerk DWA-A 138-1 ,Planung, Bau
21 Grundfliche Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
(§ 19 BauNVO) installiert, so kann die hiervon beanspruchte Niederschlagswasser”, Oktober 2024 zu erfolgen.
MaRgebend fiir die Ermittlung der zuldssigen Flache auf die zu realisierenden Solarmindest- Fir den Bau und den Betrieb der Versickerungs-
Grundflache sind das festgesetzte allgemeine flache angerechnet werden. Ausnahmen kénnen, anlagen ist mit der Genehmigungsbehorde
Wohngebiet sowie die private Griinfliche. bei technisch unzureichenden Gegebenheiten abzustimmen und gem. § 8 WHG ein
zugelassen werden. Wasserrechtsantrag beim Kreis Borken (Untere
2.2 Hohe baulicher Anlagen Wa“sse_rbehérde) zu stel_len. Die Errjchtung von
(§ 18 BauNVO) Nicht der vorgenannten Festsetzung unterliegen zulassigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser
GemaR § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 Déacher mit einer Dachflache von unter 15 gm. (ZB Zisternen oder sonstigen Spelcr_\em) bzw.
BauNVO werden beziiglich der Hohenentwicklung g:?bg:,-gg?thme No BrEddivEses I cDinioven
fzvggtsz?z‘ﬁg)gsu';?gfff Q}’}‘age" folgende 6.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ;
S ‘ und zur Entwicklung von Boden,
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuR- Natur und Landschaft
bodens darf nicht héher als 45,00 m 4. NHN Uber (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Normalhoéhennull (NHN) des dem Vorhaben BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. Nr. 25a
= .. : BauGB I [
nachstgelegenen Héhenbezugspunktes liegen. ) H Inweise
2.2.1 Traufhdhe 6.1 Bauliche Anlagen und befestigte Flachen in
Fiir Gebdude mit einem Satteldach gilt folgendes: Vorgérten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen Innerhalb von Vorgéarten ist eine Befestigung von 1.0 BBe?g ;gg e%‘;rli(f'fzr? I!c'?nn en Bodendenkmaler (kultur-
den AuRenflachen des aufstehenden Mauerwerks Flachen nur fir folgende Zwecke bzw. bauliche o
. e by e und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
und der Oberkante Dacheindeckung, unabhéngig Anlagen zulassig: Mauern. alte Graben. Einzelfunde aber auch
dag?n& in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe i . ; ; Veranderungen und Verfarbungen in der natiidichen
und/oder Traufrinne befindet. Die Tl:faufhphe wird - HaL_aszugange bis zu einer maximalen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
gemessen von der angegebenen Hohe tber NHN Breite von 2,50 m auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
des dem Vorhaben nachstgelegenen Héhenbe- - Zufahrten zu iberdachten Stellplatzen und Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
zugspunktes. Garagen. Die Breite der Zufahrt darf die Breite der entdeckt werden.
vorgenannten Anlagen nicht Gberschreiten.
Es wird eine maximale Traufhéhe von 51,00 m 0. - Notwendige nicht iberdachte Stellplatze Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Traufhdhe Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
ii. der Gelandeoberflache von ca. 6,50 m. Ausnahmsweise zulassig sind bauliche Anlagen und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen,
(z.B. Rampen), die bewegungseingeschrankten AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911),
2.2.2 Firsthéhe Menschen den Zugang zu einem Geb&ude unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Fiir Gebaude mit einem Satteldach gilt folgendes: erméglichen sowie Stellfldchen fiir MilligefaRe. Bodendlenkmal und d'stELdeCk“EQSSta“e sind bis
Der Dachfirst ist die meist waagerechte, lineare ﬁﬂ?eg] g:ft":t?:;?:gseﬁ wznn:ﬁicgtegignégfrz
obe(rje }Bantﬁﬁ!vc;]zwel ?lr_;andgrge%enutgme- 6.2 Pflanzgebot in Vorgarten Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher f
genge —ateoichalicants fenen-tic (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB) reigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Firsthohe wird gemessen von der angegebenen Die Vorgarten sind, soweit sie nicht fir Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist
Hohe dber NHN des dem Vorhaben nachstgele- Hauszugéange, Stellplatz/Garagenzufahrten verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
genen Hohenbezugspunktes. oder notwendige Stellpldtze benétigt werden, oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
D : L ) wasserdurchlassig (z.B. als Rasen, Graser, und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
Es wird eine maximale Firsthdhe von 54,50 m 0. Stauden, Gehélze) anzulegen. Die Herstellung der 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der
NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Firsthéhe Oberflachen der v. g. Anlagen mit Materialien wie Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den
u. der Gelandeoberflache von ca.10,0 m. Asphalt, Bitumen, Beton, Schotter oder Kies ist sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks,
unzuldssig. auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
2.2.3 Sonstige H6henfestsetzungen angeordnet werden, dass die notwendigen
Fiir Geb&ude mit einem Flachdach gilt folgendes: 6.3 Dachbeariinun MaBnahmen zur sachgemalen Bergung des
Die max. Gebaudehéhe (Oberkante der (§9 Absg 1Nr 35a BauGB) Bodendenkmals sowie zur Kiarung der
baulichen Anlage) darf eine Hohe von 54,50 m ii. Lk > Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
NHN nicht iiberschreiten. Dies entspricht einer Im Plangebiet sind Flachd&cher und flach Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden
cho b e e e ibe aa e geneigte Dacher (bis zu einer Neigung von 10 sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
; R Es Grad) von Geb&uden und baulichen Anlagen
Die Hohe der Dachkonstruktion des 1. Oberge- mindestonsnach Ak galic delnaclgelaniien.« - - 2.9 Alllssten
: . Vorgaben zu begriinen. .
SPhhf;S_?fS dc?hrf e'ltne Hg»_he VO? 51_-(:]? m . T{HF" ] - g Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden
nicht Uberschreiien. Lies entspricnt einer Hohe U. = Die Dachflachen sind mit einem mindestens dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind
ter Seiandecbeachisivan’cate atim. 12 cm dicken, durchwurzelbaren Substrataufbau diese zu smherr; und Lér]_\:?randetrt £ rl‘)elarshser_\.
s il zu versehen und extensiv mit \é'\lettetre rl:/tla{snz mci" g ] I-?n _ersB nic :.0 ﬁé‘lge[' .
in Nicht-Vollgeschoss im 2. Obergeschoss is standortangepassten Grasemn und Stauden zu egutachtung durch den Kreis Borken Fachbereic
nur als Staffelgeschoss wie folgt zulassig: bepflanzen. Die Dachbegriinung ist zu pflegen Natur un.d Umwelt. zwecks Festlegung eventuell
gllgeﬁi\t?gﬁiri\rv]\:;a:sctizndse? géarf:]eé%e‘é'secnhﬁ;:re:"g#ssen S hdldaterhaf ziicEhaiten. ir;c;;c;irllcher Sanierungsmalnahmen vorgenommen
glér:gIr:;dsésl:adsegugggk?gtﬁteﬂ:Jesgnzmdn?gweise kann 3 Voniden Bearlinung kann nur il DIchbereche i
Fiiap s e S abgesehen werden, die fiir die Belichtung, die Be- 3.0 Kampfmittel ik
LIRS 2 4 gewcnen ; und Entliiftung, Brandschutzeinrichtungen oder Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden
5 die Aufnahme geb&dudetechnischer Anlagen BaumaRnahmen sollte mit der gebotenen V9r§icht
3.0 Ortliche Bauvorschriften vorgesehen sind. Der zu begriinende Dachanteil erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht véllig
(§ 89 BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB) muss mindestens 70% der jeweiligen Dachfléche ausgeschlossen werden konnen. Ist bei der
? umfassen Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub
3 Bathforyin : auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige
" Im Plangebiet sind fiir Hauptgebéude nur - Eine Kombination der Begriinung mit gﬁgﬁgfgﬁgf f..?c? ggﬁg? Ee&g:r;g;:ghﬁudrgslten ik
symmetrische Satteldacher (SD) und Flachdécher s sl Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe,
(FD) zulassig. Dlarenergie ISt Zuiassig. Bezirksregierung Amsberg (Tel.: 02331 6927-3885),
: durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
3.2 Dachelemente Nicht der vorgenannten Festsetzung verstandigen.

Dachelemente, wie Dachgauben, Dachaufbauten
und Vorbauten (z.B.Zwerchgiebel) und Dachein-
schnitte, dirfen in ihrer Summe max. 50 % der
Gebaudelange betragen. Als Gebdudelénge ist
die Wandlange von der AuBenkante Giebelwand
bis AuRenkante Giebelwand zugrunde zu legen.

Planungen, Nutzungsregelungen,
MalRnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und

unterliegen Dacher mit einer Dachflache von
unter 15 gm.

Darstellungen in der Planunterlage
und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

Sonstige Planzeichen

® 42 35 Gelandehdhe tber
’ Normalhéhennull (NHN) in Meter

(§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

Landschaft O Flursticksgrenze Raumlicher Geltungsbereich des
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 Bebauungsplans
Private Griinflache Enob Flurgrenze (§ 9 Abs. 7 BauGB)
XX XXXK Umgrenzung von Flachen mit
: Bindungen fiir Bepflanzungen und Gebéaude mit Hausnummer Flachen die von Bebauung
Flachen fiur die Landwirtschaft ®seccseq fUrdie Erhaltung von Baumen, freizuhalten sind

und Wald

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) guilg?:éez tl:;rﬁ:\g :Eg-%bg-atgﬁ? i iReals s e e - /E Sichtdreiecke
Wald 150 Flursticksnummer
Flur 25 Flurnummer
<«+—————» BemalBungslinie
Einfahrt
Einfahrisbereich

4.0 Artenschutz

Bauzeitenregelungen Gehdlzbeseitigungen

Zur Vermeidung der Tétung von Vogeln und von
Ubertagenden Flederm&usen wird darauf
hingewiesen, dass Arbeiten an Gehdlzen
(Fallung/Beseitigung) nur in der Zeit vom 01.12. bis
zum 28./29.02 unter 6kologischer Baubegleitung
durchgefiihrt werden durfen (§ 39
Straucher, Jungwuchs und Rankpflanzen kénnen
bereits ab dem 01.10. (auBerhalb der Brutzeit von

Végeln) entfernt werden.

5.0 Der Planung zugrunde liegenden

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten
bei der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung
eingesehen werden.

Erméachtigungsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geéndert worden ist (BauGB)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geédndert worden ist (BauNVO)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12| August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
(PlanzV)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018),
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. $. 421), zuletzt
mehrfach geédndert durch Gesetz vom
31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

Gemeindeordnung fiir das Lan
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10/ Juli 2025 (GV.
NRW. S. 618)

Verordnung uber die 6ffentlich
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung| BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV. NRW S. 516),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5.
November 2015 (GV. NRW. S.|741)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
28. Dezember 2010, in der Fassung vom 14,
Dezember 2023
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
20.11.2024 geman §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans

wurde gemai § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2025
ortsublich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 12.12.2025
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans mit der dazugehdrigen
Begriindung wurden in der Zeit vom 05.01.2026
bis einschlielich 06.02.2026 im Internet
veroffentlicht.

ImiAuftrage

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 25.03.2026 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geméan
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 14.04.2026

Der Blirgermeister

Vot
(U terscryiﬂ)/y

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

L

vomy_4 Apeil 202fgemsR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.
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Gronau, den _— 7 ..
77

Dger Bl'.lrgermei ter
Im Auftrage

Stadt Gronau (Westfalen)

Regierungsbezirk Minster - Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 217 - 1. Anderung

"Bbsinghof”

Stadtteil Epe

Planstand: Satzungsbeschluss (gem. § 10 BauGB)

Plangrundlage: Liegenschaftskataster Stand 08/2025
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