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»Sanierung Gronau |l — Stadtteil-
zentrum Epe“, 4. Anderung,
Stadtteil Epe

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§4 Bau-

NVO)

Einzelhandelsbetriebe sind im allgemeinen
Wohngebiet (WA) gemal § 1 Abs. 5 i. V. m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO generell ausgeschlos-
sen.

1.2. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.2.1.Vergnligungsstatten

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die ge-
maR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zu-
lassigen Vergnugungsstatten ausgeschlos-
sen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaR
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulés-

sigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

bzw. Oberkante baulicher Anlagen (OK) von
51 m NHN nicht Uberschritten werden.

Im MI 1 darf eine maximale Firsthéhe (FH)
bzw. Oberkante baulicher Anlagen (OK) von
54 m NHN nicht Uberschritten werden.

Im MI 2 darf eine maximale Firsthéhe (FH)
bzw. Oberkante baulicher Anlagen (OK) von
54,5 m NHN nicht Gberschritten werden.

3.0 Stellplatze und Garagen
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Car-
ports) haben mindestens einen vorderen Ab-

stand von 3,00 m zu den o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

4.0 Larmschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

4.1. Passiver Schallschutz

(§9

Im Plangebiet sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen  Anderungen
von Wohn- und Aufenthaltsrdumen und Ahn-
lichem bzw. von Birordumen und Ahnlichem
die folgenden erforderlichen gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-MaRe (erf. R’,,
qes) flr die AuBenbauteile (Wénde, Fenster,

lampegels“ gemal DIN 4109-1 und des
verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts
ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

4.2. AuRenwohnbereiche

In den gekennzeichneten Bereichen sind
AuBlenwohnbereiche (Terrassen, Balkone
etc.) auf der vom Kardinal-von-Galen-Ring
abgewandten bzw. teilabgewandten Gebau-
deseite zu errichten.

Ausnahmsweise kénnen AufRenwohnberei-
che auch auf der der Larmquelle zugewand-
ten Seite emichtet werden, sofern nachge-
wiesen werden kann, dass durch aktiven
Schallschutz die Beurteilungspegel entspre-
chend reduziert werden.

Aulenwohnbereiche kénnen ausnahmswei-
se auch dann auf der zum Kardinal-von-
Galen-Ring zugewandten Seite errichtet
werden, sofern der selben Wohneinheit ein
weiterer AuBenwohnbereich auf der larmab-
gewandten Seite zugeordnet ist.

Hinweise

1.0 Bodendenkmale

+41,5

ist der Gemeinde und/oder dem Land-
schaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum fir Archéologie/Amt fur Boden-
denkmalpflege Munster, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte
Bereiche entdeckt, so sind diese zu si-
chern und unveréandert zu belassen. Wei-
tere MaRnahmen dirfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Bor-
ken, Untere Bodenschutzbehdrde
zwecks Festlegung eventuell erforderli-
cher Sanierungsmalnahmen vorge-
nommen werden.

3.0 Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt
oder werden verddchtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und es ist unverziglich der

Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstat-
ten der in Nordrhein-Westfalen verbreite-
ten planungsrelevanten geschitzten Ar-
ten festgestellt (z. B. Fledermause, V6-
gel) werden sollten, sind die Arbeiten so-
fort zu unterbrechen. In diesem Fall ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren
Landschaftsbehérde des Kreises Borken
abzustimmen.

Auf die Notwendigkeit der Uberprifung
der Artenschutzrelevanz gemafl § 44
Bundesnaturschutzgesetz bei Baumfal-
lungen und Rodungen wird gesondert
hingewiesen.

5.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen
wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt
Gronau, Fachdienst Stadtplanung einge-
sehen werden.

6.0 Hochwasserschutz

Das Grundstick Gemarkung Epe, Flur

§16(2) Nr. 1 BauNvO
Geschossflachenzahl ( GFZ )

Baugrenze
§ 23 (3 ) BauNvVO

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner
Sitzung am 16.11.2016 gemaR § 1 Abs. 3
BauGB i. V.m. § 13a BauGB, § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans im Sinne des §30 BauGB be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Be-
bauungsplans wurde gemal §2 Abs. 1
BauGB am 17.11.2017 ortstblich bekannt
gemacht.

ronau, den 15.03.2018

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und
Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am
08.11.2017 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Be-
hérden beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

rechter Winkel

i b

Der Rat der Stadt Gronau hat den Be-
bauungsplan in seiner Sitzung am
07.03.2018 nach Prifung der fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung wurde gebil-
ligt.

Gronau, den 15.03.2018

Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-

machung vom _2 () APR 2018 gemé&R

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begrin-
dung und der zusammenfassenden Erkla-
rung gemal § 10 Abs. 3 BauGB bei der
Stadt Gronau wahrend der Offnungszei-

Regierungsbezirk Minster -

Gemeindeordnung  fur das
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

§16(2) Nr. 2 BauNVO 7 ] Wohngebiude mit Hausnummer FssUnoHOSRIE Ska RSN Rg VoM 14

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung L Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt ge-

innerhalb eines Baugebietes andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

BAUWEISE ) 15. November 2016 (GV NRW S. 966)
\ ewerblich genutzte Gebiude, .

i e 1 \?Vin:chaftsgebiudelearage 6. Verordnung  Uber die offentliche Be-

i _ i kanntmachung von kommunalem Orts-

o gf;ezn(eza)ag:{le@eo recht (Bekanntmachungsverordnung -
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Gemarkung Epe UBERBAUBARE 158 Flurstticksnummer 741)

e GRUNDSTUCKSFLACHEN 7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)

e # Parallelzeichen vom 28. Dezember 2010, in der Fassung

vom 20. Februar 2014

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 210 ,,Sanierung Gronau Il -
Stadtteilzentrum Epe”, 4. Anderung,

Stadtteil Epe

1.2.2.Einzelhandelsbetriebe Luftung, Décher etc.)einzuhalten: Bei Bodeneingriffen kénnen Boden- Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die AEMRRICG o RRInenIe = - gemaR §13 Abs.2 BauGB i.V.m. §3 ten ab dem _2 0. APR, 7018 eingese-
. i 2 G b L ¥ i Ring 35), liegt in Teilen innerhalb der Abs. 2 BauGB wurden am 17.11.2017
Einzelhandelsbetriebe sind in den mit A ge- g = denkmaler (kulturgeschichtliche Boden- ortiche Ordnungsbehérde oder Polizei : : S. a AT hen werden.
; ; ; . Lirm- | MaRgebli-  Aufent- Biiro- O T zu verstandigen. Flache, die von der Hochwassergefah- ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf 23, APR. 2018
kennzeichneten Mischgebieten (MI) gemaf pegel cher | haltsriume | riume he1V. A renkarte als Uberschwemmte Fliche bei deaiBabatungsplans:hatmitiderdazugs: Gronau, den - APR. LU
§1Abs.5i.V.m. § 1Abs. 9 BauNVO gene- bereich | Augen- = in Wohnun- | und guc erand.erungen und Verfarbunggn 4.0 Artenschutz Starkregenereignissen (> HQiq,) be- e st o2 A 201 T bis e EF
rell ausgeschlossen. lirmpegel ‘ her:_ulr:d At;‘nli- in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) schrieben ist. Es besteht diesbeziglich LSl Bt dféentllich 5 ie Burgermeisterin
i ‘ nliches | ches 4 ; " : 2
In den mit B gekennzeichneten Mischgebie- in dB(A) o T SifdRsetiveeta. it Eptwsendlrgfg Fells urcm)c;i Rl\:c.iunig- weder eine bauliche Einschrankung noch gelegen. e
ten (MI) sind nicht groRflachige Einzelhan- Ee'nba"tft:“:isn dtg Insbesondere bei Nutzungsénderungen artenjist die: Sperrirst vom Q1. Varz bis die gesetzliche Verpflichtung, besondere 5 B b A ‘
delsbetriebe zulassig. bzw. Bodeneingriffen auf dem Grund- 30. September gem. § 39 Abs.5 Bun- HochwasserschutzmaRnahmen zu er e\ Batelliglng deribortiman iDehvraen tersphrift
1] 61 bis 65 35 30 ’ ; : desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu : und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange
stick MuhlenstraRe 5 (ehemalige Syna- i B : greifen. : i
2.0 MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 vV I 45 goge der Gemeinde Epe) ist es notwen- berticksichtigen, d. h. in diesem Zeitraum : _ gem&R §13 Abs.2 BauGB i.V.m. §4 Ubersichtsplan BPL\BP2 10-4\SUBL.0\BP210-4_Entwurf. mix
BauGB, § 16 BauNVO) , g . AR durfen keine B&ume, Hecken, lebende Im Sinne der privaten Hochwasservor- Abs.2 BauGB hat vom 22.11.2017 bis
Vv 71 bis 75 45 40 dig, die LWL-Arch&ologie fur Westfalen _ 5 g sorge wird deshalb empfohlen, fir den inschlieRlich 29.12.2017 stattgefunden
2.1. Hoéhe baulicher Anlagen (§18 in die Planungen einzubeziehen, damit Z&une, Gebische und andere Gehdlze : o IR e Mo Planstatus : § 10 Satzungsbeschluss
BauNVO) archédologische Untersuchungen durch abgeschnitten oder auf den Stock ge- ehenmbesEaseisRangenlaRDieor
S Weiterhin sind fur Schlafrdume und Kinder- setzt werden. sorge-malnahmen zu ergreifen.

die LWL-Archéologie fur Westfalen, Mit-
telalter- und Neuzeitarchéologie, oder bei
gréRerem Umfang durch eine Grabungs-
firma erfolgen kénnen.

Fur das Plangebiet werden gemaR § 16
BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
bezuglich der Héhenentwicklung von bauli-
chen Anlagen folgende Festsetzungen ge-
troffen:

zimmer, die auch als Schlafrdume genutzt
werden, aufgrund der verkehrsbedingten Mit-
telungspegel nachts > 45dB(A) schallge-
dammte, fensterunabhéngige LUftungseinrich-
tungen vorzusehen.

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 07/2017
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