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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze
§16 (2) Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ )
§16(2) Nr. 1 BauNVO

maximale Grundflache (GR) in m
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1.2

Geschossflchenzahl ( GFZ)
§16(2) Nr. 2 BauNVO

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG

FREIZUHALTEN SIND GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT Gt
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
S Flurstiicksgrenze ie Brgermeisterin
———— —  Flurgrenze I
\\\\ Sichtdreiecke
b Wohngebaude mit Hausnummer

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG

§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

H) Umformerstation / Trafo

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VOR -
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

innerhalb eines Baugebietes
BAUWEISE
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise
§22(2)BauNVO
A e
UBERBAUBARE _
GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze
----- § 23 (3) BauNVO

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 208
»,Buschgarten“, 4. Anderung,
Stadtteil Epe

Die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans und der
2. Anderung gelten bis auf die nach-
folgenden Erganzungen fort.

Im_Anderungsbereich werden die folgen-
den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 208 gestrichen:

TEXTLICHE FESTSE ] ZUNGEN

1.0 ART DER WUTZUNG

Im_Anderungsbereich werden die folgen-

den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 208, 2. Anderung gestrichen:

1.0 Art der Nutzung
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Die __nachfolgenden

Festsetzungen

werden erganzt:

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach §4 Abs. 3 Ziffem 1, 3-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

e Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet
gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung

in Verbindung mit §1 Abs. 9 BauNVO
generell ausgeschlossen.

2.0 MaBR der Nutzung (§9 Abs.1
Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Grundflache (§ 19 BauNVO)

21.1. GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO wird
festgesetzt, dass in dem allgemeinem
Wohngebiet WA 1 die zulassige Grundfla-
che durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
che Anlagen unterhalb der Geladndeober-
flache) Uberschritten werden darf, héchs-
tens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,5.

21.2. In dem allgemeinen Wohngebiet
WA 2 sind nur Hauptanlagen (Wohnge-
baude) mit einer Grundflache von héchs-
tens 100gm zulassig. Die zulassige
Grundflache darf durch Temrassen bis zu
25 gm uberschritten werden.

21.3. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird
festgesetzt, dass in dem allgemeinen
Wohngebiet WA 2 die zulassige Grundfla-
che durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Steliplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache) Uberschritten werden darf,
hoéchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,4.

Bei der Emittlung des MaRes der zuldssi-
gen Grundflache sind als mal3gebliche
Flachen nur Grundstiicksflachen innerhalb
des jeweiligen festgesetzten allgemeinen

Wohngebiets WA 1 oder WA 2 heranzu-
ziehen.

2.2. Geschossfldache (§ 20 BauNVO)

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO wird festge-
setzt, dass auf die Geschossflache die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen einschlieRBlich der zu ih-
nen gehdrenden Treppenrdume und Um-

L L LT H Umgrenzung von Flachen fiir MaB -
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Bst ot oon Entwicklung von Natur und Landschaft
fassungswande ausnahmsweise nicht 3.0 Uberdachte Stellplitze und Gara-

mitzurechnen sind.

2.3. Hohe baulicher
BauNVO)

2.3.1. Furdas WA1 werden gemal § 16
BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
bezuglich der H6henentwicklung von bau-
lichen Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

Anlagen (§18

e Eine maximale Firsthohe (FH) bzw.
Oberkante baulicher Anlagen (OK) von
10,00 m darf nicht Gberschritten wer-
den.

2.3.2. Furdas WA 2 werden gemaR § 16
BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
bezuglich der Ho6henentwicklung von bau-
lichen Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

e Es wird eine maximale Traufhdhe
(TH) von 4,50 m festgesetzt.

e Eine maximale Firsthhe (FH) von
8,00m darf nicht uberschritten
werden.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen
ist die Oberkante des fertigen Erdge-
schossfullbodens.

Unter Traufhéhe wird die Schnittkante
zwischen den Aulenflachen des aufste-
henden Mauerwerks und der Oberkante
Dacheindeckung verstanden, unabhéngig
davon, in welcher Hohe sich die eigentli-
che Traufe und/oder Traufrinne befindet.

2.4. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens darf nicht hoher sein als 0,50 m
uber der endgultigen Hohenlage der Er-
schlieBungsstral’e, zu der das Bauvorha-
ben orientiert ist, in der Mitte der gemein-
samen Grenze des Baugrundstiicks mit
der StraBenverkehrsflache.

gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO haben Garagen und Uber-
dachte Stellplatze (Carports) mindestens
Abstand von 3,00 m zu den vorderen 6ffent-
lichen Verkehrsflachen einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO auf den vorderen nicht Gber-

baubaren Grundstiicksflachen, die der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zugewandt sind,
unzulassig.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter
Beachtung der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets auch auerhalb der nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs.4 BauO NW, §9 Abs.4
BauGB)

Im WA 2 darf das Geschoss Uber dem Erd-
geschoss nur als Dachgeschoss ermrichtet
werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, welches
auf mindestens zwei gegeniiberiiegenden
Seiten durch geneigte (gewdlbte) Dachfia-
chen begrenzt ist. Die Trauflange der Dach-
flache muss mindestens 50 % der jeweil-
gen Fassadenlange betragen. Eine steilere
Dachneigung als 75 Grad ist unzulassig.

IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB
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Hinweise
1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und/oder dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum
fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmal-
pflege Munster, unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei

Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte Be-
reiche entdeckt, so sind diese zu sichem
und unverdndert zu belassen. Weitere
MaRnahmen dirfen erst nach vorheriger
Begutachtung durch den Kreis Borken
zwecks Festlegung eventuell erforderlicher
Sanierungsmaflnahmen vorgenommen
werden.

3.0 Artenschutz

Fur evtl. notwendige Fall- und Rodungsarten
ist die Sperrfrist vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember gem. § 39 Abs. 5 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu bericksichti-
gen, d. h. in diesem Zeitraum dirfen keine
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche
und andere Gehoélze abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden.

Sofem bei den Abbruch- und
Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten
der in Nordrhein-Westfalen verbreiteten
planungsrelevanten geschutzten Arten
festgestellt (z. B. Fledermause, Voégel)
werden sollten, sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. In diesem Fall ist das weite-
re Vorgehen mit der Unteren Landschafts-
behoérde des Kreises Borken abzustimmen.

4.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fach-
dienst Stadtplanung eingesehen werden.

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER

h . Verfahrensvermerke
i s s A VERKEHRSFLACHEN RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
s oEbANCoN e §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB DES BEBAUUNGSPLANES Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
ma L L Guniachomant o) g AN 04.11.2015 gemaR §1 Abs.3 BauGB i.V.m.
€ | d 4 = Geschossfiichenzah (GF2) SRSt PO s el §13a BauGB, §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen des Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB
e|f f = Bauweise StraRenverkehrsfidchen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.01.2016
ortsublich bekannt gemacht.

; gewerblich genutzte Gebaude,
| . Wirtschaftsgebaude/Garage

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 04.11.2015 dem Entwurf des Be-
bauungsplans zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behoérden
beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung geman
§ 13 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wur-
den am 27.01.2016 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der da-
zugehoérigen Begriundung vom 08.02.2016 bis ein-
schliellich 08.03.2016 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal §13
Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
08.02.2016 bis einschlieBlich 08.03.2016 stattge-
funden.

Verlidngerung

158 Flurstiicksnummer

+ Parallelzeichen

i Gronau, den 27.04.2016

BemaRungslinie

Siicielt

Erméachtigungsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke  (Baunutzungsverordnung  —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1548)

4. Anderung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), Stadtte” Epe
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510) o Y\ (R s

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2014 (GV. NRW S. 294)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW
S. 666 ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW S.
496)

6. Verordnung uUber die offentiche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zu-
letzt geandert durch VO vom 05. November
2015 (GV NRW S. 741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom
20. Februar 2014

Ubersichtsplan

Gronau

Regierungsbezirk Munster -

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 20.04.2016 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrundung wurde gebilligt.

Gronau, den 27.04.2016

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

vomZ 0, MAI 2010 gemaRr § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung gemal § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der

Offnungszeiten ab demZ (), MAI 2015 einge-
sehen werden. =
Gronau, den 2 (), MAIl Z(16

germeisterin

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 208 , Buschgarten”,

BPL\BP208-4\SUB1.3\Satzu ngsbeschluss.mix

Planstatus :

§ 10 BauGB Satzungsbeschluss

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 06/2015
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