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NUTZUNGSSCHABLONE St DES BEBAUUNGSPLANES 1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
a = Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 7 BauGB vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414),
@ | B b = ZahlderVoligeschosse el zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
eligh BF Gmmm(ﬁmm Straenverkehrsfidchen vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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§ 17 Abs. 4 BauNvVO : “-\\ Sichtdreiecke erblich genutzte Gebiude, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
O.4  SrundMchenzahi(GRZ) i T | Wintschaftsgebsude/Garage Mérz 2000 (GV. NRW. S, 256), zuletzt gedn-
§16(2)Nr.1Ba e dert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV.
Geschossfldchenzahi ( GFZ) NRW S. 644)
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GRUNDSTUCKSFLACHEN S par| ummer zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Mai
§ ’ 2011 (GV NRW S. 271).
i 80099 %)  Umgrenzung von Fldchen fiir die # Paralleizeichen
R ° ®  Erhaltung von Biumen 6. Verordnung Uber die ¢ffentliche Bekannt-
s e £93(3) BaulVO ooesese machung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
BAUWEISE B~ i vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zu-
ARG Bindung fiir die Erhaltung von Biumen letzt gedndert durch VO vom 5. August 2009
g - (GV NRW S. 442), berichtigt durch GV. NRW
e K rechter Winkel S 481
o §22(2) BauNvO
7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
<—————»  BemaBungslinie vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom

20. Februar 2014

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 208
,,BUSCHGARTEN®, 3. ANDERUNG,
STADTTEIL EPE

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVvO)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind
gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO Ziffem 1-3 und 5 nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be

e Anlagen fir Verwaltungen

e Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet ge-
maRk § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 9 BauNVO generell ausgeschlossen.

2.0 MaB der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1
BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Grundfiiiche (§ 19 BauNVO)

GemiR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt,
dass die zuldssige Grundfldiche durch die in
§ 19 Abs.4 Satz 1 bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberfldche) Uberschritten werden darf,
héchstens jedoch bis zu einer Grundfléchen-
zahlvon 0,5.

2.2. Gesc hossfliiche (§ 20 BauNVO)

GemaéR § 20 Abs. 3 BauNVO wird fiir den ge-
samten Bereich des Bebauungsplanes fest-
gesetzt, dass auf die Geschossflache die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und Umfas-
sungswénde ausnahmsweise mitzurechnen
sind.

2.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fir das Plangebiet werden gemill § 16
BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO be-
ziglich der Hohenentwicklung von baulichen
Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von
4,50 m festgesetzt. Fiur Staffelgeschosse
kann davon abgewichen werden.

Eine maximale Firsththe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 9,00 m darf nicht
Uberschritten werden.

Bei Gebduden mit Flach- oder Pultdéchern ist
davon abweichend nur eine Oberkante bauli-
cher Anlagen (OK) von maximal 7,50 m zu-
lassig.

Es ist eine maximale Drempelhdhe von
1,50 m zulassig.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist
die endglltige Ausbauhbhe (Stralenkrone)
der ErschlieBungsstraBe, zu der das Bauvor-
haben orientiert ist.

Unter Traufhéhe wird die Schnittkante zwi-
schen den AuBenfischen des aufstehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dacheinde-
ckung verstanden, unabhéngig davon, in wek-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehende
Mauerwerk zwischen der Oberkante des
Dachgeschossfulbodens und Dachschrége.
Die festgesetzte Drempelh6he bezieht sich
auf das MaB zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens im Dachgeschoss und der
Schnittlinie der Innenfidche der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachhaut (Spar-
renverkleidung).

2.4. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful-
bodens darf nicht héher sein als 0,50 m tber
der endglltigen Ausbauhdhe der Erschlie-
Rungsaniage.

3.0 Uberdachte Steliplitze und Gara-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplitze (Car-
ports) haben mindestens einen Abstand von
3,00 m zu den offentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gemaR
§ 14 BauNVO auf den vorderen nicht (iber-
baubaren Grundstiicksflachen unzulassig, die
der jeweiligen offentlichen oder privaten Ver-
kehrsflache zugewandt sind.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter Be-
achtung der bauordnungsrechtichen Vor-
schriften innerhalb des aligemeinen Wohnge-
biets auch auBerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfiichen (hinterer Grundstiicksbe-
reich) zulassig.

5.0 Beschrinkung von Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um unerwlinschte Umstrukturierungen der
baulichen Eigenart der Wohnsiedlung zu ver-
meiden, sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
je Wohngebidude maximal 2 Wohneinheiten (2
WE) zuléssig.

6.0 Okologische Belange

6.1 Pflanzgebot fiir Bdume, Stréucher und
sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr.25
BauGB )

Die nicht Gberbauten Flachen sind dauerhaft
als nutzbare Freirdume herzurichten und mit
einer vegetationsfdhigen Oberfliche auszu-
statten.

Auf samtlichen neu gebildeten Baugrundsti-
cken ist ein Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB festgesetzt. Es missen min-
destens 20 % der Grundstiicksfldchen, bezo-
gen auf das jeweilige Baugrundstiick, mit Ge-
hélzen bepflanzt werden. Der Anteil immer-
griner Gehdlze an den Anpflanzungen darf
15 % nicht Uberschreiten.

Die Pflanzungen sind zu erhalten, zu schitzen
und zu pflegen. Es sind heimische, standort-
gerechte Gehoize zu wahlen. Es werden fol-
gende Arten empfohlen:

Hundsrose, Hartriegel, Pfaffenhiitchen.

Neben flachigen Anpflanzungen entsprechend
der o.g. Artenliste ist auch die Anpflanzung
von Einzelbdumen (als Hochstamm oder
Heister, PflanzgréRe 200-250 cm, entspre-
chend der nachfolgenden Arenliste) oder
hochstammigen Obstbdumen in folgender
Weise anrechenbar:

e 1 Obstbaum (Hochstamm) oder kiein-
kroniger Laubbaum je 20 m?
e 1 groRkroniger Laubbaum je 30 m?

Auf sémtlichen neu gebildeten Baugrundsti-
cken ist je 400 m* Grundstiucksfliche ein
grofRkroniger Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 20 cm, gemessen in
1,0 m Héhe, zu pflanzen.

An grof3kronigen Laubbdumen stehen folgen-
de Arten bevorzugt zur Wahl:

o Stieleiche, Buche, Ahorn, Linde.

Folgende kleinkronige Laubb&ume soliten an-
gepflanzt werden:

e Sandbirke, Eberesche, Feldahorn, Hain-
buche, Rotdorn, Weildorn.

Die Pflanzbindung gilt nicht fir die Flurstiicke
876 und 782, Flur 29, Gemarkung Epe.

6.2. Erhaitung von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)

Die gemal §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum
Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten, zu schitzen und zu pfiegen.

Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang
von min. 20 cm, gemessen in 1 m Hdhe) zu
pflanzen.

7.0 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,80 m
Uber der Stralenoberkante von jeglicher
Sichtbehinderung freizuhalten

8.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs. 4 BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1.

Das Voligeschoss tiber dem Erdgeschoss darf
nur als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss
ausgefitihrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, welches auf
mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten
durch geneigte (gewdlbte) Dachfidchen be-
grenzt ist. Die Traufldnge der Dachfliche
muss mindestens 50 % der jeweiligen Fassa-
denidnge betragen. Eine steilere Dachneigung
als 75 Grad ist unzuldssig. Ausnahmsweise
sind einseitig geneigte Pultdédcher zuléssig,
sofern eine Traufhéhe von 4,50 m und eine
Firsthéhe von 7,50 m nicht Uberschritten wer-
den.

Staffelgeschosse im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, dessen Au-
Benwénde allseitig um mindestens 1,00 m
gegenuber allen AuBenwénden des darunter
liegendes Geschosses zurlicktreten. Aus-
nahmsweise kann fir ein aulenliegendes
Treppenhaus davon abgewichen werden.

8.2.

Doppelhéduser sind nur mit gleicher Dachform
und Dachneigung zuléssig.

8.3.

Die Gestaltung von Dachgauben und Ein-
schnitten bei Doppelhdusern ist aufeinander
abzustimmen. Dachgauben haben von der
Firstlinie der jeweiligen Dachschrdge mindes-
tens 1,00 m Abstand zu halten.

8.4.

Anbauten haben sich hinsichtlich Farbgebung
dem Hauptgebdude anzupassen. Sie haben
sich in Bezug auf die First- und Traufhthe
dem Hauptgeb&dude unterzuordnen.

HINWEISE

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Gronau und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Archéologie fir Westfalen, Munster,
unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche ent-
deckt, so sind diese zu sichem und unveran-
dert zu belassen. Weitere MaBnahmen durfen
erst nach vorheriger Begutachtung durch den
Kreis Borken — Fachbereich Natur und Um-
welt — zwecks Festlegung eventuell erforderli-
cher Sanierungsmafnahmen vorgenommen
werden.

3.0 Kampfmittel

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden
Baumaflnahmen solte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen.
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel auf-
kommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe, Bezirksregierung Amsberg
(Tel.: 02331 6927-3885), zu verstandigen.

4.0 Baumschutzmafnahmen

Die erforderlichen MafRnahmen zum Schutz
des als zu erhalten festgesetzten Baumbe-
standes sind folgenden, mafRgeblichen Richt-
linien zu entnehmen:

o ZTV-Baumpflege: (Zusétzliche technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien far
Baumpfiege)

¢ RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
Straen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen und Strduchern im
Bereich von Baustellen)

e DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflichen bei Bau-
maBnahmen

5.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fachdienst
Stadtplanung eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hatin seiner Sitzung am
24.09.2014 gemal §1 Abs.3 BauGB i V. m.
§ 13a BauGB, §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplans

wurde gemal §2 Abs. 1 BauGB am 31.10.2014
ortstiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 10.03.2015

Deg Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 24.09.2014 dem Entwurf des Be-
bauungsplans zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung geman
§ 13 Abs. 2BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wur-
den am 31.10.2014 ortsGblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der da-
zugehdrigen Begrtindung vom 10.11.2014 bis ein-
schlieBlich 10.12.2014 offentiich ausgelegen.

Die Beteiligung der berthrten Behdrden und sons-
tigen Trager Offentlicher Belange gemaR §13
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
10.11.2014 bis einschlieflich 10.12.2014 statige-
funden.

Gronau, den 10.03.2015

ie BUrgermeisterin

Stadt

Regierungsbezirk Minster -

Gronau

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 25.02.2015 nach Prafung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt

Gronau, den 10.03.2015

Blrgemeisterin

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

vom 06, MRZ. 2015 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten. :

Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erkldrung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wéahrend der

Off iten ab d i
OfiNCE e niabidem| 0/5ilR7. 2015, e

Gronau,den 1 1, MRZ. 2075

ie.BUrgermeisterin

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 208 , Buschgarten”,

3. Anderung

Ubersichtsplan

\
Storkerhook| —+—

e \
o & 5

BPL\BP208-3 \SUB6-2\B-Plan_Entwurf.mix

Planstatus :
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