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Textliche Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr.
202 ,,Beim Bungert*

Das Gebiet der 1. Anderung umfasst den im
Bebauungsplan Nr. 202 ,Beim Bungert“,
Stadtteil Epe, mit (A) gekennzeichneten
Bereich. Die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes gelten bis auf die
nachfolgenden Anderungen / Erginzungen
weiter fort.

1.0 ART UND MASS DER NUTZUNG

1.1 In dem mit |&) gekennzeichnaten Baraich (aligameinos Wohn-
gebint] sind gemél § 1 Abs. & Nr. 1 BauNV O die in 5 4 Abs. 3 Nr.
§ BauNVO genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanas.

1.2 In dam paichneten maximals
Firsthithe der Ge en Ubar Dbarkante
gt. (gam. § 76 Abe. 3

Die Festsetzung Nr. 1.2 wird wie folgt gedndert:

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Far den mit (A) gekennzeichneten Bereich werden
gemal § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO beziglich der HoOhenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

1.21
Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (Z)
betragt Il als Hoéchstmal3.

1.2.2

Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 4,50 m
festgesetzt. Fir Staffelgeschosse kann davon
abgewichen werden.

1.2.3

Eine maximale Firsthéhe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 9,00 m darf nicht
Uberschritten  werden. Bei Gebauden mit
Flachdachern sowie Staffelgeschossen ist davon
abweichend nur eine Oberkante baulicher Anlagen
(OK) von maximal 7,50 m zulassig.

1.24
Es ist eine maximale Drempelhéhe von 1,50 m
zulassig.

1.25

Gebaude mit Flachdachern dirfen mit der
Oberkante Dach- bzw. Deckenkonstruktion des
Erdgeschosses eine maximale Héhe von 3,50 m
erreichen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
19.10.2011 gemal § 1 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 2
Abs. 1 BauGB die  Aufstellung des
Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 25.11.2011
ortsublich bekannt gemacht.

Gronau, den 30.03.2012

Der Blrgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Bezugspunkt fiir die Hbhenfestsetzungen ist die
endglltige  Ausbauhbhe  (Strallenkrone) der
ErschlieBungsstralle, zu der das Bauvorhaben
orientiert ist.

Unter Traufh6he wird die Schnittkante zwischen
den Aullenflachen des aufstehenden Mauerwerks
und der Oberkante Dacheindeckung verstanden,
unabhéngig davon, in welcher Hbhe sich die
eigentliche Traufe und / oder Traufrinne befindet.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehende
Mauerwerk  zwischen der Oberkante des
Dachgeschossfullbodens und Dachschrdge. Die
festgesetzte Drempelhdhe bezieht sich auf das
Mal3 zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens
im Dachgeschoss und der Schnittlinie der
Innenflache der aufgehenden Wand mit der
Unterkante der Dachhaut (Sparrenverkleidung).

Die folgende Festsetzung wird erganzt:

1.3 Geschossflache

Fir den mit (A) gekennzeichneten Bereich wird
gemadll § 20 Abs. 3 BauNVO eine
Geschossflachenzahl  (GFZ) von 0,6 als
Hochstmal festgesetzt.

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und
Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am
29.11.2011 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung sowie
die Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung geman
§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

wurden am 17.01.2012 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans hat mit der dazugehorigen

Begrindung vom 24.01.2012 bis einschlieBlich
24.02.2012 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berlihrten Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
18.01.2012 bis einschlieBlich 24.02.2012
stattgefunden.

Gronau, den 30.03.2012

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Unterschrift)

Durch die textliche Anderung / Ergénzung Nr. 1.2
bzw. 1.3 &ndert sich die Nutzungsschablone fiir
den mit (A) gekennzeichneten Bereich wie folgt:
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bleibt  die

Ansonsten
Ursprungsbebauungsplans Nr. 202 unveréndert.

Planzeichnung  des

1.0 SCHALLSCHUTIMASSNAHMEN

2.1 Weedsn wuf don Flurstickon 360 378, 2658, 379, 112, 48 und 406
Otsungan von Aufanthaltsraumen gane oder tailweise suf dis
KFI-Warkstaet (Flurstuck 112, 113 garchiet, haben Fa
wni Aubantiran dor Schallschutrkinsse 3 gem. VDI 218
antiprachen Diss gilt sur. solangs die doeezeitipe Nuloeng mes-
it wird

22 An und Umbauten der KFZ-Warkstatt (Fist. 112, 113} sind am
darraitigan Standort ser anter der Vorussetrung zulbissio,
weann nach Suden und Westan hin im Aulsnmauarserk kaise
Offnungen wie Fanstar odar Taan singebsul wernden

27 \Mordmn sl den Fluresiickan 801 40 und 417 Offnungan ven
Aufenthaltsrhumen gane oder teilweise sul dis Tankstale
(Flurstick 188 ausgenchtet, haben Fenster und Aulenbiren
dar Schallscautoklasss 3 gam. VDI 2M8 w antaprechen. Dis
@it miar, wolesge e Tanketallan-MutFung Baanaknt

24 An und Umbauten der Tankstells [Fist. 5681 sind pm darzail
gon Standort nur untor dor Vorausselzung wuliaaly, wann nach
Gisdan wnd Wastsn hin im Aulanmausrsark kaina (HEnungan
welg Fanstar odar Tdren singebaut warden.

15 Bewahs von Ferstecn in Wobhn: und Autenthaltsriiuman acs b
na dirakin Bchtverbirdung e Nignhorgar Strals, =o habus
din Fenster und Aulantiren in ihrer Ausfithrung dar Schall
schutikiasss 3 gam. VDI IT18 ru entsprechen. Disss Foasisens -
wng gilt fas eine Bautiefe won 50,0m entlang der Mirn.
brsrgos Birele

1.0 VON SICHTBEHINDERUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

s Sichtdrsiacke sind in einar Héhe von mehr als 0.7 m dbar
dast Fahrbahnoberkanie von jeder Sichtbahindersng froirubal
tan.

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 28.03.2012 nach Prufung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 30.03.2012

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Unterschrift)

Die nachfolgenden Festsetzungen werden erganzt:

4.0 Beschrankung von
Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In dem mit (A) gekennzeichneten Bereich sind um
unerwinschte Umstrukturierungen der baulichen
Eigenart der Wohnsiedlung zu verhindern, pro
Wohngebaude maximal 3 Wohneinheiten ( 3 WE )
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB zulassig.

Bei Errichtung eines Doppelwohnhauses sind pro
Doppelhaushélfte je 2 Wohneinheiten (2 WE)
zulassig.

5.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs. 4 BauO NRW, § 9 Abs. 4
BauGB)

Fir den mit (A) gekennzeichneten Bereich werden
gemal § 86 Abs. 4 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB folgende 6rtliche Bauvorschriften getroffen:

5.1 Das Geschoss uber dem Erdgeschoss (1. OG)
darf nur als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss
ausgefuhrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses
Bebauungsplans ist ein Geschoss, welches auf
mindestens zwei gegenliberliegenden Seiten

durch geneigte (gewélbte) Dachflachen begrenzt
ist. Die Trauflinge der Dachflaiche muss
mindestens 50 % der jeweiligen Fassadenlénge
betragen. Eine steilere Dachneigung als 75 Grad
ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind einseitig
geneigte  Pultddcher zuldssig, sofern eine
Traufhéhe von 4,560m und eine Firsthéhe von 7,50
m nicht (berschritten werden.
Staffelgeschosse im Sinne dieses
Bebauungsplans sind:

" Ein Geschoss, dessen AuBenwénde allseitig
um mindestens 1,00 m gegeniiber allen
AuBBenwénden des darunter liegendes
Geschosses zuriicktreten. Ausnahmsweise kann
fir ein aullenliegendes Treppenhaus davon
abgewichen werden.

" Ein gegeniiber
AulBenwénden des darunter liegendes
Geschosses um mindestens 1,50 m
zurlickgesetztes Geschoss.

mindestens drei

5.2 Dachaufbauten wie Dachgauben oder
Laternengeschosse zur Belichtung des
Spitzbodens (3. Geschoss) sind unzulassig.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

vom gemafs § 10 Abs. 3

BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung

gemal § 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau

wahrend  der  Offnungszeiten ab  dem
eingesehen werden.

Gronau, den

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Unterschrift)
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1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23.
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und die Darstellung des Planinhalts
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6. Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
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Bebauungsplan Nr. 202 - 1. Anderung
Beim Bungert

Textliche Festsetzungen / Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§9 Abs. 7 BauGB
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