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1.0 Artder Nutzung

Im Plangebiet sind gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach 8 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5iV.m. § 1
Abs. 9 BauNVO unzulassig.

2.0 Mal der Nutzung

Gesschossflache

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume
und Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen
Geschossflache mitzurechnen.

Zulassige Grundflache

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen ist maximal bis zu einer Geschossflachenzahl
von 0,6 zulassig.

3.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese
zu sichern und unverandert zu belassen. Weitere
MaRRnahmen durfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken zwecks Festlegung eventuell
erforderlicher Sanierungsmaflnahmen vorgenommen
werden.

4.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche  Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fur Archéologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege Munster, unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
DSchG).

5.0 Garagen und uberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gem. §
12 Abs. 6 BauNVO ab einer Entfernung von 20,00
m zur StralBe Bdsingbachstiege nur auf den hierfiir
gesondert festgesetzten Flachen zulassig. Dartber
hinaus haben Uberdachte Stellplatze und Garagen
einen Mindestabstand von 7,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Bosingbachstiege) einzuhalten.

6.0 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gem. 14 BauNVO in dem
Bereich zwischen der StralRen Bdsingbachstiege
und der vorderen Baugrenze nicht zuléssig.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ), in der Fassung vom
23. September 2004 ( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 ( BGBL. | S. 3316)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke ( Baunutzungsverordnung — BauNVO ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI. I. S. 466 ).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts  (
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom
18. Dezember 1990 ( BGBI. | S. 58).

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (
Landesbauordnung - BauO NRW ), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 ( GV. NRW.
S. 256 , zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.
Dezemberl 2006 ( GV. NRW. S. 615).

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 ( GV NRW S. 666 ), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des ersten Teils des
Gesetz vom 03. Mai 2005 ( GV NRW S. 498).

6. Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (
Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO ) vom
26. August 1999 ( GV NRW S. 516), zuletzt
geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
05. April 2005 ( GV NRW S. 332).

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf.) vom
01. Dezember 1999, in der Fassung vom
01. Juni 2001

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
19.09.2007 geméR § 1 Abs. 3 in Verbindung mit §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul? des Bebauungsplanes wurde
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.10.2007 ortsublich
bekannt gemacht.

Gronau, den 14.03.2008

Der Birgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
sténdig mit Stand vom August 2007 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die
Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gronau, den 14.03.2008

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung
am 19.09.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und seine offentliche Auslegung beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 12.10.2007 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
dazugehérigen Begrindung vom 22.10.2007 bis einschl.
23.11. 2007 offentlich ausgelegen.

Gronau, den 14.03.2008

Der Biurgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (W estf.) hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 27.02.2008 nach Priifung der
fristgemalR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den 14.03.2008

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemaR § 10

Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem
____aus und kann wahrend der

Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom

rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den

Der Biurgermeister

(Unterschrift)

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Munster
Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 201
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Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte Maf3stab 1 : 5000

Datum | gezeichnet| Planverfasser

Verfahrensstand

24.08.2007

Dateien vom Katasteramt Borken erhalten.

06.09.2007] M.Pohl J. Krafzik
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