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Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone

a = Art der baulichen Nutzung
a'b b = zahl der Vollgeschosse
d ¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
c d = Geschossflachenzahl ( GFZ)
| . e=Hinweis auf textliche Festsetzungen
e f f = Bauweise

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

sonstiges Sondergebiet SO § 11 (2) BauNVO

allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

@]

g

offene Bauweise
§ 22 (2)BauNVO

geschlossene Bauweise
§ 22 (3) BauNVO

Mass der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

]
100 m

0.4

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVvO

Hohe der baulichen Anlage
als Hochstgrenze -H
§ 16 (2 ) Nr. 4 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ ) 8§ 16 (2 ) Nr. 1
BauNVO

Geschossflachenzahl (GFz ) 8§16 (2)
Nr. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=

-— . e e o

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 (1) BauNVO
in Verbindung mit der

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinien

Raumlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes

8§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungs -

= Dereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

8§ 9 Abs. 6 BauGB

Eisenbahnlinie
Gronau - Dortmund

offentliche Grunflache
Parkanlage

StraRenverkehrsflachen

FuBwegeflache

Verkehrsgrin

Gewasser Il Ordnung
mit Nummer im Plan

Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 201 ,Hof

Terbahl*, 3. Anderung, Stadtteil

Epe
1. Art der Nutzung

Sondergebiet fur den grof3flachigen

Einzelhandel

In dem mit SO (Sondergebiet) gekennzeichneten
Bereich sind zuléssig:

1. Einzel- und GrolRhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsfliche von mindestens 700 gm, soweit das
Kernsortiment des jeweiligen Fachmarktes aus einer
oder mehreren der folgenden  Warengruppen
(Sortimenten) besteht:
- Mobel

Bau- und Heimwerkerbedarf

Gartenbedarf

Tapeten, Teppiche, Farben

Automobile, Motorrader

Heizung und Sanitar

2. Ein einzelner Einzelhandelsbetrieb mit mindestens 700

und maximal 1.000 gm Verkaufsflache mit folgenden

Warengruppen (Sortimenten) als Kernsortiment:
Lebensmittel
Genussmittel

Tabakwaren)

. Getrénke
Drogerieartikel
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel
Parfimerieartikel

(alkoholische Getranke,

3. Die zulassige (Gesamt-) Verkaufsflache fur die unter 1
und 2 genannten Betriebe wird auf maximal 4.500 gm
begrenzt.

4. Randsortimente zu den unter 1 und 2 genannten
Kernsortimenten durfen pro Einzelhandelsbetrieb im
Rahmen der maximal zuldssigen Verkaufsflache einen
Flachenanteil von 50 gm nicht Uberschreiten.

5. Des weiteren sind im SO-Gebiet zuléssig
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu den
unter 1 und 2 genannten Betrieben.

Stellplatze fiur die unter 1 und 2 genannten
Betrieben.

Handwerksbetriebe, soweit sie den unter 1
genannten Betrieben funktional zugeordnet sind.

Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die
Flache, die dem Verkauf dient einschlielich der Géange,
Treppen in den Verkaufsrdumen, Standflachen fir
Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster
und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich
sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur
voribergehend genutzt werden.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO die nach & 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. MalR der Nutzung in den allgemeinen
Wohngebieten
2.1. Geschossflache

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass auf die
Geschossflache die Fléache von AufenthaltsrAumen in
Nicht-Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswénde nicht
mit anzurechnen sind.

2.2. Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
werden beziglich der Hohenentwicklung (von Teilen)
baulicher Anlagen im Planungsbereich folgende
Festsetzungen getroffen:

Sattel-, Walm- und Zeltdacher dirfen eine maximale
Firsthohe von 9,0 m und eine maximale Traufhéhe von
6,50 m nicht Uberschreiten.

Fir Tonnen- und Pultddcher wird die Traufhohe auf
maximal 6,50 m und die Firsthéhe auf maximal 8,50 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fir die genannten Hoéhen st die
StraRenkrone der angrenzenden ErschlieBungsstralie.

2.3. Erdgeschossfussboden

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf
nicht hoher als 0,50 m uUber der Stral’enkrone der
angrenzenden ErschlieBungsstral3e liegen.

3. Okologie
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ebenerdige Stellplatze im Sondergebiet sind durch
Pflanzflachen zu gliedern. Bezogen auf die Gesamtflache
der Stellplatzanlage sind 10% der maf3gebenden Flache
mit Bodendeckern und Strauchwerk zu begriinen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind mit Gehdlzen der folgenden Artenliste zu
bepflanzen:

Faulbaum, Hasel, WeilRdorn, Hainbuche, Gemeiner
Schneeball, Schlehe, Hundsrose, Hartriegel,
Pfaffenhtitchen, Sanddorn.

7. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt
Gronau und/oder dem Landschaftsverband Westfalen
Lipppe, Westf. Museum fur Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege Minster, unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
DSchG).

8. Werbeanlagen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Werbeanlagen
innerhalb eines Bereichs von 20,0 m zum &uRersten
Fahrbahnrand der B 474 (Gronauer Strae) nicht
zuléssig.

Innerhalb eines Bereichs von 20,0 — 40,0 m zum
aulersten Fahrbahnrand der B 474 (Gronauer Strale)
sind Werbeanlagen ausnahmsweise zulassig, wenn und
soweit Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der B 474 (Gronauer Stral3e)
ausgeschlossen sind (siehe Hinweis).

Hinweise:

KampfmittelrAumdienst

Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden
BaumaRnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht voéllig
ausgeschlossen werden kénnen. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe, Bezirksregierung Arnsberg (Tel.: 02331
6927-3885), zu verstandigen.

Definition Traufhdhe

Unter der Traufhthe wird die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante der Dachhaut verstanden, unabhangig davon,
in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder
Traufrinne befinden.

Werbeanlagen

Unter Bezug auf die textliche Festsetzung Nr. 8 bedarf
die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb eines 40,0
m-Bereichs entlang der B 474 (Gronauer Stral3e) gemali
8§ 9 Abs. 6 FstrG in jedem Einzelfall einer Ausnahme-
genehmigung bzw. der Zustimmung des
StralRenbaulasttragers der Bundesstral3e (Landesbetrieb
StralRenbau, Niederlassung Coesfeld).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
24.11.2004 gemalR § 1 Abs. 3 in Verbindung mit 82 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul? des Bebauungsplanes wurde
geméal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.03.2006 ortsiblich
bekannt gemacht.

Gronau, den 05.10.2006

Der Burgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
24.10.2004 gemdl & 3 Abs. 1 BauGB die
Birgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 27.03.2006
bis einschlief3lich 28.04.2006 durchgefiihrt.

Gronau, den 05.10.2006

Der Burgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
stéandig mit Stand vom Dezember 2005 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die
Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gronau, den 05.10.2006

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ), in der Fassung vom
23. September 2004 ( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 5.
September 2006 ( BGBL. | S. 2098 )

2. Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung —
BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI. I. S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. |
S.58).

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein -
Westfalen ( Landesbauordnung - BauO NRW ),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Méarz 2000 ( GV. NRW. S. 256 ), zuletzt
geandert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 5.
April 2005 ( GV. NRW. S. 332).

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 ( GV.
NRW S. 666 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des ersten Teils des Gesetzes vom 03. Mai
2005 (GV. NRW. S. 498).

6. Verordnung tber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (
Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO )
vom 26. August 1999 ( GV. NRW. S. 516),
zuletzt geandert durch  Artikel 18 des
Gesetzes vom 5. April 2005 ( GV. NRW. S.
332).

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf.)
vom 01. Dezember 1999, in der Fassung
vom 01. Juni 2001

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt der Stadt
Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung am 14.06.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden gemafl} § 3 Abs. 2 BauGB
am 17.07.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
rigen Begriindung vom 27.07.2006 bis einschl. 28.08.2006
offentlich ausgelegen.

Gronau, den 05.10.2006

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 27.09.2006 nach Prifung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den 05.10.2006

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemal § 10

Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem

aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen

werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den

Der Burgermeister

(Unterschrift)

—_ Stadt Gronau
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Bavgrenze Darstellungen in der Planunter -
. lage und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

——O———  Flursticksgrenze

MalRnahmen zum Schutz, zur —-w—-w—  Flurgrenze

4. Garagen und Car-Ports

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Car-Ports) gem. § 12 Abs. 6
BauNVO in den Bereichen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und den vorderen Baugrenzen

Pﬂege Und ZUur EntW|Cklung 7 Wohngebaude mit Hausnummer nicht zulassig.
von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Wirtschaftsaebaud 5. Von Sichtbehinderung frei zu haltende
irtschaftsgebaude Flachen
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick - . . . .
lung von Natur und Landschaft | Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecke
| offene Gebaudeteile sind in mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahnoberkante von
_____ jeder Sichtbehinderung freizuhalten.
158 Flursticksnummer

Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte Maf3stab 1 : 5000
Gemarkung Epe

6. Altlasten

Bindung fur die Bepflanzung Fl. 16 Fumummer

un d Er h al tun g von B éu men = = =  Verlangerung Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden Datum ] gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand
. dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese
un d St rauc h ern :3 rechter Winkel zu sichern und unverandert zu belassen.

Weitere MalRnahmen diurfen erst nach vorheriger

§9 Abs 1 Nr. 25 BauGB Ql Polygonpunkt Begutachtung durch den Kreis Borken als zustandiger
" parallelzeichen Bodenschutzbehérde zwecks Festlegung eventuell

Bindung fir die Erhaltung erforderlicher SanierungsmafRnahmen vorgenommen < I i

@ von Einzelbaumen o o 9 9 Plotmix \DAT\90\SUB 201.mix

Stadt Gronau - Fachbereich 461 - Stadtplanung und Bauordnung -

48596 Gronau, ( Westf. ) Konrad - Adenauer - Straf3e Nr. 1




