Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 201 ,Hof Terbahl®, 1.
vereinfachte Anderung, Stadtteil Epe

1.0 Art der Nutzung

Im Plangebiet sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach 8 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen  Nutzungen  (Gartenbaubetriebe  und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 20.04.2005 gemaR 8§ 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.05.2005
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gronau, 28.02.2006

Der Birgermeister

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. | S.
2414 ),zuletzt geéndert durch Art. 21 des
Gesetzes vom 21. 06.2005 ( BGBI. | S.1818)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung — Bau
NVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 ( BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 )

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der

Im Auftrage: Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom
2.0 Maf3 der Nutzung 18.12.1990 ( BGBI. 1 S. 58 )
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von Krafzik 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (

Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen
einschlieB3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
und Umfassungswande bei der Ermittlung der
zuléassigen Geschossflache nicht mitzurechnen.

3.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese
zu sichern und unverédndert zu belassen. Weitere
MaRnahmen durfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken zwecks Festlegung eventuell
erforderlicher SanierungsmaflRnahmen vorgenommen
werden.

4.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde  aber auch  Veradnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege Minster,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

5.0 Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Dariber
hinaus ist ein Mindestabstand von 5,00 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

6.0 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gem. 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und dort nur auRerhalb der

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig mit Stand vom
14.06.2005 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grundstiicksgrenzen in  die  Offentlichkeit st
einwandfrei maglich.

Gronau, 28.02.2006

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Niehoff

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am  20.04.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und seine offentliche
Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden gemall 8§ 3 Abs. 2
BauGB am 24.05.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
dazugehdrigen Begriindung vom 02.06.2005 bis
einschl. 04.07.2005 offentlich ausgelegen.

Gronau, 28.02.2006

Der Burgermeister
Im Auftrage:

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den

Landesbauordnung - BauO NRW ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (
GV NRW S. 256 ), geandert durch das Gesetz
vom 09.05.2000 ( GV NRW S. 439).

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 03.02 2004 (GV NRW S. 96)

6. Verordnung Uber die tffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (
Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO )
vom 26.08.1999 ( GV NRW S. 516), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29.04.2003 ( GV
NRW S. 254 )

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf.) vom
01.12.1999, in der Fassung vom 01.06.2001

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Minster
Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 201
"Hof Terbahl"

Vorgartenzone (= Bereich zwischen der Bebauungsplan in seiner Sitzung am 23.11.2005 nach 1. vereinfachte Anderu ng
P I . . Strgrse_nbegrenzungslinie und dem Hauptgebaude) Prufung der fristg"emérs vorgebrachten Bedenken und
an ZeIChen erklarung Raumlicher GeltunngereiCh zulassig. Anregungen gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Gronau, 19.12.2005

des Bebauungsplanes
Nutzungsschablone 9sp 7.0 Okologische Belange

§ 9 Abs. 7 BauGB

—

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Art der baulichen Nutzung

-— - — Baugrenze
§ 23 (3) BauNVO

Bauweise

Darstellungen in der Planunter -
lage und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

Flursticksgrenze

Diese Baume sind zu erhalten, zu schitzen und zu
pflegen.

Bei Verlust sind sie durch standortgerechte, heimische
Baume zu ersetzen.

Jegliche Eingriffe in den durch die Baumschutzsatzung
geschitzten Baumbestand bedirfen der Zustimmung
der Stadt Gronau.
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Holtwisch

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem
22.12.2005 aus und kann wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
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Verkehrsflachen LT > Stell- und Wegeflachen sind so auszufiihren, dass Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte MaRstab 1 : 5000
59 Abs. 1 Nr. 11 BauGE 158 Flurstiicksnummer Oberflachenwasser in den Untergrund gelangen kann

Mass der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

StralRenbegrenzungslinien

Flurnummer

(z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken).

Gemarkung Epe

Datum | gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand

Zahi der Voll A < Hocn 14.06.2005 Dateien vom Katasteramt Borken erhalten.
I geschosse als Hochstgrenze 28.02.2006] M. Pohl J.Krafzik Montage Rechtsplan
8§16 (2) Nr. 3 BauNVvO - 5
) StraBenverkehrsflachen —® Verlangerung .
0.4 g;ﬁr&d\;gchenzam (GRZ)8§16 (2)Nr. 1 8.0 Gestalterische Festsetzungen gem. §

Geschossflachenzahl (GFz ) 8§16 (2)
Nr. 2 BauNVvO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

\/ Verkehrsgrin

rechter Winkel

Polygonpunkt

Parallelzeichen

86 der BauO NRW

Im Bereich der vereinfachten Anderung sind nur
Dachneigungen von 30 - 45 Grad zulassig.

Plotmix :\DAT\82\SUB3\201.mix

Stadt Gronau - Fachbereich 461 - Stadtplanung und Bauordnung -

48596 Gronau, ( Westf. ) Konrad - Adenauer - Straf3e Nr. 1




