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Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone

a = Art der baulichen Nutzung
a b b = Zahl der Vollgeschosse
T c=Grundflichenzahl (GR2)
c d d = Geschossflachenzahl (GFZ)
e f e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
f = Bauweise

Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (2)
I § 17 Abs. 4 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ)
0’4 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl (GF2)

§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR

Reines Wohngebiet
WR § 3 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baulinie
§ 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

T

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
geschlossene Bauweise

8 § 22 Abs. 2 BauNVO
«—  Hauptfirstrichtung
25-35° Dachneigung

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

—_—

42

Raumlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Darstellungen in der Planunterlage
und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Wohngebaude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Gebaude,
Wirtschaftsgebaude / Garage

Verlangerung

Flurstiicksnummer

Parallelzeichen

rechter Winkel

BemalRungslinie

Gelandehohe tiber Normalhéhennull
(NHN) in Meter

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 185
»Eisenbahnweg”,

Stadtteil Gronau
1.0 Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind die nach & 3 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe zur
Deckung des téglichen Bedarfs sowie sonstige Anlagen fur soziale Zwecke oder
den Bedirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulas-

sig.
2.0 MaR der Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ff.)

2.1. Geschossflache

(8 20 Abs. 3 BauNVO)

Gemé&R § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass auf die Geschossflache die
Flichen von Aufenthaltsrdaumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu

ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswande ausnahmsweise nicht
mit anzurechnen sind.

2.2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)
Fiir das gesamte Reine Wohngebiet wird eine maximale Firsthéhe (FH) von 50,9

m lber Normalhéhennull (NHN) — festgesetzt, dies entspricht einer Geb&ude-
héhe von ca. 8 m.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fir die Reine Wohngebiet (WR) wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

4.0 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

4.1. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht Giberbauba-
ren Grundstucksflichen zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Baulinie unzulassig.

4.2. Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO sind im Gar-
tenbereich, dem Bereich stidlich der Baugrenzen fir das gesamten
Plangebiet nicht zul3ssig.

5.0 Ortliche Bauvorschriften
(8 86 Abs. 4 BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB)

5.1. Fiir das gesamte Reine Wohngebiet wird das Satteldach fiir die
Hauptkérper als zuldssige Dachform festgesetzt.

5.2. Die zuldssige Dachneigung betrdgt im Reinen Wohngebiet 25 — 35
Grad.

Hinweise

a) Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Gemeinde und/oder dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&dologie/Amt fir Bodendenkmalpflege
Minster, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

b) Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden dennoch kontaminierte
Bereiche entdeckt, so sind diese zu sichern und unverandert zu belassen. Wei-
tere MaRBnahmen diirfen erst nach vorheriger Begutachtung durch den Kreis
Borken, Untere Bodenschutzbehérde, zwecks Festlegung eventuell erforderli-
cher SanierungsmaRBnahmen vorgenommen werden.

c) Kampfmittel

Ist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt
oder werden verdichtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

d) Artenschutz

Fur evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten ist die Sperrfrist fuir Baumfallar-
beiten vom 01.Mérz bis 30.September gem. § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) zu beriicksichtigen, d. h. in diesem Zeitraum dirfen keine Bau-

me gefallt werden.

Sofern bei den Abbruch- oder Baumfillarbeiten Tiere oder Lebensstatten der in
Nordrhein-Westfalen verbreiteten planungsrelevanten geschitzten Arten fest-
gestellt (z. B. Fledermiuse, Végel) werden sollten, sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. In diesem Fall ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Land-
schaftsbehérde des Kreises Borken abzustimmen.

e) Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kénnen wéahrend der Dienstzeiten bei der Stadt
Gronau, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.

Ermachtigungsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Bauordnung fur  das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018), vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetztes vom
23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

6. Verordnung iber die Offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt
geandert durch VO vom 5. November 2015 (GV NRW. S. 741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Dezember
2010, in der Fassung vom 08. Marz 2018
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Planstatus: Satzungsbeschluss § 10 BauGB

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 01/2019
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