)

bemarkung Gronau
L

Ll

f

M 1:500

O . ‘\h

Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone
a = Art der baulichen Nutzung
a b b = Zahl der Voligeschosse
¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflachenzahl (GFZ)
e f e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
f = Bauweise

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze (Z)
§ 17 Abs. 4 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

04 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Aligemeine Wohngebiete
WA § 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

R T T TR

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stra3enbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Flachen die von der
Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

r\\ Sichtdreiecke
| e Bemalung in Meter

Raumlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen in der Planunterlage
und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

——o——  Flursticksgrenze

== + o «m= Flurgrenze

Wohngebaude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Gebaude,
Wirtschaftsgebaude / Garage

————— - Verlangerung

161 Flursticksnummer
+# Parallelzeichen
-—-—-—--- » Bemalungslinie

Gelandehéhe tber Normalhéhennull

(NHN) in Meter

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1.0 Art der Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGb; § 4 BauNVO)

1.1 Einzelhandelsbetriebe sind im Plange-
biet gemaR§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 BauNVO generell ausgeschlos-
sen.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA
1, 2, 3) sind gemaR§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffern 3 und 5
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anla-
gen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MaR der Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ff.)

2.1 Grundflachenzahl Il

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl 2 (GRZ Il) wird fur die
Allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3)
gem. § 19 Abs.4 BauGB auf 0,5 festgesetzt.

2.2 Geschossflache

(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass auf die Geschossflache die Flachen von
Aufenthaltsraumen in  Nicht-Voligeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Trep-
penrdume und Umfassungswénde ausnahms-
weise nicht mit anzurechnen sind.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Fur das WA 1 wird fur Gebaude mit Sattel-,
Walm- und Zeltdachern (Dacher mit mindestens
zwei geneigten Dachflachen) eine maximale
Firsthohe (FH) von 46,5 m tuber Normalhéhen-
null (NHN) festgesetzt.

Fur Gebaude mit Pult-, Flach- oder Tonnenda-
chern wird eine maximale FH von 45,0 m Uber
NHN festgesetzt.

Fur das WA 2 wird fur Gebaude mit Sattel-,
Walm- und Zeltdachern (Dacher mit mindestens
zwei geneigten Dachflachen) eine maximale
Firsthohe (FH) von 47,5 m tber Normalhéhen-
null (NHN) festgesetzt.

Fur Gebaude mit Pult-, Flach- oder Tonnenda-
chern wird eine maximale FH von 46,0 m Uber
NHN festgesetzt.

Fur das WA 3 wird fur Gebdude mit Sattel-,
Walm- und Zeltdachern (Dacher mit mindestens
zwei geneigten Dachflachen) eine maximale
Firsthéhe (FH) von 48,5 m Gber Normalhdhen-
null (NHN) festgesetzt.

Fur Gebaude mit Pult-, Flach- oder Tonnenda-
chern wird eine maximale FH von 47,0 m Uber
NHN festgasetzt.

3.0 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.2 BauN-
VO)

Fur die Aligemeinen Wohngebiete (WA 1, WA
2, WA 3) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4.0 Regulierung der Wohneinheiten

Im gesamten Plangebiet (WA 1, WA 2, WA 3)
sind, um unerwiinschte Umstrukturierungen der
baulichen Eigenart des Siedlungsbereiches zu
verhindern, pro Wohngebaude maximal 5
Wohneinheiten (5 WE) zuléssig.

Bei Errichtung eines Doppelhauses sind pro
Doppelhaushélfte je 2 Wohneinheiten (2WE)
zulassig.

5.0 Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauN-
VO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch un-
tergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone u.a.)
ist bis zu 1,50 m zulassig.

6.0 Uberdachte Stellplitze und Garagen

(§ 91 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Baugrenze unzulassig. Deren Zufahrten mis-
sen mindestens eine Tiefe von 5 m haben.

6.0 Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Bau-
grenze unzulassig.

7.0 Von Sichtbehinderungen freizuhaltende
Flachen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Sichtdreiecke sind ab einer Hohe von 0,70 m

Uber der ausgebauten Fahrbahnoberkante von

jeder Sichtbehinderung freizuhalten. Dies betrifft

auch die Wuchshohe von Bepflanzungen.

8.0 Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Abs. 4 BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1 Dachelemente

Dachelemente, wir Dachgauben, Dachaufbaute
und —vorbauten (z.B. Zwerchgiebel) und Dacheit
schnitte, durfen in ihrer Summe max. 50 % der Gt
baudelénge betragen.

Als Gebaudeliénge ist die Wandlange von der Al
Renkante Giebelwand bis AuBenkante Giebelwar
zugrunde zu legen.

Der Abstand von Dachelementen zur AuRenkant
Giebelwand muss jeweils min. 1,0 m betragen.

8.2 Doppelhduser

Doppelhauser sind nur mit gleicher Dachform ur
Dachneigung zulassig.

Die Gestaltung von Fassade und Dachelementen i:
bei Doppelhadusern aufeinander anzustimmen.

8.3 Geschossigkeit

Das Geschoss tber dem zweiten Vollgeschoss da
nur als Dachgeschoss ausgefiihrt werden. Ein Sta
felgeschoss Uber dem zweiten Vollgeschoss ist ul
zulassig.

Ein Dachgeschoss in Sinne dieses Bebauungspl:
nes ist ein Geschoss, welches auf mindestens zw.
gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachfl:
chen begrenzt wird.

Ausnahmsweise sind einseitig geneigte Pultdéche
zulassig.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Bebauungspl:
nes ist ein Geschoss, dessen Aulenwénde allseit
um mindestens 1,0 m gegeniber allen AuBenwéi
den zuriickweichen. Ausnahmsweise kann fiir e.
auBenliegendes Treppenhaus davon abgewiche
werden.

Erméchtigungsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 03.

3.

4.

6.

November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 38), geletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — Bau NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetzt vom
15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162).

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. November 2016 (GV NRW S. 966).

Verordnung uber die éffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BakanntmVO)

vom 26. August 1999 (GV NRW S.516), zuletzt
geandert durch VO vom 05. November 2015 (GV
NRW S. 741).

. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.

Dezember 2010, in der Fassung vom 20. Februar
2014.

Regierungsbezirk Minster -

Ubersichtsplan

Hinweise

a) Bodendenkmaler

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archaologie fir Westfalen, An der Spei-
chen 7, 48157 Minster und dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Referat fir Pa-
laontologie, Sentruper Stralle 285, 48161
Mdinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder
inren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
um ggf. arch&ologische und/oder paléon-
tologische Untersuchungen durchfihren
zu kénnen (28 DSchG NRW). Die dafir
benétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

b) Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte
Bereiche entdeckt, so sind diese zu si-
chern und unverandert zu belassen. Wei-
tere Malnahmen durfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Bor-
ken, Untere Bodenschutzbehdrde,
zwecks Festlegung eventuell erforderli-
cher Sanierungsmafnahmen vorge-
nommen werden.

c) Kampfmittel

Ist bei Durchfihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len-Lippe durch die értliche Ordnungsbe-

hérde oder Polizei zu verstandigen.

| d) Artenschutz

Fur evtl. notwendige Fall- und Rodungs-

| arbeiten ist eine Sperrfrist vom 01. Marz

bis 30. September gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG zu berucksichtigen, d. h. in
diesem Zeitraum durfen keine Baume,

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sit-
zung am 07.03.2018 gemal §1 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 13a BauGB, §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans im Sinne des § 30 BauGB beschlos-
sen.

Gronau, den 27.11.2023

er Burgermeiste

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und
Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am
04.09.2018 dem Entwurf des Bebauungs-
plans zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Be-
horden beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
gemal §13 Abs.2 BauGB i.V.m. §3
Abs.2 BauGB wurden am 05.10.2018

| ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplans hat mit der dazuge-
\ horigen Begriindung vom 15.10.2018 bis

einschlief3lich 15.11.2018 éffentlich ausge-
legen.

Die Beteiligung der beriihrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal §13 Abs.2 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB hat vom 15.10.2018 bis ein-
schlieBlich 15.11.2018 stattgefunden.

Gronau, den 27.11.2023

Der Birgermeister

(9]

Stadt
Gronau

Bebauungsplan Nr. 184
,Nordwestlich der Kurfiirstenstraf$e”

Stadtteil Gronau

Kreis Borken

Hecken, lebenden Zaune, Gebische und
andere Gehdlze abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden.

Bei der Baufeldfreimachung kann es zum
Toten und Verletzten von Tierarten gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen,
Um dies zu vermeiden, durfen Baufeld
freimachungen nur auBerhalb der Vogel-
brutzeit (1. Oktober bis Ende Februar)
erfolgen.

Nach Ablauf der 7-Jahresfrist im An-
schluss an die durchgefuhrte Vorprifung
zum Artenschutz ist bei der Inanspruch-
nahme von Brachflaichen eine erneute
artenschutzrechtliche Betrachtung erfor
derlich.

Sofern bei den Abbruch- und Baumfall
arbeiten Tiere oder Lebensstatten der in
Nordrhein-Westfalen verbreiteten Pla
nungsrelevanten geschitzten Arten (z.B
Fledermause, Vogel) festgestellt werden|
sollten, sind die Arbeiten sofort zu unter-
brechen. In diesem Fall ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Landschafts-
behodrde des Kreises Borken abzustim-
men.

Sofern es bei der Baufeldfreimachung
zur Beseitigung von Teichanlagen kommt
und Tiere oder Lebensstatten, der in
Nordrhein-Westfalen verbreiteten Pla-
nungsrelevanten geschitzten Arten (z.B)
Amphibien) festgestellt werden, sind die)
Arbeiten sofort zu unterbrechen. In die-
sem Fall ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Landschaftsbehérde des|
Kreises Borken abzustimmen.

e) Der Planung zugrundeliegende*
Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vor-
schriften (Gesetzte, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kbnnen wéh-
rend der Dienstzeiten bei der Stadt
Gronau, Fachdienst Stadtplanung einge-
sehen werden.

Der Rat der Stadt Gronau hat diesen Be-
bauungsplan in seiner Sitzung am
18.05.2022 nach Prifung der fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen gemafR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister
In Vertretung

bl

(Unterschrift) il
Sandra Cichon (Erste Beigeordnete)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
machung vom §_Dez. 2023gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriin-
dung und der zusammenfassenden Erkla-
rung gemal § 10 Abs. 3 BauGB bei der
Stadt Grpnau.wahr er Offnungszeiten
ab dem fq uDez- Piﬁ}f eingesehen wer-
den.

Gronau, den 11 Dez. 2023

er Birgermeister

Planstatus:

Planunterlage:

§10 BauGB Satzungsbeschluss
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