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Gemarkung Gronau

Planzeichenerklarung
Nutzungsschablone

a b a = Art der baulichen Nutzung
b = Zahl der Vollgeschosse

c d ¢ = Grundlachenzahl (GRZ)
d = Geschossflachen (GFZ)

e f e = Textliche Festsetzungen
f = Bauweise

Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 der BauNVO)

1WA allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNvO)

Flache fur den Gemeinbedarf

u Zweckbestimmung Schule

Maf der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als

]] Héchstgrenze (Z)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG, §§ 22 und 23 BauNVO)
(o] offene Bauweise

Baugrenze (Uberbaubare

EEmnaammeaTe
Grundstiicksflache)

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

' FuB- und Radwegeflache

Griunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

verkehrsbegleitende Griinflachen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick- lung von

Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6
BauGB)

Darstellungen in der Planunterlage
und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

Bindung firr die Erhaltung von
Baumen

© Flurstiicksgrenze

Gebaude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude/Garage

Ermachtigungsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert worden ist

(BauGB)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden
ist (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist (PlanZV)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018), vom

21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.09.2021
(GV. NRW. S. 1086)

3 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 3
des Gesetztes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

6. Verordnung {ber die oOffentliche Bekanntmachung von kommunalem  Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV.NRW. S. 741)

. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom 21.
Dezember 2020

[} (]
E 5 Offene Gebaudeteile
1 1

150 Flurstiicksnummer
Flur 25

<«——» BemaBungslinie

Flurnummer

Sonstige Planzeichen

Gelidndehdhe tber
x 37,96m  Normalhdhennull (NHN) in Meter
(§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

sem s ssmmm RAumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, deren
e e Boden mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr.3 und Abs. 6 BauGB)

LTextIiche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 183 ,,Westlich
der Brookstrae*, Stadtteil Gronau

1.0 Artder Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffern 1-5
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
»  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
«  Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe
«  Anlagen fir die Verwaltung
+  Gartenbaubetriebe
»  Tankstellen

1.2  Die Flache fiir den Gemeinbedarf wird mit
der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

1.3  Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
9 BauNVO generell ausgeschlossen.

2.0 MaR der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO wird fur die
WAEs festgesetzt, dass auf die
Geschossflache die Flachen der
Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und Umfassungsraume
ausnahmsweise nicht mit anzurechnen
sind.

2.2 Zulassige Grundflichenzahl (§ 19BauNVO)
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3.0

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird fiir die
WAs festgesetzt, dass die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz
1 bezeichneten Anlagen (Garagen

und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache)
Uberschritten werden darf, hochstens
jedoch bis zu einer Grundfléachenzahl von
0,5.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauGB)
Fur das Plangebiet werden gemaR § 16
BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO
beziiglich der Hohenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende
Festsetzungen getroffen:

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf
werden max. 3 Vollgeschosse
festgesetzt.

Die Traufhéhe (TH) wird fur das WA1
auf max. 6,50 m festgesetzt.

Die Traufhthe wird gemessen von der
angegebenen Hohe Gber NN des dem
Vorhaben nachstgelegenen
Hoéhenbezugspunktes innerhalb der
Uberbaubaren Flache.

Die max. Oberkante des WA1 fir
bauliche Anlagen wird mit max. 10,00 m
festgesetzt.

Die Oberkannte wird gemessen von der
angegebenen Hohe tber NN des dem
Vorhaben nachstgelegenen
Hohenbezugspunktes innerhalb der
Uberbaubaren Flache bis zum héchsten
Punkt der duReren Dachhaut.

Die max. Oberkannte des WA2 fir
bauliche Anlagen wird mit max. 6,5 m
festgesetzt.

Die Oberkannte wird gemessen von der
angegebenen Hohe tiber NN des dem
Vorhaben nachstgelegenen
Hohenbezugspunktes innerhalb der
Uberbaubaren Flache bis zum héchsten
Punkt der auReren Dachhaut.

Unter der Traufhéhe wird die
Schnittkante zwischen den
AuRenflichen des aufstehenden
Mauerwerks und der Oberkante
Dacheindeckung verstanden,
unabhéngig davon, in welcher Hohe
sich die eigentliche Traufe und/oder
Traufrinne befindet.

Bauweise (§22 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird eine offene
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Es gilt den seitlichen
Grundstiicksabstand einzuhalten.

4.0

5.0

6.0

7.1

7.2

7.3

Hinweise

1.0

Nebenanlagen, iiberdachte Stellplatze
und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §
12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen,
Garagen und {iberdachte Steliplatze
(Carports) gem. § 12 und 14 BauNVO auf
den nichtiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§86 Abs. 4
BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

Definition Staffelgeschoss:

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses
Bebauungsplans ist:

Ein Geschoss dessen AuRenwande

allseitig um mindestens 1,00 m

gegeniiber allen AuBenwanden des
darunterliegenden Geschosses

zuriicktreten. Ausnahmsweise kann flr

ein Treppenhaus davon abgewichen

werden.

Ein gegeniiber mindestens drei

AuRenwianden des darunterliegenden

Geschosses um mindestens 1,50 m 2.0
zuriickgesetztes Geschoss. :

Besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umweltauswirkungen
im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Fur die Flache des Gemeinbedarfs wird
festgesetzt, dass aus
gewerbelérmtechnischen Griinden an der
westlichen Gebaudeseite keine zu
offnenden Fenster vorgesehen werden
darfen.

Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Vorgarten

Die Vorgarten sind, soweit sie nicht fur
Hauszugange, Stellplatz-/
Garagenzufahrten oder notwendige
Stellplatze benétigt werden, als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gréaser,
Stauden, Gehélze) und wasserdurchlassig
anzulegen. Letzteres gilt auch innerhalb
des Bodenaufbaus.
Wasserundurchlassige Sperrschichten
(z.B. Abdichtbahnen) sind unzuléssig.

Dachbegrtinung

Im Plangebiet sind Flachdacher und flach
geneigte Dacher (bis zu einer Neigung von
10Grad) von Gebzuden und baulichen
Anlagen mind. nach MaRgabe der
nachgenannten Vorgaben zu begrinen.
Die Dachflichen sind mit einem mind. 12
cm dicken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv
mit standortangepassten Grasern und
Stauden zu bepflanzen. Die 3.0
Dachbegriinung ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Von der Begriinung kann nur flr
Dachbereiche abgesehen werden, die fur
die Belichtung, die Be- und Entliftung,
Brandschutzeinrichtungen oder die
Aufnahme geb3audetechnischer Anlagen
vorgesehen sind. Der zu begriinende
Dachanteil muss mind. 70% der jeweiligen
Dachflache umfassen. 4.0
Eine Kombination der Begriinung mit
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie ist zuléssig.

Nicht der vorgenannten Festsetzung
unterliegen Dacher mit einer Dachflache
von unter 15 gm.

Pflanzgebot

Auf den Baugrundstiicken ist ab einer
Grundstiicksfliche von 400 gm mind. ein
groRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

5.0

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Gronau und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Arch&ologie fiir Westfalen,
Miinster, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16
und 17 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157
Minster und dem LWL-Museum fir
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper
StraRe 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder
ihre Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um
ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen
durchfithren zu konnen (§ 26 (2) DSchG
NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir
die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Altlasten

Bei der Nutzung der Flachen als
Wohnnutzung sind Bereiche des
Oberbodens mittels Bodenaustausch zu
sanieren. Dies gilt auch fir die lokal,
erhohten PAK- und B8a9P-Gehalte im
oberen Auffullhorizont.

Eine Grundwassernutzung, die den
Anforderungen der TVO
(Trinkwasserverordnung) entsprechen

muss (z.B. Trinkwasser, Brauchwasser

z.B. zur Gartenbewasserung) oder eine
Bauwasserhaltung ist nur nach Absprache mit
dem Fachdienst Gesundheit und dem
Fachbereich Natur und Umwelt beim Kreis
Borken durchzufiihren.

Bei Bauarbeiten auf den von Altlasten
belasteten Fliachen sind alle MaBnahmen mit
dem Fachbereich Natur und Umwelt
Abteilung Abfall, Abwasser und

Bodenschutz des Kreis Borken
abzustimmen. Dies gilt auch fur
Tiefbauarbeiten, die gutachterlich zu
begleiten sind.

Aushubmaterial ist in jedem Fall
gutachterlich zu untersuchen und
ordnungsgemaR zu entsorgen.

Sollten auf den verdachtsfreien Flachen
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so
sind diese zu sichern und unverandert zu
belassen. Weitere MaBnahmen dirfen

erst nach vorheriger Begutachtung durch
den Kreis Borken, Untere
Bodenschutzbehorde, zwecks Festlegung
eventuell erforderlicher
Sanierungsmaflnahmen vorgenommen
werden.

Kampfmittel

Ist bei Durchfithrung der Bauvorhaben der
Erdaushub aufRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziiglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehérde oder Polizei zu

verstandigen.
Artenschutz
Gehdlzbeseitigung im Winter

Zum Schutz von Brutvogeln sind jegliche
Gehélzarbeiten (Fallung/ Rodung/
Beseitigung) in Anlehnung an die
gesetzlichen Regelungen des § 39 (5)
Satz 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar
durchzufiihren.

Baufeldfreimachung

Bei der Baufeldfreimachung kann es zum
Toten und Verletzen von Tierarten gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen. Um dies zu
vermeiden, durfen Baufeldfreimachungen nur
auRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis
Ende Februar) erfolgen.

Bestandsgebdude und -bdume
Potenzielle Verbotstatbestande nach § 44

BNatSchG, die im Rahmen von
ErschlieBungs- und/oder Bauvorhaben
eintreten kdnnten, missen im Vorfeld der
Arbeiten gepriift werden. Das gilt
insbesondere fiir etwaige Gehdlzrodungen
und/oder Gebaudeabrisse.

Der Planung zugrundeliegende
Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden
Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen
wiahrend der Dienstzeiten bei der Stadt
Gronau, Fachdienst Stadtplanung
eingesehen werden.

Verfahrensvermerke
|

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner
Sitzung am 20.09.2017 gemaR § 1 Abs. 3
BauGB i,V.m. § 13a BauGB, § 2 Abs. 1

BauGB die Tfstellung des

Bebauungsplans im Sinne des § 30
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans wurde geman § 2 Abs. 1

BauGB am 17.11.2017 ortsiiblich bekannt

Die Offe tli% keit und die beriihrten
sowie Trager offentlicher
Belange konnten sich Uber die

allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
ichen Auswirkungen der Planung
in der Zeit vom 01.04.2019 bis

ieRlich 03.05.2019 unterrichten und

Die Beteiligung der bertihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 13 Abs. 2BauGBi.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB hat vom 19.09.2022 bis
einschlieBlich 21.10.2022 stattgefunden.

Gronau, den 19.12.2022

(Unte

Der Rat der Stadt Gronau hat den
Bebauungsplan in seiner Sitzung am
14.12.2022 nach Priifung der fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen gemaf §

aullern.
Gronau,|den 19.12.2022

Der BUrg;emﬁeister

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und

rhalb dieser Frist zur Planung

gebilligt.

)
~
7

Gronau, den 19.12.2022
Der Z; rgermeister
(Unterschritt)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
machung vom 0. 04. 202 gemal § 10

10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde

zusammenfassenden Erklarung gemal §
10 abs. 3 Bau GB beider Stadt Gronau
wihrend der Offnungszeiten ab dem

Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am

22.09.2022 (Fie offentliche Auslegung :

sowie di %eteiligung der Behorden Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
beschlo seH_ Der Bebauungsplan kann mit der
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ~ Begrundung und der

gemaR § 13 Abs. 2BauGBi.V.m. § 3

Abs. 2 BauGB wurden am 09.09.2022

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf T

des Bebauungsplans hat mit der 20 . o1 2023 eingesehen werden.

dazugehorigen Begrindung vom
19.09.2022 bis einschlieflich 21.10.2022

Gronau, den 22012023

offentlich ausgelegen.

s

(Unterschn*t)
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