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Textliche Festsetzungen

1.0 Artder Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGb; § 4 BauNVO)

1.1 Einzelhandelsbetriebe sind im Plange-
biet gemaR§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 9 BauNVO generell aus-
geschlossen.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind gemaR§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffern 1-5 aus-
nahmsweise zulassigen Betriebe und An-
lagen nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

2.0 MaR der Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ff.)

2.1 Geschossflache

(§ 20 Abs. 3 BauNVvO)

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO wird festge-
setzt, dass auf die Geschossflache die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehodrenden Treppenrdume und Umfas-
sungswande ausnahmsweise nicht mit an-
zurechnen sind.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Fur das WA wird eine maximale Firsthdhe
(FH) von 54,2 m (ber Normalhéhennull
(NHN) festge setzt.

Gleichzeitig wird eine Traufhéhe (TH) von
49,3 m uber Normalhéhennull (NHN) fest-
gesetzt.

Unter der Traufhéhe wird die Schnittkante
zwischen den AuRenflachen des aufste-
henden Mauerwerks und der Oberkante
Dacheindeckung verstanden, unabhangig
davon, in welcher Héhe sich die eigentliche
Traufe und/oder Traufrinne befindet.

3.0 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.2
BauNVO)

Far das Aligemeine Wohngebiet (WA) wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhau-
ser. Die Lange der Gebaude darf 16,0 m
nicht tGberschreiten.

4.0 Regulierung der Wohneinheiten

Im gesamten Plangebiet sind, um uner-
winschte Umstrukturierungen der bauli-
chen Eigenart des Siedlungsbereiches zu
verhindern, pro Wohngebaude maximal 3
Wohneinheiten (3 WE) zulassig.

Bei Errichtung eines Doppelhauses sind
pro Doppelhaushélfte je 2 Wohneinheiten
(2WE) zulassig.

5.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2
BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch
untergeordnete Bauteile (Vordacher, Bal-
kone u.a.)ist bis zu 1,50 m zulassig.

6.0 Uberdachte Stellplitze und Garagen

(§ 91 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem.
§12 BauNVO auf den nichtiberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Jedoch nicht
zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Baugrenze (bzw. deren geradliniger Ver-
langerung bis zu den seitlichen Grund-
stucksgrenzen). Deren Zufahrten muissen
mindestens eine Tiefe von 5,0 m und dir-
fen héchstens eine Tiefe 8,0 m haben.

7.0 Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie
und Baugrenze (bzw. deren geradliniger
Verlangerung bis zu den seitlichen Grund-
stlicksgrenzen) unzulassig.

8.0 Oberflachenentwasserung auf den

Grundstiicken

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist das auf den
Dach- und Terrassenflachen anfallende
Regenwasser durch bauliche oder techni-
sche MaRnahmen Uber die belebte Boden-
zone auf den Grundstiicken zu versickern.
Das Merkblatt DWA-A 138 ist bei der Ver-
sickerung von Regenwasser zu beriicksich-
tigen. Die Errichtung von zulassigen Sam-
melvorrichtungen fur Nutzwasser (z.B.
Speicher) bzw. fir die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberuhrt.

9.0 Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Abs. 4 BauO NRW, § 9 Abs. 4
BauGB)

9.1 Dachelemente

Dachelemente, wir Dachgauben, Dachauf-
bauten und —vorbauten (z.B. Zwerchgiebel)
und Dacheinschnitte, durfen in ihrer Sum-
me max. 50 % der Gebaudelange betra-
gen.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von
der AuBenkante Giebelwand bis AuRen-
kante Giebelwand zugrunde zu legen.

Der Abstand von Dachelementen zur Au-
Renkante Giebelwand muss jeweils min.
1,0 m betragen.

9.2 Doppelhauser

Doppelhdusersind nur mit gleicher
Dachform und Dachneigung zuléssig.

Die Gestaltung von Fassade und Dach-
elementen ist bei Doppelhausern aufeinan-
der anzustimmen.

Geschossigkeit
e Doppelhduser sind nur mit gleicher
Dachform und Dachneigung zulassig.

e Als Dachformen sind nur Satteldacher
(SD), Walmdacher (WD) sowie Pultda-
cher (PD) zulassig.

e An den Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebietes und an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen im Bereich zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze sind Einfriedungen
bis maximal 1,00 m Hohe Uber Gelan-
deoberflache zulassig. Fur Eckgrund-
sticke kénnen Abweichungen zugelas-
sen werden.

10.0 Flachen fiir besondere Vorkehrun-
gen an Gebduden zum Schufz vor
schadlichen Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes(§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

10.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen
durch den StraRenverkehr werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Ande-
rung von Raumen, die nicht nur zum voru-
bergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive Schallschutzmaf-
nahmen erforderich. Die Larmpegelberei-
che zur Bestimmung des erforderichen
R'wges des AuRenbauteils sind zu kenn-
zeichnen.

Larmpegelbereiche MaRgeblicher

AuBenlarmpegel
in dB(A)

I 55

1l 60

11 65

[\ 70

V 145
VI 80

Fenster von nachts genutzten R&umen
(i.d.R. Schilaf- und Kinderzimmer) sind in-
nerhalb des Plangebietes — sofern die Fas-
saden zur Larmquelle ausgerichtet sind
und hoéhere AuRengerauschpegel als Lm =
45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl.1] voriiegen —
zu Luftungszwecken mit einer schalldédm-
menden Liftungseinrichtung auszustatten.
Das Schalldamm-Maf von Liftungseinrich-
tungen/Rollladenkasten ist bei der Berech-
nung der resultierenden Bau-Schalldamm-
MaRes R'w,geszu

bericksichtigen. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen
kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises nach [DIN
4109-2] ermittelt wird, dass durch die Er-
richtung vorgelagerter Baukérper oder
sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
verminderten Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultie-
ren.

10.3 Im Bereich eines von Norden nach
Siiden betrachteten 12 m breiten Gelande-
streifens von der Plangebietsgrenze aus
gemessen entlang der K47 (Heerweg) ist
auf die Entwicklung von AuRenwohnberei-
che wie Terrassen oder Balkone im Be-
reich der Erdgeschosse zu verzichten. Im
Bereich der 1. Obergeschosse ist fur Bal-
kone ein Abstand zum Heerweg von min-
destens 17 m von der Plangebietsgrenze
aus gemessen einzuhalten. Es kdnnen
Ausnahmen gewahrt werden, wenn es sich
bei den Terrassen oder Balkonen um
Zweit-Terrassen oder Balkone handelt und
sich die Hauptterrassen bzw. Hauptbalkone
auf der der Lamquelle abgewandten Seite
befinden.

Von der vorgenannten Festsetzung kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises nach DIN 4109 er-
mittelt wird, dass sich durch die Ermichtung
vorgelagerter Baukoémper oder sonstiger
baulicher Anlagen aufgrund der verminder-
ten Lambelastung geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz resultieren.

Hinweise

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der
naturichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist
der Gemeinde und/oder dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum
fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmal-
pflege Miunster, unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten (§§ 15 und 16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte Be-
reiche entdeckt, so sind diese zu sichem
und unverandert zu belassen. Weitere
MaRnahmen dirfen erst nach vorheriger
Begutachtung durch den Kreis Borken, Un-
tere Bodenschutzbehdrde zwecks Festle-
gung eventuell erforderlicher Sanierungs-
mafRnahmen vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Ist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstédnde beo-
bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Westfalen—L ippe
durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.

4.0 Landwirtschaft

Im Plangebiet kénnen gelegentlich land-
wirtschaftliche Geriiche auftreten, welche
als Vorbelastung hinzunehmen sind.

Erméachtigungsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2.Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. | S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.| S. 1057)

4.Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018), vom
21. Juli 2018 (GV.NRW. S. 421)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

6. Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsver-
ordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV.
NRW S. 516), zuletzt geédndert durch VO vom 5. No-
vember 2015 (GV NRW. S. 741)

7.Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.
Dezember 2010, in der Fassung vom 08. Marz 2018

5.0 Artenschutz

Far evil. notwendige Fall- und
Rodungsarbeiten ist die Sperrrist fir
Baumféllarbeiten vom 01.Marz bis
30.September gem. § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
berucksichtigen, d. h. in diesem Zeitraum

durfen keine Baume gefallt werden.

Sofern bei den Abbruch-  oder
Baumfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten
der in Nordrhein-Westfalen verbreiteten
planungsrelevanten geschitzten Arten
festgestellt (z. B. Fledermause, Vdgel)
werden sollten, sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. In diesem Fall ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren
Landschaftsbehdérde des Kreises Borken
abzustimmen.

Solite das Plangebiet vor der ErschlieBung
langfristig brach liegen, ist insbesondere
bei feuchter Witterung und Staunédsse, vor
der Baufeldfreimachung der Artenschutz zu
prufen und zu bericksichtigen.

6.0 Wasserschutzgebietszone Il
Das Plangebiet liegt im Bereich der
Wasserschutzzone |ll. Bei Planungen und

MaRnahmen im Wasserschutzgebiet sind

die Bestimmungen der
Wasserschutzg ebietsverordnung zu
beachten.

7.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) koénnen
wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt
Gronau, Fachdienst Stadtplanung
eingesehen werden.

Regierungsbezirk Miinster -

Verfahrensvermerke

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmalschutz
der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 02.07.2018
dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und
seine offentliche Auslegung sowie die Beteiigung der
Behoérden beschlossen.

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
20.04.2016 gemaR § 1 Abs. 3BauGBi. V.m. § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 19.10.2018 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehérigen Begriindung vom 29.10.2018 bis

Der Aufstellungsbesch uss des Bebauungsplans wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 11.11.2016 ortstblich
bekannt gemacht.

B ey, einschlieRlich 29.11.2018 6ffentlich ausgelegen.
deniDB045019 f/@‘ \ fu P Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
ronau, den 06.04. /R s A ’f:if/\\ offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
/ NGO \ 16.10.2018 bis einschlieRlich 16.11.2018 stattgefunden.

er Bargermeister
Auftrage:

(Unters'chrift)

Dar Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
20.04.2016 die fruhzeitige Beteiigung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum

Vorentwurf des Bebauungsplans beschlossen.

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 20.02.2019 nach Prufung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 10
Abs. 1 BauGB ak Satzung beschlossen. Die
Begrundung wurde gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB, wurde in der Zeit vom 21.11.2016 bis
einschlieBlich 23.12.2016 durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
21.11.2016 bis einschlieRlich 23.12.2016 durchgefuhit. Cronay, den 08.04.2019

ronau, den 08.04.2019 (Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
26.04. 2049gemal § 10 Abs. 3| BauGB in Kraft
getreten.
Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 3
BauGB bei der Stadt Gronau, wahrend der
Offnungszeiten ab dem RA.O4.20A% eingesehen
werden.
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