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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
15.12.2021 die Neufassung und Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 173 "Westlich der BrookstraRe"
beschlossen.

Gronau, den 03.05.2023

Der \Ausschuss fir Planen, Bauen und Denkmalschutz
hat in seiner Sitzung am 16.08.2022 dem Entwurf der
Anderung des Bebauungsplans zugestimmt und seine
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
Behérden beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 13
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden am
09.09.2022 ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Gronau
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehérigen Begriindung vom 14.09.2022 bis
einschlieBlich 14.10.2022 éffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 14.09.2022 bis
einschlielich 14.10.2022 stattgefunden.

Gronau, den 03.05.2023

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 29.03.2023 nach Prufung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Gronau, den 03.05.2023

Der 'aebailunfsplan ist mit der Bekanntmachung vom
035 Mai gemiR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung gemaB § 10 Abs. 3
BauGB bei der Stadt r ahrend der
Offnungszeiten ab dem 0§' Mar' 2023 eingesehen
werden.

Gronau, den 0 &, Mai 2023

Der Biirgermeister
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ERMACHTIGUNGS-
GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I.
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéandert
worden ist

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden ist
(BauNVO)

3: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist (PlanZV)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018), vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.09.2021
(GV. NRW. S. 1086)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

6. Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung BekanntmVO) vom 26. August 1999
(GV. NRW S. 516), zuletzt geédndert durch
Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW.
S.741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.
Dezember 2010, in der Fassung vom 21.
Dezember 2020

PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a Art der baulichen Nutzung
a b b Zahl der Voligeschosse
¢ Grundflachenzahl (GRZ)
c d 4 Geschossfiachenzahl (GF2)
e f e Hinweis auf textliche Festsetzungen

f Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)

1] § 17 Abs. 4 BauNVO)
0 4 Grundflachenzahl (GRZ)
’ § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ)

§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb eines Baugebiets

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Einzel- und Doppelhduser
§ 22 Abs. 2 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 & Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG

FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

-------------- . i Sichtdreiecke

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES

BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 & Abs. 6 BauGB)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

—O Flurstiicksgrenze

46 Flursticksnummer

Garagen / sonstige Anbauten

Wohngebaude mit Hausnummer

- Gemeinbedarfseinrichtungen
20m BemaBungslinie
Gelandehohe uber Normalhéhennull (NHN)
X 42,72 in Meter

AUFHEBUNGSBEREICH ALTER
BEBAUUNGSPLAN

v

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr. 173
»BrookstraBe - Nordwest“, Stadtteil Gronau

1.0

1

1.2

2.0

2.1

Art der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4
BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemall § 1
Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
generell ausgeschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Ziffern 1-5 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GemalRl § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die
zuldssige Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplitze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14

2.2

2.3

3.0

4.0

5.0

7.0

8.1

8.2

83

8.4

9.1

9.2

BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelédnde-
oberfliche) Uberschritten werden darf, hochstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl Il (GRZ Il) von 0,5.

Geschossflache (§ 20 Abs. BauNVO)

GemalR § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass auf
die Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nicht-Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswinde
ausnahmsweise nicht mit anzurechnen sind.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. BauNVO)

Fir Gebaude mit Sattel, Walm- und Zeltdachern
(Dacher mit mindestens zwei geneigten Dachflachen) wird
eine maximale Firsthéhe von 46,0 m (ber Normal-
héhennull (NHN) festgesetzt. Fur Gebaude mit Flach-,
Pult oder Tonnendacher wird eine maximale Firsthdhe
von 45,0m Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB, § 22 Abs. 4
BauNVO)

Fur das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende
Bauweise ,a"“ festgesetzt:

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser. Die Lange
der Gebaude darf 16,0 m nicht Giberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2,
BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch unter-
geordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, u. a.) ist bis
zu 1,50 m zulassig.

Uberdachte Stellplitze u. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §12BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind
zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze un-
zuldssig. Deren Zufahrten missen mindestens eine
Tiefe von 3 m und dirfen héchstens eine Tiefe 10 m
haben.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14
BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze (bzw. deren
geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen) unzulassig.

Von Sichtbehinderung freizuhaltende Flichen § 9
Abs. 1 Nr. 10 und 11 BauGB)

Die Sichtdreiecke sind ab einer Héhe von 0,70 m Uber
der Fahrbahnoberkante von jeder Sichtbehinderung frei-
zuhalten. Dies betrift auch die Wuchshéhe von
Bepflanzungen.

Ortliche Bauvorschriften (§89 Abs. 2 BauO NRW,
§9 Abs.4 BauGB)

Dachelemente

Dachelemente, wie Dachgauben, Dachaufbauten und
-vorbauten (z.B. Zwerchgiebel) und Dachein-
schnitte, darfen in ihrer Summe max. 50% der
Gebaudelange betragen.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuBenkante
Giebelwand bis AuBenkante Giebelwand zugrunde zu
legen.

Der Abstand von Dachelementen zur AuRenkante
Giebelwand muss jeweils min. 1,0 m betragen. Der
Abstand von Dachelementen zum Dachfirst muss, in der
Dachneigung gemessen, min. 1,0 m betragen.

Doppelhauser

Doppelhdauser sind nur mit gleicher Dachform und
Dachneigung zulassig. Die Gestaltung von Fassade
und Dachelementen ist bei Doppelhdusern auf-
einander abzustimmen.

Geschossigkeit

Das Geschoss ilber dem zweiten Vollgeschoss darf
nur als Dachgeschoss ausgefihrt werden. Ein Staffel-
geschoss iber dem zweiten Vollgeschoss ist unzulassig.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans
ist ein Geschoss, welches auf mindestens zwei
gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen
begrenzt wird. Ausnahmsweise sind einseitig geneigte
Pultdacher zulassig.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans
ist ein Geschoss, dessen AuRenwande allseitig um
mindestens 1,0 m gegeniber allen AuBenwanden.
Ausnahmsweise kann fir ein aulenliegendes Treppen-
haus davon abgewichen werden.

Einfriedungen

An den Verkehrsflaichen sowie im Bereich zwischen
straBenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungs-
linie sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal
1,0 m Uber Gelandeoberfliche zuldssig. Fur Eckgrund-
stiicke kénnen Abweichungen zugelassen werden.

Griinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 23b und 25a
BauGB)

Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Vorgartenflichen sind zu begrinen und die
Versiegelung auf ein Mindestmal zu beschranken.
Innerhalb der Vorgartenflichen ist die Befestigung/
Versiegelung von Flachen nur fir Zufahrten,
Zugange und notwendige Stellplatze zuldssig. Die
Vegetationsflachen sind wasserdurchlassig anzulegen.
Sperrschichten innerhalb des Bodenaufbaus sind
unzuldssig. Daher ist auch ein Einbau von (Zier-)
Schotter, Kies oder a&hnlichen Materialien zur
Gestaltung der Vorgarten, auch in untergeordneten
Teilflachen, nicht zulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundsticksflichen zwischen
der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und der zur
StraBe orientierten Gebaudeflucht, unabhangig von der
Lage der vorderen Baugrenze.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10 Grad
Neigung) im Plangebiet sind zu begrinen. Um einen
wirksamen Mindestanteil an begrinten Dachflichen im
Plangebiet zu erreichen, werden fir Garagen zu

9.3

10.0

11.0

HINWEISE

genommen sind Dachflachen, die kleiner als 15 m? sind,

begriinende Flachdacher vIrge}:hrieben. Hiervon aus-
um einer UnverhaltnismaRigkeit vorzubeugen.

Pflanzgebot, naturnahe Garteng
25a BauGB)

Die nicht Uberbaubaren
gartnerisch anzulegen. J
Grundsticksfliche ist ein
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Energieeffizienz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b)

Bei neu zu errichtenden Gebauden sind die fur eine
Solarnutzung geeigneten Dachflichen zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen auszustatten (Solarmin-
destflache). Voraussetzung|ist, | dass fur die Flachen
eine ausreichende Besonnung bzw. ein ausreichender
Solareintrag gegeben ist. Die Flachen von solarther-
mischen Anlagen auf Dachflichen sowie von Photo-
voltaikmodulen an Hausfassaden koénnen auf die Solar-
mindestflache auf Dachern apgerechnet werden.

Aufhebung des alten Bebauungsplans

Mit Neufassung des Geltungsbereiches wird der
bestehende Bebauungsplan| Nr.|173 "Nordwestlich der
BrookstraRe" volistéandig ange oben. Dies gilt auch
fur den Bereich, der gemaR [Neufassung nicht mehr Teil
des Bebauungsplanes ist (é Aufh

Bodendenkmale
Bei Bodeneingriffen kénnen|Bo
schichtliche Bodenfunde, d

ndenkmaler (kulturge-

dlern ist der Gemeinde
and Westfalen-Lippe,
mt fir Bodendenkmal-
anzuzeigen und die
drei Werktage in
lten (§8§ 16 und 17

Die Entdeckung von Bodedd nk
und/oder dem Landschaft ve
Westf. Museum fiir Archaql gie/.
pflege Munster, unverziglich
Entdeckungsstatte mindestens
unverandertem Zustand zu e
DSchG).

Altlasten
Altlasten sind im Planbereich
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese
zu sichern und unverandert zu belassen. Weitere
MaBnahmen di]rfen erst na h vorheriger Begutachtung

icht bekannt. Werden

mafRnahmen vorgenommen

g
A

N

Stadt
Gronau

Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche |
Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen. '

Artenschutz ;
Fir evtl. notwendige Fall- und Rodungsarten ist die
Sperrfrist vom 01. Marz bis 30. September gem. § 39
Abs. 5 BNatSchG zu beriicksichtigen, das heil3t in
diesem Zeitraum durfen keine B&ume, Hecken,
lebende Zaune, Gebische und andere Geholze
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. Bei |
der Baufeldfreimachung kann es zum Toéten und
Verletzen von Tierarten gemaR § 44 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG kommen. Um dies zu vermeiden, dirfen
Baufeldfreimachungen nur auBerhalb der Vorgelbrutzeit
(1. Oktober bis Ende Februar) erfolgen.

Sofern bei den Abbruch- und Baumfallarbeiten Tiere
oder Lebensstitten der in Nordrhein-Westfalen ver-
breiteten planungsrelevanten geschitzten Arten (z.B.
Fledermause, Vogel) festgestellt werden sollten, sind |
die Arbeiten sofort zu unterbrechen. In diesem Fall ist |
das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschafts-
behorde des Kreises Borken abzustimmen. }

Da die artenschutzrechtliche Betrachtung des Gebietes |/
auslauft, ist im Vorfeld des Beginns etwaiger Arbeiten

eine erneute Betrachtung des Gebietes durchzufihren. |

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften ‘,

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften |

Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DlN-Vorschnften)
kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau,
Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.

Wiarmeversorgung
Die Stadt Gronau strebt bis zum Jahr 2045 an |
klimaneutral zu sein. MaRgeblich fur die Erreichung des |
Ziels ist die Forderung erneuerbarer Energien, fur die |
offentliche und private Energieversorgung. Daher |
werden im Stadtgebiet keine neuen Gasleitungen mehr |
verlegt. Fur die Energieversorgung sollen vielmehr die |
Eigenpotentiale in den neu auszuweisenden Gebieten |
genutzt werden: z.B. Solarthermie und Warmepumpen. |
Die Warmeversorgung obliegt damit den jeweiligen |
Eigentimern und Eigentimerinnen der Grundstiicke. |
Bestehende Gasversorgungen sind von dieser |
Regelung ausgeschlossen. i

*Hinweis: Anderungen zum Satzungsbeschluss, sind m

Rotdruck dargestellt.
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Regierungsbezirk Miinster - Kreis Borken

Bj: uungsplan Nr. 173
"Nordwestlich der BrookstraRe"
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Ubersichtsplan
Planstatus: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 03/2021
FD 146 1: Stadtplanung / Elfering / Februar 2023
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