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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 172
»Kurzer Weg*“, Stadtteil Gronau

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

1.1.In den mit A gekennzeichneten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1
Abs. 6 Nr.1 BauNVO die nach §4 Abs. 3
Ziffem 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Anlagen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen

e Tankstellen

1.2. In den mit B gekennzeichneten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Ziffem 1, 3-5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

e Tankstellen

1.3. Einzelhandelsbetriebe sind im Plange-
biet gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 9 BauNVO generell aus-
geschlossen.

2.0 MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Grundfldche (§ 19 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten ist je
Baugrundstick eine maximale Grundflache
i. S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO von 175 gm zu-
lassig, héchstens jedoch eine Grundflachen-
zahl von 0,4.

Gemall §19 Abs.4 BauNVO wird festge-
setzt, dass die zuldssige Grundflache durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-

ten, Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Ge-

landeoberflache) Uberschritten werden darf,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,5.

2.2. Geschossflache (§ 20 BauNVO)

GemalR §20 Abs.3 BauNVO wird festge-
setzt, dass auf die Geschossflache die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdérenden Treppenrdume und Umfas-
sungswande ausnahmsweise nicht mitzu-
rechnen sind.

2.3. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauN-
VO)

Fir das Plangebiet werden gemaR § 16
BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
bezlglich der Héhenentwicklung von bauli-
chen Anlagen folgende Festsetzungen ge-
troffen:

Eine maximale Firsthéhe (FH) von 48 m
NHN darf nicht Uberschritten werden.

Bei Gebauden mit Flach-, Tonnen- oder
Pultdachern ist davon abweichend nur eine
Oberkante baulicher Anlagen (OK) von ma-
ximal 46,5 m NHN zulassig.

3.0 Uberdachte Stellplitze und Gara-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Car-
ports) haben mindestens einen vorderen Ab-
stand von 5,00 m zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflache zulassig.

Erméachtigungsgrundlagen

PLANZEICHENERKLARUNG
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Hinweis auf textliche Festsetzungen
Bauweise

(2}
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§16(2) Nr. 3 BauNVO

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Geschossflachenzahl ( GFZ )
§16 (2 ) Nr. 2 BauNVO

Baugrenze
§ 23 (3 ) BauNVO

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

£

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einzel -und Doppelhauser
§22(2)BauNVOo

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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Sichtdreiecke

KENNZEICHNUNGEN UND NACH-
RICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

Lr

Leitungsrecht zugunsten des
Abwasserwerks der Stadt Gronau

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

Flurstlicksgrenze

CEl Coa —  Flurgrenze
7 7 Wohngebaude mit Hausnummer
‘
; gewerblich genutzte Gebaude,
‘ | Wirtschaftsgebiude/Garage
————— —  \erlidngerung
158 Flurstticksnummer
+* Parallelzeichen

rechter Winkel

sl

e ——

BemaRungslinie

Geldndehohe iiber
Normalhéhennull (NHN)

37.38
i in Meter

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sit-
zung am 30.09.2015 gemal §1 Abs.3
BauGB i.V.m. §13a BauGB, §2 Abs.1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss des Bebauungs-
plans wurde gemall §2 Abs.1 BauGB am
12.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sit-
zung am 30.09.2015 die fruhzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gem&R §3 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall §3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 22.02.2016 bis einschlieRlich 22.03.2016
durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§4 Abs.1 BauGB wurde in der Zeit vom
22.02.2016 bis einschlieBlich 22.03.2016
durchgefuhrt.

ronau, den 27.10.2017

ie Blrgermeisteri
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denk-
malschutz hat in seiner Sitzung am
13.12.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
sowie die Beteiligung der Behoérden beschlos-
sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
gemal § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB wurden am 16.03.2017 ortsublich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans hat mit der dazugehérigen Begriindung
vom 27.03.2017 bis einschlieRlich 28.04.2017
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der beruhrten Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafR
§ 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 27.03.2017 bis einschlieRlich
28.04.2017 stattgefunden.

Gronau, den 27.10.2017

Die Burgermeisterin

Der Rat der Stadt Gronau hat den Be-
bauungsplan in seiner Sitzung am 20.09.2017
nach Prufung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde gebilligt.

Gronau, den 27.10.2017

Die Birgermeisterin

9
ntersc{ﬁt)/g

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntma-
chung vom {7 NOV. 207/ gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung ge-
maR § 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau
wahrend der Offnungszeiten ab dem

7. NOV. eingesehen werden.

Gronau, den 4(

Die Burgermeisterin

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |. S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke  (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1510)

4. Bauordnung flur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2014 (GV. NRW S. 294)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. November 2016 (GV NRW S. 966)

6. Verordnung Uber die offentliche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zu-

letzt geéndert durch VO vom 05. November
2015 (GV NRW S. 741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom
20. Februar 2014

5.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs.4 BauO NW, §9 Abs.4
BauGB)

5.1. Dachelemente

Dachelemente, wie Dachgauben, Dachauf-
bauten und -vorbauten (z. B. Zwerchgiebel)
und Dacheinschnitte, diirfen in ihrer Summe
max. 50 % der Gebaudelénge betragen.

Als Gebaudelénge ist die Wandlange von
AuRenkante Giebelwand bis AuBenkante
Giebelwand zugrunde zu legen.

Der Abstand von Dachelementen zur Au-
Renkante Giebelwand muss jeweils min.
1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachelementen zum Dach-

first muss, in der Dachneigung gemessen,
min. 1,00 m betragen.

5.2. Doppelhduser

Doppelhduser sind nur mit gleicher
Dachform und Dachneigung zuléssig.

Die Gestaltung von Dachelementen ist bei
Doppelhausern aufeinander abzustimmen.

5.3. Geschossigkeit

Das Geschoss Uber dem zweiten Vollge-
schoss darf nur als Dachgeschoss ausge-
fuhrt werden. Ein Staffelgeschoss tiber dem

zweiten Vollgeschoss ist unzuléssig.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, welches auf
mindestens zwei gegen (iberliegenden Seiten
durch geneigte Dachflidchen begrenzt wird.
Ausnahmsweise sind einseitig geneigte
Pultd&cher zuléssig.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, dessen Au-
Benwénde allseitig um mindestens 1,00 m
gegeniber allen AuBenwénden zuricktrtt.
Ausnahmsweise kann fiir ein aul8enliegen-

des Treppenhaus davon abgewichen wer-
den.

5.4. Einfriedungen

An den Verkehrsflachen sowie im Bereich
zwischen strallenseitiger Baugrenze und
Stralenbegrenzungslinie sind Einfriedungen
bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m tber
Gelandeoberflache zulassig. Fur Eckgrund-
stlcke kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

6.0 Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB; § 23 Abs. 5 BauNVvO)

Die Sichtdreiecke sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB von
sichtbehinderndem Bewuchs, Ziunen und
Mauern Uber 0,80 m Héhe freizuhalten.

7.0 Leitungsrecht

Im Bebauungsplan wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Abwasserwerks der Stadt
Gronau nachrichtlich Ubemommen. Diese

Flache ist von baulichen Anlagen freizuhal-
ten.

Stadt
Gronau

Regierungsbezirk Minster -

Hinweise

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkma-
ler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verénde-
rungen und Verfarbungen in der naturichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und/oder dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum
fur Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege
Munster, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werkta-
ge in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche
entdeckt, so sind diese zu sichem und un-
verandert zu belassen. Weitere MalRnahmen
durfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken zwecks Festlegung
eventuell erforderlicher Sanierungsmaf-
nahmen vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst empfiehlt vor
Beginn von BaumaRnahmen fur das Flur-
stiick 28 die Sondierung des Laufgrabens.

Fur das gesamte Plangebiet gilt: Ist bei
Durchftihrung der Bauvorhaben der Erdaus-
hub auergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst durch die ortliche Ordnungsbehérde
oder Polizei zu verstandigen.

4.0 Artenschutz

Fur evtl. notwendige Fall- und Rodungsarten
ist die Sperrfrist vom 01. Mérz bis 30. Sep-
tember gem. §39 Abs. 5 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichti-
gen, d. h. in diesem Zeitraum durfen keine
Baume, Hecken, lebende Z&dune, Geblsche
und andere Geholze abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden.

Sofern bei den Abbruch- und Baumfallar-
beiten Tiere oder Lebensstatten der in
Nordrhein-Westfalen verbreiteten planungs-
relevanten geschitzten Arten festgestellt
(z. B. Flederméause, Vogel) werden sollten,
sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. In
diesem Fall ist das weitere Vorgehen mit der

Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Borken abzustimmen.

5.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fach-
dienst Stadtplanung eingesehen werden.

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 172 , Kurzer Weg“,

Stadtteil Gronau
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Planstatus:

§ 10 BauGB Satzungsbeschluss

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 06/2016
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