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PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artder baulichen Nutzung
a|'b b = Zahl der Vollgeschosse
¢ = Grundflichenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflidchenzahl (GFZ)
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e | f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNVO

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§23(3)BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- am ¢ am am o

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
§ 17 Abs. 4 BauNVO
0.4 Grundflachenzahl ( GRZ )

§16 (2) Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl ( GFZ )
§16(2) Nr.2 BauNvO

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A Einzel- und Doppelhauser
§22 (2)BauNVO

Einzelhauser
A §22(2)BauNvO

00000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflichen

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VOR -
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

Vv vV v

p <
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Larmschutzwvand

—<—v—v—  Abgrenzung der Larmpegelbereiche

LPB IV

Larmpegelbereich

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

Wohngebaude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Gebiude,
Wirtschaftsgebdude/Garage

————— —=  \erlangerung
158 Flurstlicksnummer
F Parallelzeichen

B

-

rechter Winkel

BemaBungslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 170 ,,0sTLI-
CHER SIEDLERWEG", STADTTEIL
GRONAU

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO Ziffern 1-5 ausnahmsweise
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht storende Gewerbebetrie-
be

¢ Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet ge-
maR §1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 9 BauNVO generell ausgeschlossen.

2.0 MaB der Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1
BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Zulassige  Grundflachenzahl (§19

BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt,
dass die zuladssige Grundflache durch die in
§ 19 Abs.4 Satz 1 bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache) Uberschritten werden darf,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahlvon 0,5.

2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.2.1. Furdas mit A gekennzeichnete Gebiet
werden gemal § 16 BauNVO in Verbindung
mit § 18 BauNVO bezuglich der Hohenent-
wicklung von baulichen Anlagen folgende
Festsetzungen getroffen:

Eine maximale Firsthéhe (FH) von 7,50 m darf
nicht Gberschritten werden. Bei Gebauden mit
Pultdachern ist davon abweichend nur eine
Oberkante baulicher Anlagen (OK) von maxi-
mal 7,00 m zuldssig. Bei Gebauden mit
Flachdach darf eine Oberkante baulicher An-
lagen (OK) von maximal 6,50 m nicht Uber-
schritten werden.

2.2.2. Fur das mit B gekennzeichnete Gebiet
wird eine maximale Firsthéhe bzw. Oberkante
baulicher Anlagen von 9,50 m festgesetzt. Ei-
ne Traufhohe von 6,50 m darf nicht UGber-
schritten werden. Bei Staffelgeschossen kann
davon abgewichen werden.

2.2.3. Gebaude mit Flachdachern dirfen mit
der Oberkante Dach- bzw. Deckenkonstrukti-
on des Erdgeschosses eine maximale Hohe
von 3,50 m erreichen.

Bezugspunkt fir die Hbéhenfestsetzungen ist
die endgliltige Ausbauhbhe (Strallenkrone)
der ErschlieBungsstralle, zu der das Bauvor-
haben orientiert ist.

Unter Traufhdéhe wird die Schnittkante zwi-
schen den AulBlenflichen des aufstehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dacheinde-
ckung verstanden, unabhéngig davon, in wel-
cher Hbéhe sich die eigentliche Traufe
und/oder Traufrinne befindet.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufge hende
Mauerwerk zwischen der Oberkante des
DachgeschossfuBbodens und Dachschrége.
Die festgesetzte Drempelhbhe bezieht sich
auf das MalB3 zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens im Dachgeschoss und der
Schnittlinie der Innenfldche der aufgehenden
Wand mit der Unterkante der Dachhaut (Spar-
renverkleidung).

2.3. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3-
bodens darf nicht hoher sein als 0,50 m Uber
der endgultigen Ausbauhthe der Erschlie-

Rungsanlage.

3.0 Uberdachte Stellplitze und Gara-

gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) haben mindestens einen Abstand von
3,00 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache einzu-

halten.

4.0 Nebenanlagen
BauGB)

Nach §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO auf den vorderen nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulas-
sig, die der jeweiligen offentlichen Verkehrs-
flache zugewandt sind.

(§9 Abs.1 Nr.4

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter Be-
achtung der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften innerhalb des allgemeinen Wohnge-
biets auch aufRerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

5.0 Beschrankung von Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um unerwinschte Umstrukturierungen der

baulichen Eigenart der Wohnsiedlung zu ver-

hindern, sind gemaR §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten (2
WE) zulassig.

Bei Errichtung eines Doppelwohnhauses ist

pro Doppelhaushélfte je 1 Wohneinheit (1
WE) zulassig.

6.0 Larmschutz

6.1 Larmschutzwand

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (tags-
uber 55dB(A)/nachts 45dB(A)) ist am
Heerweg eine Larmschutzwand mit einer
Hohe von min. h=2,00 m anzuordnen. Die
Lage der Larmschutzwand ist den zeichneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans zu

entnehmen. Die Hohen beziehen sich auf das

Niveau des Plangebietes.

6.2 Passiver Schallschutz
6.2.1 Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den
Strallenverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von
Raumen, die nicht nur zum vorlbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, un-
terschiedliche Anforderungen an das Schall-
dammmal von Aufenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderichen Luftschall-
dammung von Aufenbauteilen gegeniber
Auenlarm werden in der DIN 4109 verschie-
dene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt,
denen die vorhandenen oder zu erwartenden
»,mafgeblichen AuRenlarmpegel® zuzuordnen
sind. Entsprechend den Empfehlungen des
Schallgutachtens werden die in der Tabelle 8
der DIN 4109 aufgeflihrten resultierenden
Schallddammmale erf. Ry, res um 1 dB erhoht,
um einen ausreichenden Schallschutz fiir den
Nachtzeitraum gewahrleisten zu konnen. Far
Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Ba-
dern und Hausarbeitsrdumen) sind die in der
folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich

MafRgeblicher

erforderliches Schalldammman

AuBenldarm pegel erf.R’,, . in dB
Aufenthaltsrdume | Biirordume und
in Wohnungen Ahnliches
I bis 55 dB(A) 31(30) -
Il 56-60 dB(A) 31(30) 31(30)
1l 61-65 dB(A) 36 (35) 31(30)
A% 66-70 dB(A) (40) 36(35)

Die Berechnung des resultierenden Schall-
dammmales R'y, s hat nach DIN 4109 zu er-
folgen.

6.2.2 Luftungseinrichtungen

Fenster von nachts genutzten R&aumen
(i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind inner-
halb des mit B gekennzeichneten Gebiets —
wenn sie sich in den zu der Lamquelle
(Heerweg) ausgerichteten Fassaden befinden
— zu Liftungszwecken mit einer schalldam-
menden Luftungseinrichtung auszustatten.
Das Schalldammmalf von Luftungseinrichtun-
gen/Rollladenkasten ist bei der Berechnung
des resultierenden Schalldammmales R'y, res
zu bericksichtigen. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden.

Die unter 6.1 und 6.2 genannten L&m-
schutzmallnahmen sind als gutachterliche
Empfehlungen Bestandteil des Immissions-
schutz-Gutachtens des Biros Uppenkamp
und Partner, Sachversténdige flir Immissions-
schutz, tber die Verkehrslarmsituation im Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 170 Ostlicher
Siedlerweg vom 21.02.2014. Das Gutachten
ist Bestandteil der Begriindung.

7.0 Ortliche  Bauvorschriften (§ 86
Abs. 4 BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

7.1 Doppelhduser sind nur mit gleicher
Dachform und Dachneigung zulassig. Die Ge-
staltung von Dachgauben und Einschnitten
bei Doppelhausern ist aufeinander abzustim-
men.

7.2 Dachgauben haben von der Firstlinie
der jeweiligen Dachschrage mindestens
1,00 m Abstand zu halten.

7.3 Anbauten haben sich hinsichtlich Farb-
gebung dem Hauptgebaude anzupassen. Sie
haben sich in Bezug auf die First- und Trauf-
héhe dem Hauptgebaude unterzuordnen.

(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Gronau und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Archéologie fir Westfalen, Minster,
unverzuglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche ent-
deckt, so sind diese zu sichem und unveran-
dert zu belassen. Weitere Malhahmen diirfen
erst nach vorheriger Begutachtung durch den
Kreis Borken — Fachbereich Natur und Um-
welt — zwecks Festlegung eventuell erforderli-
cher Sanierungsmafnahmen vorgenommen
werden.

3.0 Kampfmittel

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden
Baumallnahmen sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel auf-
kommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe, Bezirksregierung Amsberg
(Tel.: 02331 6927-3885), zu verstandigen.

4.0 Geruchsimmissionen

Im Planbereich kénnen bei entsprechender
Wetterlage Geruchsimmissionen auftreten, die
durch die Nahe zum Aulenbereich bedingt
sind.

5.0 Standplatze der MiillgefaRe

Um unnétige Rickwartsfahrten des Mullfahr-
zeugs zu reduzieren, sind die Mullgefalie zur
Abholung durch die Mullabfuhr im Bereich der
Sackgassen einseitig aufzustellen.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I.
S. 1548).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfa-
len (Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24. Mai 2011 (GV. NRW S. 644)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV NRW
S.271).

6. Verordnung Uber die offentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntma-
chungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. Au-
gust 1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert
durch VO vom 5. August 2009 (GV NRW S. 442),
berichtigt durch GV. NRW S. 481

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
28. Dezember 2010, in der Fassung vom 19. April
2011

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hatin seiner Sitzung am
29.01.2014 gemall §1 Abs.3 BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB, §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans im Sinne des §30 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde gemall §2 Abs.1 BauGB am 09.05.2014
ortslblich bekannt gemacht.

Gronau, den 21.10.2014

Die Burgermeisterin
Im Auftrage:

gez. Krafzik

(Unterschrift)

LUEl MNdl Ugi oldul Jivlidu (vvesl.) lTidl 111 sceiiel
Sitzung am 11.03.2014 dem Entwurf des Be-
bauungsplans zugestimmt und seine o&ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behodrden be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemaf
§ 13 Abs. 2BauGB i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wur-
den am 09.05.2014 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der da-
zugehdrigen Begrindung vom 19.05.2014 bis ein-
schlieflich 20.06.2014 &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal §13
Abs. 2 BauGB i. V. m. §4 Abs.2 BauGB hat vom
19.05.2014 bis einschlielllich 20.06.2014 stattge-
funden.

Gronau, den 21.10.2014

Die Blrgermeisterin

gez. Jurgens

(Unterschrift)

Regierungsbezirk Munster

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 24.09.2014 nach Priufung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Gronau, den 21.10.2014

Stadt
Gronau

Die Burgermeisterin

gez. Jurgens

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

vom 31.10.2014 gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung und

der zusammenfassenden Erklédrung gemalt § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der

Offnungszeiten ab dem 31.10.2014 ein-
gesehen werden.

Gronau, den 31.10.2014

Die Burgermeisterin

gez. Jurgens

(Unterschrift)

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 170

, Ostlicher Siedlerweg”,

Stadtte
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Ubersichtsplan
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Planstatus :

§10 BauGB Satzungsbeschluss
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