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Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Hinweis auf textliche Festsetzungen
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI.1S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Bauordnung  fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW.
S.272).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.09.2012 (GV. NRW. S. 436)

Verordnung Uber die o6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt
geandert durch VO vom 05.08.2009 (GV. NRW. S: 442),
berichtigt durch GV.NRW.2009 S. 481

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.12.2010, in
der Fassung vom 19.04.2011

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Art der Nutzung

1.1 Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemal §
1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO generell ausgeschlossen.

1.2 In den mit (A) gekennzeichneten Bereichen sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
BauNVO Ziffern 1-3 ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe und Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.3 In den mit (B) gekennzeichneten Bereichen sind
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2
BauNVO zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportlichen Zwecke nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 In den mit (B) gekennzeichneten Bereichen sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MaR der Nutzung

2.1 Fir die Ermittlung des zulassigen Males der
baulichen Nutzung (Grundflachen- und
Geschossflachenzahl) ist als maRgebliche Flache das
gesamte ,Baugrundstick® einschliellich der privaten
Grunflache (pG) heranzuziehen.

2.2 In den mit (A) gekennzeichneten Bereichen darf
eine maximale Firsthdhe bzw. Oberkante baulicher
Anlagen (OK) von 9,50 m nicht Uberschritten werden.

2.3 Fur die mit (B) gekennzeichneten Bereiche werden
gemal § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO
beziglich der Hoéhenentwicklung von baulichen
Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

a) Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 4,30
m festgesetzt. Fir Staffelgeschosse kann davon
abgewichen werden.

b) Eine maximale Firsthdhe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 8,50 m darf nicht
uberschritten werden. Bei Gebauden mit Flachdachem
sowie Staffelgeschossen ist davon abweichend nur
eine Oberkante baulicher Anlagen (OK) von maximal
7,50 m zuldssig.

c) Es ist eine maximale Drempelhéhe von 1,00 m
zulassig.

d) Gebdude mit Flachdachern dirfen mit der
Oberkante Dach- bzw. Deckenkonstruktion des
Erdgeschosses eine maximale Hoéhe von 3,50 m
erreichen.

Bezugspunkt flr die Hohenfestsetzungen ist die
Ausbauhdhe (Strallenkrone) der Kénigsberger Stralie.

Unter Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den
Aullenflichen des aufstehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dacheindeckung verstanden, unabhéngig
davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe und
/ oder Traufrinne befindet.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehende
Mauerwerk zwischen der Oberkante des
DachgeschossfuBbodens und Dachschrdge. Die
festgesetzte Drempelhbhe bezieht sich auf das Mal3
zwischen der Oberkante des Fertigfullbodens im
Dachgeschoss und der Schnittlinie der Innenfléche der
aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachhaut
(Spamrenverkleidung).

3.0 Stellplatze und Garagen

3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
gemaf § 12 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie der Konigsberger Strafl’e und
der stralBenseitigen Baugrenze (bzw. deren
geradliniger Verladngerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen) unzulassig.

3.2 Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und
sonstige Stellplatze sind zwischen der hinteren
Baugrenze und der rickwartigen Grundstiicksgrenze
(bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen) unzulassig.

4.0 Nebenanlagen

Nebengebaude gemall § 14 BauNVO sind auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie der Kénigsberger Straf’e und
der stralBenseitigen  Baugrenze (bzw. deren
geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen) unzulassig.

5.0 Beschrankung von Wohneinheiten

In den mit (B) gekennzeichneten Bereichen sind pro
Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten (2 WE)
gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig. Bei
Ermrichtung eines Doppelwohnhauses ist pro
Doppelhaushélfte je 1 Wohneinheit (1 WE) zulassig.

6.0 Ortliche Bauvorschriften

Fur die mit (B) gekennzeichneten Bereiche werden
gemaf § 86 Abs. 4 BauO NRWi.V.m. §9 Abs. 4
BauGB folgende ortliche Bauvorschriften getroffen:

6.1 Das Geschoss Uber dem Erdgeschoss (1. OG) darf
nur als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss ausgefihrt
werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans
ist ein Geschoss, welches auf mindestens zwei
gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte (gewélbte)
Dachfléchen  begrenzt ist. Die Traufldnge der
Dachfliche muss mindestens 50 % der jeweiligen
Fassadenlénge betragen. Eine steilere Dachneigung
als 75 Grad ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind
einseitig geneigte Pultddcher zuldssig, sofern eine
Traufhéhe von 4,30 m und eine Firsthbhe von 7,50 m
nicht tberschritten werden.

Staffelgeschosse im Sinne dieses Bebauungsplans
sind:

" Ein Geschoss, dessen AuRenwénde allseitig um
mindestens 1,00 m gegeniiber allen Auflenwénden
des darunter liegendes Geschosses zuriicktreten.
Ausnahmsweise kann fir ein aullenliegendes
Treppenhaus davon abgewichen werden.

" Ein gegenliber mindestens drei Aullenwénden
des darunter liegendes Geschosses um mindestens
1,50 m zuriickgesetztes Geschoss.

6.2 Dachaufbauten wie  Dachgauben oder
Laternengeschosse zur Belichtung des Spitzbodens (3.
Geschoss) sind unzulassig.

7.0 Hinweise

7.1 Regenwasserentsorgung

Ein Anschluss aller Grundstickbereiche an die beste-
hende Mischwasserkanalisation ist unter hydraulischen
Gesichtspunkten zwar grundsatzlich maoglich, jedoch
ist im Baugenehmigungsverfahren eine enge Abstim-
mung mit dem Abwasserwerk der Stadt Gronau und
ggf. ein erhdhter technischer Aufwand bezilglich der
Regenwasserentsorgung erforderlich. Das auf den
Dachflachen der Gebaude, Garagen sowie Hof- und
Wegeflachen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber das vorhandene 6ffentliche Kanalnetz entsorgt.
Aufgrund der Dimensionierung der bestehenden Ab-
wasserentsorgungsanlagen dirfen die am Kanal ange-
schlossenen Flachen insgesamt ein Anschlussgrad
von maximal 50 % abflusswirksamer Fldchen nicht
Uberschreiten. Im Einzelfall kdnnte es erforderlich wer-
den, RuckhaltemaRnahmen (z.B. Stauraumkanale mit
Abflussdrossel) verursachergemall auf den Grundsti-
cken vorzusehen, um eine eventuelle Uberhdhung des
Anschlussgrades kompensieren zu kdnnen. Sofern ei-
ne Versickerung auf dem Grundstlck nachweislich
moglich ist, ist auch diese zulassig.

7.2 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind die-
se zu sichem und unverandert zu belassen. Weitere
MaRnahmen diirfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken — Fachbereich Natur und Um-
welt — zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sa-
nierungsmafnahmen vorgenommen werden.

7.3 Bodendenkmaler

Sofern im Zuge von BaumafRnahmen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden, ist dies der Stadt und/ oder dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Archaologie flr Westfalen,
AuRenstelle Minster (Tel.: 0251/ 591-891 1), unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 DSchG).

7.4 Kampfmittel

Sofern bei Durchfiihrung von Bauarbeiten der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch
die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

7.5 Baumschutz

Bei BaumalRnahme in unmittelbarer Nahe eines Bau-
mes ist die DIN 18920 (SCHUTZ VON BAUMEN,
PFLANZENBESTANDEN UND VEGETATIONSFLA-
CHEN BEI BAUMASSNAHMEN) zu beachten,

Die Anderung in rot wurden gemaR Ratsbeschluss vom 24.09.2014 eingefiigt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 17.04.2013 geman
§ 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde gemaRl § 2
Abs. 1 BauGB am 30.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 07.10.2014

Die Burgermeisterin
Im Auftrage:

gez. Krafzik

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sizung am 17.04.2013 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und seine Offentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
wurden am 30.05.2013 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans hat mit der dazugehoérigen Begrindung vom
07.06.2013 bis einschlieBlich 07.07.2013 o&ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 07.06.2013 bis
einschliellich 07.07.2013 stattgefunden.

Gronau, den 07.10.2014
Die Burgermeisterin
gez. Jlirgens

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung
am 24.09.2014 nach Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellung-
nahmen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung wurde gebilligt.

Gronau, den 07.10.2014
Die Birgermeisterin
gez. Jlirgens

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom 31.10.2014
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan kann
mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung geman §
10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wéhrend der Offnungszeiten

ab dem 31.10.2014 eingesehen werden.

Gronau, den 31.10.2014
Die Birgermeisterin
gez. Jlrgens

(Unterschrift)

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Munster
Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 158 "Konigsberger StralRe"
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