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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO Sondergebiet "Gewerbe und Einzelhandel"
SO § 11 BauNvVO
Mischgebiet
MI MI § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§16(2) Nr. 3 BauNVO

13 Oberkante baulicher Anlagen (OK) als HohstmaR
m §16 (2) Nr. 4 BauNVvO

Grundflachenzahl ( GRZ )
0.4 §16 (2) Nr. 1 BauNVO

@ Geschossflichenzahl ( GFZ)
§16(2)Nr.2 BauNVvO

eeoeoeee_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
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BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise
§22 (2)BauNVO
a abweichende Bauweise

§22 (2) BauNVO

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
==°=="° §23(3)BauNvO

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

N Sichtdreiecke

VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Offentliches Verkehrsgriin
(Bestandteil der StraBenverkehrsflache)

PRIVATE GRUNFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

pG private Griinflédche
Hausgarten mit Baumstand

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

——S———  Flurstiicksgrenze

——— —  Flurgrenze
7 Gebéude mit Hausnummer
X Wirtschaftsgebaude/Garage

| offene Gebaudeteile

158 Flurstiicksnummer
Flurnummer

_____ —=  Verlédngerung

2 rechter Winkel

Parallelzeichen
O PP Polygonpunkt
TP Trigonometrischer Punkt
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
16.01.2011 gemaR § 1 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2011 ortsublich
bekannt gemacht.

Gronau, den 06.07.2012

Der Burgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
26.01.2011 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans beschlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 09.02.2011 bis
einschlieBlich 09.03.2012 durchgefihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 09.02.2011 bis einschlieRlich
09.03.2011 durchgefiihrt.

Gronau, den 06.07.2012

Der Birgermeister

(Unterschrift)
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Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmalschutz
hat in seiner Sitzung am 14.02.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine Offentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behoérden
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 02.03.2012 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehdrigen Begriindung vom 12.03.2012 bis
einschlieflich 13.04.2012 o&ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
03.03.2012 bis einschlieflich 13.04.2012 stattgefunden.

Gronau, den 06.07.2012

Der Birgermeister

(Unterschrift)
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Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 23.05.2012 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 06.07.2012

Der Burgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom

gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 Abs. 3
BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der
Offnungszeiten ab dem eingesehen
werden.

Gronau, den

Der Birgermeister

(Unterschrift)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2
BauNVO)

1.1 Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) ,Gewerbe und Einzelhandel® im
Agglomerationsbereich Ochtruper Stralle dient vorwiegend der
Unterbringung von Dienstleistungs-, Freizeit- und
Gewerbebetrieben und von Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentren- / nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie von
bestimmten Arten von Vergnigungsstatten.

1.1.1 Einzelhandel

a) Zuldssige Kernsortimente
Im Sondergebiet (SO) sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentren- / nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

Als nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
gelten folgende Sortimentsgruppen der Gronauer
Sortimentsliste des gultigen Einzelhandelskonzepts der Stadt
Gronau von Dezember 2010:

= Freilandpflanzen, Dingemittel

Tiere / zoologischer Bedarf / Tiernahrung

Blromaschinen

Elektrogrofigerate /,weille Ware*

Leuchten / Lampen / Leuchtmittel

Mébel, Biaromoébel, Kiichen

Matratzen

Teppiche

Antiquitaten

Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe / Farben
Gartenbedarf / -mobel

Werkzeuge / Maschinen

Sanitarartikel / Installationsbedarf

Tapeten / Bodenbelage / Teppichbéden

Markisen / Rolladen

Campingartikel

Autozubehor, Motorradzubehor

Fahrrader und Zubehor

Sportgroligerate

Reitsportartikel

Angelbedarf

Erotikartikel

b) Zentrenrelevante Randsortimente

Im Sondergebiet (SO) sind zentren- / nahversorgungsrelevante
Sortimente, die im funktionalen und sachlichen Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment des Einzelhandelsbetriebs stehen
muissen (Randsortimente), nur in einer untergeordneten
GroéRenordnung zulassig. Die Randsortimente durfen 10 % der
Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebs  und
insgesamt 800 gm Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb nicht
Uberschreiten. Uberschreitungen von den o0.g. Schwellenwerten
kdbnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
schadliche Auswirkungen auf den Erhalt und die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche der Stadt Gronau oder in den
Nachbargemeinden nicht zu erwarten sind.

[Hinweis: Bei sehr geringen Fldchenanteilen fiir Randsortimente
(z.B. ca. 100 gqm) kann diese Priifung auch ohne gutachterliche
Vertraglichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn unter
Beriicksichtigung des angebotenen Sortiments offensichtlich ist,
dass eine Schédigung von zentralen Versorgungsbereichen
ausgeschlossen werden kann. Bei einer Verkaufsflache fiir
Randsortimente von (lber 800 gm st in jedem Fall ein
Vertréglichkeitsgutachten vorzulegen.]

Als zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gelten
folgende Sortimentsgruppen der Gronauer Sortimentsliste des
glltigen Einzelhandelskonzepts der Stadt Gronau von
Dezember 2010:

" Lebensmittel, Reformwaren, Getrdnke

. Tabakwaren

] Drogerie- / Kosmetikartikel, Reinigungsartikel

] pharmazeutische Artikel, Sanitdtswaren

. Blumen / Zimmerpflanzen

. Zeitungen / Zeitschriften

Blcher, Papier-/ Schreibwaren
Spielwaren, Bastelbedarf
Bekleidung (inkl. Berufs- / Arbeitsbekleidung)
Wasche / Miederwaren
Schuhe, Lederwaren
Sportbekleidung
Elektrokleingerate, Elektrozubehdr
Unterhaltungselektronik / ,braune Ware*
Ton- / Bildtrager
Telefone / Telefonzubehdr
Computer und Zubehor
Fotoartikel
Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Kunst / Kunstgewerbe
Kurzwaren, Handarbeitsartikel
Wolle / Stoffe
Gardinen / Vorhange, Heimtextilien / Bettwaren
Optik, Horgerate, Uhren / Schmuck
Babyartikel
Musikinstrumente / Musikalien
Sammlerbriefmarken / -muinzen
Waffen

nahversorgungsrelevante Sortimente sind kursiv gedruckt
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¢) Getrankefachmaérkte, Tankstellenshops und Kioske

Folgende nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe
(Anlagearten) mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten der
Gronauer Sortimentsliste sind im Sondergebiet (SO) zulassig:

- Getrankefachmarkte

- Tankstellenshops

- Kioske

d) Annexhandel / Handwerkerprivileg / Lagerverkauf

An Endverbraucher gerichtete, unselbststandige
Verkaufsstellen flr selbsthergestellte oder bearbeitete,
zentrenrelevante Produkte von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetrieben sind ausnahmsweise zuldssig,
sofern sie in unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem im Sondergebiet ansassigen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen sowie dem Betrieb in
Baumasse und Grundflache untergeordnet und nicht
grof¥flachig sind.

[Ergédnzende Hinweise zu 1.1.1

Einzelhandelsbetriebe sind groB3flichig im Sinne dieses
Bebauungsplans, wenn sie eine Verkaufsfliche von 800 qm
Uberschreiten (vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 - 4 C 10.04)

Die Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Gronau durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH in der Fassung des Beschlusses des Rates der Stadt
Gronau vom 15.12.2010 ist als Anlage Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans.]

1.1.2 Vergniigungsstitten
a) Im Sondergebiet (SO) sind Vergnigungsstatten bis auf
Diskotheken ausgeschlossen.

b) Ausnahmsweise konnen kerngebietstypische und nicht
kerngebietstypische Spielhallen zugelassen werden.

[Hinweis: Die Zulassung einer Ausnahme steht im Ermessen
der Bauaufsichtsbehérde. In der Begriindung zum
Bebauungsplan werden ausfihrlich die stddtebaulichen
Zielsetzungen fiir diese Festsetzung erldutert. Durch die
Héufung von Spielhallen soll das Plangebiet nicht negativ in
Bewegung gebracht werden. Als stédtebaulich problematisch
stellt sich insbesondere die rdumliche Konzentration von
kerngebietstypischen Spielhallen, insbesondere in Form von
Mehrfachspielhallen dar.

Die Ochtruper Stra3e trennt aufgrund ihrer Funktion und der
Verkehrsbelastung das Plangebiet rdumlich in einen nérdlichen
und sidlichen Bereich. Es wird davon ausgegangen, dass
sudlich der Ochtruper Strae bei der Ansiedlung von mehr als
zwei Spielhallenkomplexen negative stadtebauliche
Auswirkungen aufgrund der Konzentration der Angebote
ausgelést werden, wobei pro Spielhallenkomplex in einem
Gebidude maximal 4 Spielhallenkonzessionen mit héchstens je
12 Geldspielgerdten noch als stédtebaulich vertretbar
angesehen werden. Noch gré8ere Einheiten werden unter
Beriicksichtigung der Struktur des értlichen Spielhallenbesatzes
(in der Regel Einzel- bzw. Zweifachspielhallen) fiir ein
Mittelzentrum wie Gronau als nicht angemessen bewertet.
Nérdlich der Ochtruper Stralle sollte nicht mehr als ein
Spielhallenkomplex mit maximal 4 Spielhallenkonzessionen
verwirklicht ~ werden. Diese  Ansiedlungskriterien fuir
kerngebietstypische  Spielhallen bzw. Mehrfachspielhallen
haben keine bindende Wirkung, sie dienen jedoch als
Orientierungsrahmen  bei der Priifung des konkreten
Einzelfalls.]

1.1.3 Sonstige zuldssige Nutzungen

a) Neben den o.g. Nutzungen sind im Sondergebiet (SO)

folgende Betriebs- bzw. Anlagearten zulassig:

=  Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke

Raume und Gebaude fir freie Berufe im Sinne des § 13

BauNVO

=  Sonstige Gewerbebetriebe aller Art, soweit flir diese nicht
bereits die besonderen Regelungen der Ziffern 1.1.1 und
1.1.2 gelten.

= Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

=  Stellplatze und Garagen

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise sind betriebsgebundene Wohnungen sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig.

1.1.4 Gliederung nach der Abstandsliste

a) In den mit A gekennzeichneten Bereichen sind nur
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen: Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO sind Anlagen- und
Betriebsarten der Abstandsklassen | - VII der Abstandsliste zum
RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 — SMBI.
NwW. 283 - sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten nicht zulassig.

In den mit A gekennzeichneten Bereichen sind ausnahmsweise
gemall § 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten der
Abstandsklasse VII der Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten zuldssig, sofern im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass schéadliche
Umweltauswirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten
vermieden werden.

b) In den mit B gekennzeichneten Bereichen sind gemaf § 1
Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten der
Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste zum RdErl. des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6.6.2007 — SMBI. NW. 283 - sowie
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind die mit (*)
gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VI der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

In den mit B gekennzeichneten Bereichen sind
ausnahmsweise gemafl § 1 Abs. 4 BauNVO die Ubrigen
Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklasse VI der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten zulassig, sofern im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass schadliche Umweltauswirkungen in
den schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden.

¢) In den mit C gekennzeichneten Bereichen sind gemal § 1
Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten der
Abstandsklassen | - V der Abstandsliste zum RdErl. des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6.6.2007 — SMBI. NW. 283 - sowie
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind die mit ()
gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse V der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten.

In den mit C gekennzeichneten Bereichen sind
ausnahmsweise gemall § 1 Abs. 4 BauNVO die Ubrigen
Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklasse V der
Abstandsliste 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten  zulassig, sofern im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass schadliche Umweltauswirkungen in
den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden.

(Die Abstandsliste 2007 des Landes NRW ist als Anlage
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.)

1.2 Nutzungsausschliisse fiir das Mischgebiet

In dem Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe und
Vergnlgungsstatten  sowie Gartenbaubetriebe  und
Tankstellen gemal® § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Nutzungsausschliisse fiir das gesamte Plangebiet
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauGB werden
folgende Betriebe und Nutzungsarten im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen:

Autoverwertungsbetriebe und Abwrackbetriebe
Schrotthandelsbetriebe

Lagerplatze fur Unfallfahrzeuge

Schrottplatze

Wettblros und Wettannahmestellen flr Sportwetten
Bordelle und bordellartige Betriebe

Nachtbars mit Sexdarbietungen, Live-Sex-Shows,
Pornokinos, Sexshops mit Videokabinen,
Wohnungsprostitution und Swingerclubs soweit diese
Nutzungen nicht bereits unter den Ausschluss von
Vergniigungsstatten oder bordellartige Betriebe fallen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Im Sondergebiet (SO) kann die festgesetzte maximale
Oberkante baulicher Anlagen (OK) ausnahmsweise fur
untergeordnete Bauteile bzw. technische Einrichtungen wie
Schornsteine, Ab- bzw. Zuluftanlagen, Fahrstuhlkopfe,
Mobilfunkmasten u.d. um 5,00 m Uberschritten werden.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Ausbauhdhe
der ErschlieBungsstral’e, zu der das Bauvorhaben orientiert
ist.

2.2 Grund- und Geschossflache

Im Mischgebiet (MI) ist fur die Ermittlung des zuldssigen
MaRes der baulichen Nutzung als maligebliche Flache das
gesamte ,Baugrundstiick® einschliellich der privaten
Grinflache (pG) heranzuziehen.

3.0 Bauweise

Im Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise (a)
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festsetzt: Es sind Gebaude mit
Gebaudelangen von uber 50,0 m zulassig. Ansonsten gelten
die Reglungen der offenen Bauweise gemall § 22 Abs. 2
BauNVO, d.h. die Gebdude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten.

4.0 Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

4.1 Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gemaR §
12 BauNVO und Nebenanlagen gemal® § 14 BauNVO sind
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen
den Offentlichen  Verkehrsflachen und den diesen
zugewandten  Baugrenzen (bzw. deren geradliniger
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen)
unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen dort in Abstimmung des
zustdndigen  StraRenbaulasttragers  nicht  Uberdachte
Stellplatze und Werbeanlagen an der Statte der Leistung oder
Sammelhinweiswerbeanlagen zur Orientierung zugelassen
werden.

4.2 Stellplatze und Garagen sind innerhalb der festgesetzten
privaten Grunflache unzulassig. Ausnahmsweise kann eine zur
ErschlieBung des Flurstiicks 562, Flur 27 erforderliche Zufahrt
zum Baugrundstiick bis zu einer Breite von maximal 5m
zugelassen werden.

5.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4 BauO NRW, § 9
Abs. 4 BauGB)

5.1 AuBBengestaltung von Fassaden und Dachern

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien
an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht
zulassig.

5.2 Werbeanlagen

5.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Sammelhinweiswerbeanlagen zur Orientierung.

5.2.2 Bei Werbeanlagen an Gebauden miissen diese
hinsichtlich des Verhaltnisses der jeweiligen Fassadenflache
und der dort angebrachten Werbeflache untergeordnet sein.

5.2.3 Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:

=  Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. mit
wechselnder oder beweglicher Schrift- und Bildwerbung

=  mobile Werbeanlagen

=  Werbeanlagen an oder auf Dachflachen

= Freistehende @ Werbeanlagen @ wie  Pylone und
Fahnenmasten mit einer Hohe von uber 13,0 m. Die
Hohe ist zu messen zwischen dem Hochsten Punkt der
Werbeanlage und der Hohe der angrenzenden
offentlichen Verkehrsanlage.

[Hinweis: Werbeanlagen sind geméal3 § 25/28 StriwWG NRW im
20 m Bereich zur Landesstrasse (L 510) nicht erlaubt. Im 20
m — 40 m Bereich bediirfen diese der Zustimmung des
Strallenbaulasttrdgers der Landesstrasse.]

6.0 Sonstige Hinweise

6.1 Zu- und Abfahrten zur L 510

Fur bauliche Anlagen mit Zufahrten oder Zugangen zur
Landesstralie ist abweichend von § 25 Abs. 5 Stralen- und
Wegegesetz  (StrWG) NRW  die  Zustimmung der
StralRenbaubehorde erforderlich. Sonstige Zufahrten oder
Zugange zur Landstral’e im Sinne des § 20 StrWG bediirfen
als Sondernutzungen einer Erlaubnis der Stralenbaubehdrde
nach § 18 StrwaG.

6.2 Wasserschutzzone

Das Plangebiet sidlich der Ochtruper Stral’e liegt in der
Wasserschutzzone Il der Trinkwassergewinnungsanlage der
Stadtwerke Gronau GmbH. Die Bestimmungen der
entsprechenden Schutzzonenverordnung sind zu beachten
und einzuhalten.

6.3 Private Griinflache

Auf der privaten Grunflache (pG) ist bei Beseitigung
mehrjahriger Baume oder Straucher in Bezug auf den
Artenschutz die untere Landschaftsbehdérde beim Kreis
Borken zu beteiligen.

6.4 Kampfmittel

Sofern bei Durchfihrung von Bauarbeiten der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstandigen.

6.5 Bodendenkmaler

Sofern im Zuge von BaumaRnahmen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit)

entdeckt werden, ist dies der Stadt und/ oder dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir
Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege Minster,
unverzluglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

6.6 Aufhebung bestehender Vorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die
Festsetzungen der gultigen Bebauungspléne Nr. 49 ,Industrie-
und Gewerbegebiet Ost®, Stadtteil Gronau und Nr. 72 ,An der
ERseite”, Stadtteil Gronau einschlieBlich ihrer einschlagigen
rechtskraftigen Bebauungsplandnderungen auf3er Kraft.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011
(GV.NRW. S. 272).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 18
des Gesetzes vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 332)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.12.2010, in der
Fassung vom 19.04.2011

Kreis Borken

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Munster

Bebauungsplan Nr. 155

Agglomerationsbereich Ochtruper StraRe

Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte, MaRstab 1:10.000, Gemarkung Epe

Datum | gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand

00.01.2010

Dateien vom Katasteramt Borken erhalten

30.08.2010| D. Hetrodt D. Hetrodt

§§ 3(1) und § 4 (1) BauGB

18.01.2012] D. Hetrodt D. Hetrodt

§§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Stadt Gronau - Fachdienst 461 - Stadtplanung

Konrad - Adenauer - StraBe 1, 48599 Gronau (Westf.)




