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¢ = Grundfl&chenzahl (GRZ)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

WA allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNvO

—e-e-e-ee-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise
§22(2)BauNvO
Einzelha
A S eawo
UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uiberbaubare Grundstiicksfladche
§23(1)BauNvO
in Verbindung mit der

Baugrenze
TTT T T 823(3)BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9Abs. 1Nr. 1BauGB

1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
§16 (2)Nr. 3BauNVvVO

maximale Grundfl&che ( GR ) in m2
100 m2  516(2)Nr.1BauNvO
siehe textl. Festsetzung 2.1.1

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

~ Sichtdreiecke

787\ 757
7 !““““ L0 3 @ 95 @ - @
;

769 i"“‘ " Py s

7 e U

gy A\ P17
=t
\

gt % \‘ . i; - . ' q
& \\ 3/"‘ 7 A \
Il @%

: W

89
160 _ 90
I\ T 2
°‘ o‘ e 161 ) ‘ %
u xQ
\ \R756 ) u 162 163 n B
\ . u @Y
W B .
74

P
&

N /57 702 O

Norden

Mal3stab 1:1000

UMGRENZUNG VON FLACHEN
FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB siehe tex!. Festsetzung 4.0

i ¢t Zweckbestimmung
i St I Stellplatze
' |

Zweckbestimmung
Garagen

KENNZEICHNUNGEN UND NACH-
RICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

FuBwegeflache

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

—S———  Flurstlicksgrenze
—— —  Flurgrenze

7 Wohngeb&ude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebdude/Garage

I offene Gebaudeteile

158 Flurstiicksnummer

/—_/ 76 Flurnummer

_____ —  Verléngerung

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 153

»Schottelkotter Damm / Von -
Steuben - Stral3e”

1.0 Art der Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

11

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO die folgenden nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Ziffern ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Ll Anlagen fur Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

1.2

a) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemaRi § 1
Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassigen  Anlagen  fur  kirchliche,  kulturelle,
gesundheitliche und sportlichen Zwecke nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemal3 § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemal? § 1 (5)
BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO generell
ausgeschlossen.

2.0 Mal der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 8 16 BauNVO)
2.1 Zulassige Grundflache (§ 19 Bau NVO)

2.1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur
Hauptanlagen (Wohngebdude) mit einer Grundflache (GR)
von hochstens 100 gm zuléssig. Die zulassige Grundflache
darf durch Terrassen bis zu 25 gm Uberschritten werden.

2.1.2 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in
dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) Uberschritten
werden  darf, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,4.

Bei der Ermittlung des MalRes der zulassigen Grundflache
sind als malRgebliche Flachen nur Grundsticksflachen
innerhalb des jeweiligen festgesetzten allgemeinen
Wohngebiets WAL oder WA 2 heranzuziehen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

2.2.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf gemaR §
16 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO eine maximale
Firsthohe bzw. Oberkante baulicher Anlagen (OK) von 10,00
m nicht Uberschritten werden.

2.2.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden gemaf
§ 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO bezuglich der
Hohenentwicklung von baulichen Anlagen folgende
Festsetzungen getroffen:

a) Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 4,30 m
festgesetzt. Diese gilt nicht fir Staffelgeschosse.

b) Es darf eine maximale Firsththe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 8,50 m nicht Uberschritten
werden. Bei einem Staffelgeschoss gilt abweichend eine
maximale Firsth6he von 7,50 m.

c) Esist eine maximale Drempelhdhe von 1,00 m zulassig.

d) Flachdacher dirfen mit der Oberkante Dachkonstruktion
des Erdgeschosses eine maximale Hdéhe von 3,50 m
erreichen.

Bezugspunkt fiur die o. g. Hohenfestsetzungen ist die
endgultige Ausbauhdhe (StralRenkrone) der
ErschlieBungsstralie, zu der das Bauvorhaben orientiert ist.

Unter Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufstehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dacheindeckung verstanden, unabhéangig davon,
in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und / oder
Traufrinne befindet.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehende Mauerwerk
zwischen der Oberkante des Dachgeschossfulibodens und
Dachschrage. Die festgesetzte Drempelhdhe bezieht sich
auf das MaR3 zwischen der Oberkante des FertigfulRbodens
im Dachgeschoss und der Schnittlinie der Innenflache der
aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachhaut
(Sparrenverkleidung).

3.0 Beschrankung von Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind um
unerwiinschte Umstrukturierungen der baulichen Eigenart
der Wohnsiedlung zu verhindern, pro Wohngebaude
maximal 2 Wohneinheiten (2 WE) gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6
BauGB zulassig.

4.0 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und sonstige
Stellplatze sind aullerhalb der festgesetzten Flache fir
Stellplatzen und Garagen unzuléssig.

5.0 Ortliche Bauvorschrift (§ 86 Abs. 4 BauO NW, § 9
Abs. 4 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf das Geschoss
Uber dem Erdgeschoss nur als Dachgeschoss oder
Staffelgeschoss ausgefiihrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans ist ein
Geschoss, welches auf mindestens zwei
gegenuberliegenden Seiten durch geneigte (gewdlbte)
Dachflachen begrenzt ist.

Staffelgeschosse im Sinne dieses Bebauungsplans sind:

Ll ein Geschoss, dessen Aulenwénde allseitig um
mindestens 1,00 m gegenilber allen AuRenwé&nden des
darunter liegendes Geschosses zurlcktreten, oder

Ll ein gegenuber mindestens drei AuRenwénden des
darunter liegendes Geschosses um mindestens 1,50 m
zuriickgesetztes Geschoss.

Hinweis zur Abwasserentsorgung

Ein Anschluss der hinteren Grundstiickbereiche an die
bestehende Mischwasserkanalisation ist unter hydraulischen
Gesichtspunkten zwar grundsatzlich mdéglich, jedoch ist im
Baugenehmigungsverfahren eine enge Abstimmung mit dem
Abwasserwerk der Stadt Gronau und ggf. ein erhdhter
technischer Aufwand beziglich der Regenwasserentsorgung
erforderlich. Das auf den Dachflichen der Wohngebéaude,
Garagen sowie StralRen-, Hof- und Wegeflachen anfallende
Niederschlagswasser wird Uber das vorhandene o6ffentliche
Kanalnetz entsorgt. Aufgrund der Dimensionierung der
bestehenden Abwasserentsorgungsanlagen dirfen die am
Kanal angeschlossenen privaten Flachen der allgemeinen
Wohngebiete inkl. Hof- und Wegeflachen sowie der
StraRBenanteil (halbe StralRenbreite) insgesamt ein
Anschlussgrad von maximal 50 % abflusswirksamer Flachen
nicht Uberschreiten. Im Einzelfall kdnnte es erforderlich
werden, RickhaltemaRnahmen (z.B. Stauraumkandle mit
Abflussdrossel) verursachergemafR auf den Grundsticken
vorzusehen, um eine eventuelle Uberhéhung des
Anschlussgrades kompensieren zu kdnnen.

VERFAHRENSVERMERKE ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23.
18.02.2009 gemal § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 September 2004 ( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt geéndert
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB die Aufstellung durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.

des Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB |S.2585) _ .
beschlossen. 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans sticke (Baunutzungsverordnung — BauNVo) in der

. Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
Wurqe gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.05.2009 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI. I. S. 466 ).

Gronau, den 18.11.2010 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18.

Der Birgermeister
Dezember 1990 ( BGBI. | S. 58).

Im Auftrage:

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW ), in der Fassung

) der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000 ( GV. NRW.

(Unterschrift) S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.
Dezember 2006 ( GV. NRW. S. 615).

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umwelt hat in 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV NRW S. 514).

seiner Sitzung am 03.03.2009 dem Entwurf des

Bebauungsplans zugestimmt und seine offenfllche 6. Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
beschlossen. verordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung geman § NRW S. 516), zuletzt geandert durch Artikel 18 des

13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden Gesetzes vom  05. April 2005 (GV NRW S. 332).
am 16.05.2009 ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
dazugehodrigen Begriindung vom 25.05.2009 bis
einschlieBlich 26.06.2009 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
18.05.2009 bis einschlieBlich 26.05.2009
stattgefunden.

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf.) vom
01. Dezember 1999, in der Fassung vom 30.11.2005

Gronau, den 18.11.2010

Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und
Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am 14.01.2010
dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung
sowie die erneute Beteiligung der Behotrden
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 23.01.2010
ortsiiblich  bekanntgemacht. Der Uberarbeitete
Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
dazugehodrigen Begriindung vom 03.02.2010 bis
einschlie3lich 05.03.2010 o6ffentlich ausgelegen. Die
erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
26.01.2010 bis einschlieBlich 05.03.2010
stattgefunden.

Gronau, den 18.11.2010

Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 27.10.2010 nach Prufung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemar §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 18.11.2010

Der Birgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
vom gemal § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der
Offnungszeiten ab dem eingesehen
werden.

Gronau, den

Der Birgermeister

(Unterschrift)

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Minster
Kreis Borken
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Datum | gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand
24.10.2008 Dateien vom Katasteramt Borken erhalten.
27.01.2009] M.Pohl Dirk Hetrodt |Bebauungsplanentwurf zur Auslegung
09.11.2009| D. Hetrodt | Dirk Hetrodt |Bebauungsplanentwurf zur erneuten Auslegung
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