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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. September 2006 (BGBI.
| S. 2098)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes
vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332).

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 1
des ersten Teils des Gesetzes vom 3. Mai 2005 (GV.
NRW. S. 498)

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom
26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert
durch Artikel 18 des Gesetzes vom 5. April 2005 (GV.
NRW. S. 332)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
01.12.1999, in der Fassung vom 01.06.2001

13 Krahenwed

Im Wellensiek

15

55

54

Norden

Mal3stab 1:1500

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 151 _Ferienhof
Laurenz“, Stadtteil Gronau

1.0 Art der Nutzung

1.1. Zweckbestimmung

Das Sondergebiet ,Ferienhof Laurenz* dient zu
Zwecken der Erholung, insbesondere dem touristisch
genutzten, ferienmafligen Wohnen in dorfahnlicher
Umgebung, der Unterbringung eines Bauernhofcafes,
eines Bauernladens mit dem  Schwerpunkt
Direktvermarktung sowie von ergédnzenden Anlagen
zur Freizeitgestaltung.

1.2 Zulassige Nutzungen

Zulassig sind:

» Ferienwohnungen, Gastezimmer in den mit A und
B gekennzeichneten Bereichen, sowie im
Obergeschoss des mit C gekennzeichneten

Bereiches.
» Ein Bauernladen zur Uberwiegenden
Direktvermarktung landwirtschaftlicher Er-

zeugnisse mit einer Verkaufsflache von maximal
120 gm in dem mit B gekennzeichneten Bereich.

» Ein Bauernhofcafe mit einer Nutzflaiche von
maximal 300 gm (incl. Kiche und
Toilettenanlage/ohne AulRenflachen) sowie ein
Frihsticksraum fir Feriengaste mit einer
Nutzflache von maximal 150 gm in dem mit C
gekennzeichneten Bereich.

> sonstige Wohngebaude im Zuge der Ubergabe
des Betriebs an die nachste Generation in dem
mit D gekennzeichneten Bereich.

» Sonstige Aufenthalts- und Schlafraume fir
Feriengaste in dem mit E gekennzeichneten
Bereich

» Eine Reithalle in dem mit F gekennzeichneten
Bereich

Ansonsten sind im Sondergebiet zulassig:
Wohnungen und Wohngebéaude far
Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die
auf dem Ferienhof tatig sind.

AuRengastronomie fur das Bauernhofcafe
Anlagen fir die Verwaltung des Ferienhofs
Spielflachen fiur Kinder

Gebadude zur Unterbringung landwirtschaftlicher
Geratschaften und Stallgebaude fir Tiere

Ein Reitplatz

Stellplatze und Garagen fur den durch die
zulassige Nutzung hervorgerufenen Bedarf.
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1.3 Private Grunflachen

Die Nutzung der privaten Grinflachen fir die unter
1.2. genannten Nutzungen ist nicht zulassig. Dies gilt
nicht fir das Halten von Tieren des Ferienhofs.

2.0 Mal3 der Nutzung

MaRgebend fur die Ermittlung der zuléssigen
Grundflache sind die Flachen des Sondergebiets
sowie der festgesetzten Stellplatzflachen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die

Grundflachen

» des internen Wegenetzes,

» der Spiel- und Sportflachen, soweit sie bauliche
Anlagen darstellen (z.B. Reitplatz, Go-Kart-Bahn
etc.) und

» der Aussengastronomie des Bauerhofcafes

mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

3.0 Nebenanlagen

18

Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone

a= Art der baulichen Nutzung
b b = Zahl der Vollgeschosse
d ¢ = Grundfldchenzahl ( GRZ )
d = Geschossflichenzahl ( GFZ )
[ e=Hinweis auf textliche Festsetzungen
f f = Bauweise

e s

Art der baulichen Nutzung

§9Abs. 1Nr. 1BauGB

Sondergebiete, die der Erholung dienen
S0 § 10 Abs. 2 Bauhvo

Mass der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1Nr. 1BauGB i )
Hahe der baulichen Anlagen

120 m als Hochstgrenze
§16/(2) Nr. 4 Bauvo

1 Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
§16(2)Nr. 3 Baunvo

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) § 16 (2) Nr. 1
BauNvo

Geschossflachenzahl (GFZ)§16(2)
Nr. 2 BauNvo

Uberbaubare Grundstiicksflachen

§9Abs. 1Nr.2BauGB

iberbaubare Grundsticksflache
§23(1)Baulvo
in Verbindung mit der

Baugrenze
§23(3)BauNvo

Bauweise

§9Abs. 1Nr. 2BauGB

offene Bauweise
0 §22(2)BaulVo

Bindung fiir die Bepflanzung
und Erhaltung von Baumen
und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

foeoouoTey Pflanzgebot fiir Baume
B PG o und Strauchern in der
Pooooooood| private Grinflache

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bindung fiir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

‘ Pflanzgebot fiir Einzelbdume
‘ Bindung fur die Erhaltung
von Einzelbaumen

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenzen des rdumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes

Offentliche und private
Grinfléchen

§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

private Grinflache

DG

Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB

5

Stralenbegrenzungslinien

StraBenverkehrsflachen

Gewadsser |1 Ordnung
mit Nummer im Plan

Wald

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
Wiesen und Ackerland

private Stellplatzflache

Anpflanzen von Baumen

(s. textliche Festsetzungen Nr. 6.2
PflanzmaBBnahmen )

Bindung fiir die Erhaltung

von Einzelbdumen

Bindung fir die Erhaltung

von Hecken und Strauchern

Trafostation

Pflanzgebot fiir Baume

und Strduchern

(s. textliche Festsetzungen Nr. 6.2
PflanzmaBnahmen )

Bindung fir die Erhaltung
von Baumen und Stréuchern

Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

§9Abs. 1 Nr. 10 BauGB

DY Sichtdreiecke

Darstellungen in der Planunter -
lage und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

—O———  Flurstlicksgrenze

————— Flurgrenze

Wohngebéude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude

| offene Gehdudeteile

158 Flursticksnummer

F[_ 76 Flurnummer
————— = Verldngerung
: \ rechter Winkel

Ol Polygonpunkt
H- Parallelzeichen

Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO sind innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes zuldssig. Bei der
Ermittlung der zulassigen Grundflache sind ihre

Grundflachen mitzurechnen.

4.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind
diese zu sichern und unverdndert zu belassen.
Weitere MaRnahmen diurfen erst nach vorheriger

Begutachtung durch den Kreis Borken — Untere
Abfallwirtschaftsbeh6rde - zwecks Festlegung
eventuell  erforderlicher  Sanierungsmal3nahmen

vorgenommen werden.

5.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege Minster,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

6.0 Okologische Belange

6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

Gestaltung von Stellplatzflachen

(a) Die Versiegelung von Freiflachen fiur PKW-
Stellplatze mit Materialien wie Asphalt, Bitumen
oder Beton ist unzulassig.

(b) Stellplatzflachen sind so auszufiihren, dass
Oberflachenwasser in den Untergrund gelangen
kann (z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Decken, Sickerpflaster).

Fledermausschutz

Der Ferienhof Laurenz hat sich als attraktiver
Fledermausstandort (Solitarquartier einer
Zwergfledermaus, Wochenstuben-Gesellschaft  der
Breitfligelfledermaus) erwiesen. Mit dem Ziel eines
aktiven Fledermausschutzes  werden  folgende
Festsetzungen getroffen:

(a) Die Strukturvielfalt der vorhandenen Aalteren
Gebaude ist unveradndert zu erhalten. Bei
Renovierungsmafinahmen ist darauf zu achten, die
Einflug6éffnung und die dahinter liegenden
Zwischenrdume zu erhalten (Sicherung der

Wochenstuben-Gesellschaft der
Breitfligelfledermaus). Bei Einsatz von
Holzschutzmitteln sind ungiftige Substanzen zu
verwenden - aufgrund des hohen

Quartierpotenzials auch an anderen Gebauden ist
diese VorsichtsmalRnahme generell auf dem
gesamten Ferienhof einzuhalten.

(b) Bei neu zu errichtenden Geb&aude(teile)n ist eine
strukturelle Anreicherung mit Quartiermdglichkeiten
fur Flederméuse anzustreben (Einbau kinstlicher
Hohlrdume, spezielle Fledermauskasten, Holzver-
schalungen an den AuRenwénden).

(c) Zur Steigerung der Attraktivitat des Hofgelandes fir
Fledermause sind Fledermauskasten in dem
Baumbestand westlich des Bauernhofcafés
anzubringen.

(d) Zum Schutz der Flederméause ist die Einhaltung der
Lichtimmissions-Richtlinie ~ (MUNLV, MWMEYV,
MSWKS NRW 2000) verbindlich. Bei der
Beleuchtung des Ferienhofs Laurenz ist darauf zu
achten, dass die Lichtimmissionen vornehmlich auf
den Betriebsflachen des Hofes verbleiben und
somit nur unsensible Bereich bestrahlen.
Insbesondere der geschlossene Waldbereich muss
weitgehend lichtverschattet bleiben.

(e) Um dauerhaft den vorhandenen
Fledermausstandort zu sichern sind am Ferienhof
Laurenz insbesondere heimische bodenstandige
Baume 1. Ordnung zu pflanzen (vgl. Anhang zum
Umweltbericht) (Pflanzqualitat: 3xv, Stammumfang
von 10-15 cm).

() Um das Nahrungsangebot fiir Fledermause zu
erhbhen, sind nach Madglichkeit arten- und
blitenreiche Krautsdume anzulegen.

6.2 Ausgleichsmalinahmen

PflanzmalRnahmen
Als Ausgleich i.S. des § la Abs. 3 BauGB fiir nicht
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind
die im Beiplan BaumafRnahmen und Kompensation
zum Umweltbericht dargestellten und im
Umweltbericht beschriebenen MaRnahmen
M 10: Pflanzung einer Hecke um die Reithalle,
inkl. Paddocks auf einer Flache von 425 gm
M 11: Auffullen der Baumreihe am Krahenweg mit
10 Baumen
M 12: Baumreihe entlang des Timker Wegs mit 8
Baumen
M 13: Baumreihe am geplanten Naturspielplatz
und am Fuf3ballplatz mit 13 Baumen
M 14: Baumreihe am Weg zum Ldschteich mit 7
Baumen
M 15: Baumreihe an der Ackergrenze mit 22
Baumen.
umzusetzen.

Landschaftsdkologischer Ausgleich
Als Kompensation fir das ermittelte 6kologische

Defizit (siehe Umweltbericht) ist eine
Ausgleichszahlung in H6he von 4.850,00 € (1 € pro
Werteinheit/Oko-Punkt) an die Stiftung

Kulturlandschaft des Kreises Borken zu leisten.

6.3 Baumschutz

Der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Verlust sind Baume durch standortheimische Arten zu
ersetzen.

7.0. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m uUber der
Fahrbahnoberkante von jeglicher Sichtbehinderung
freizuhalten.

Hinweise:

KampfmittelrAumdienst

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden (Bau-
)MaBnahmen sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht voéllig
ausgeschlossen werden kann.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstéandigen. Zustandig ist
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31,
58099 Hagen-Bathey (Tel.: 02331 6927/3885).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
00..00.2005 gemaR § 1 Abs. 3 in Verbindung mit §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul? des Bebauungsplanes wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2005 ortsublich
bekannt gemacht.

Gronau, den 00.00.2005

Der Burgermeister
Im Auftrage:

( Unterschrift )

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
00.00.2005 gemadl & 3 Abs. 1 BauGB die
Birgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 00.00.2005
bis einschlief3lich 00.00.2005 durchgefiihrt.

Gronau, den 00.00.2005

Der Burgermeister
Im Auftrage:

( Unterschrift )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze voll-
stédndig mit Stand vom August 2003 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grundsticksgrenzen in die
Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gronau, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

( Unterschrift )

Der Ausschuss fur Planen. Bauen und Umwelt der Stadt
Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung am 00.00.2005 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden gemafl} § 3 Abs. 2 BauGB
am 00.00.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
rigen Begrindung vom 00.00.2005 bis einschl. 00.00.
2005 offentlich ausgelegen.

Gronau, den

Der Burgermeister

( Unterschrift )

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 00.00.2005 nach Prifung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den

Der Burgermeister

( Unterschrift )

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemal § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 00.00.2005
aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
00.00.2005 rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den

Der Burgermeister

( Unterschrift )

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Minster
Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 151
"Ferienhof Laurenz"

Gemarkung Gronau

Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte MalRstab 1 : 10000

Datum | gezeichnet| Planverfasser

Verfahrensstand

01.06.2005 Dateien vom Katasteramt Borken erhalten.
22.10.2005] M. Pohl J. Krafzik Bebauungsplan zur Blrgerbeteiligung
20.03.2008] M. Pohl J. Krafzik Bebauungsplan zur Auslegung
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