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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 148
»»SCHWARTENKAMP/TIEKER DAMM“,
STADTTEIL GRONAU

1.0 Art der Nutzung (§ 9Abs.1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

In den Alilgemeinen Wohngebieten (WA) sind ge-
maBR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
BauNVO Ziffern 1-5 nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

e Befriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Einzelhandelsbefriebe sind im Plangebiet gemaR
§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO generell ausgeschlossen.

2.0 MaB der Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1
BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Grundfiiche (§ 19 BauNVO)

Gema §19 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt,
dass die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) wtberschritten
werden darf, hochstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,5.

Fur die Ermittlung des zuldssigen Maf3es der bau-
lichen Nutzung ist als maRgebende Flache nur das
~planungsrechtliche Baugrundstuck® innerhalb des
festgesetzten allgemeinen Wohngebiets heranzu-
Ziehen.

2.2. Geschossfliche (§ 20 BauNVO)

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO wird fur den gesam-
ten Bereich des Bebauungsplanes festgesetzt,
dass auf die Geschossflache die Flachen von Auf-
enthaltsraumen in Nicht-Voligeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrau-
me und Umfassungswande ausnahmsweise nicht
mit anzurechnen sind.

2_3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fur das Plangebiet werden gemaR § 16 BauNVO
in Verbindung mit § 18 BauNVO beziglich der
Hohenentwicklung von baulichen Anlagen folgen-
de Festsetzungen getroffen:

Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 4,50 m
festgesetzt. Fur Staffelgeschosse kann davon ab-
gewichen werden.

Eine maximale Firsthohe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 8,50 m darf nicht
uberschritten werden. Bei Gebauden mit Pult- oder
Tonnendachern sowie Staffelgeschossen ist davon
abweichend nur eine Oberkante baulicher Anlagen
(OK) von maximal 7,50 m zulassig.

Es ist eine maximale Drempelhohe von 1,50 m zu-
lassig.

Gebaude mit Flachdachern darfen mit der Ober-
kante Dach- bzw. Deckenkonstruktion des Erdge-

schosses eine maximale Hohe von 3,50 m errei-
chen.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die end-
gulige Ausbauhohe der StraBe Am Schwarten-
kamp in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache dieser
Stralle.

Unter Traufh6he wird die Schnittkante zwischen
den AuBenfiachen des aufstehenden Mauerwerks
und der Oberkante Dacheindeckung verstanden,
unabhangig davon, in welcher Hohe sich die ei-
gentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehende Mau-
emwerk zwischen der Oberkante des Dachge-
schossfuBbodens und Dachschrage. Die festge-
setzte Drempelh6he bezieht sich auf das Mal3 zwi-
schen der Oberkante des FertigfulBbodens im
Dachgeschoss und der Schnittlinie der Innenflache
der aufgehenden Wand mit der Unterkante der
Dachhaut (Sparrenverkleidung).

2.4. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens darf nicht hoher sein als 0,50 m Gber
der endgiltigen Ausbauhohe der ErschlieBungsan-
lage.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die end-
gulige Ausbauhdhe der StraBe Am Schwarten-
kamp in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache dieser
Stralle.

3.0 Uberdachte Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5
BauNVO sind tberdachte Stellplatze und Garagen
auf den nicht berbaubaren Grundsticksflachen
zwischen den straBenseitigen Grundstiicksgrenzen
und den straBenseitigen Baugrenzen unzulassig.

Im Kronentraufbereich des zum Erhalt festgesetz-

ten Baumes sind auch nicht-Gberdachte Stellplatze
und Einfahrten unzulassig.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5
BauNVO sind Nebenanlagen gemal § 14 Bau-
NVO auf den vorderen nicht iiberbaubaren Grund-
stucksfiachen, die der jeweiligen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zugewandt sind, unzulassig.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter Beach-
tung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften in-
nerhalb des allgemeinen Wohngebiets auch au-
Berhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (hinterer Grundstuicksbereich) zulassig.

5.0 Okologische Belange

5.1. Pflanzgebot fiir Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGBi. V. m. §9 Abs.1 Nr25 BauGB))

Die nicht Uberbauten Flachen sind dauerhaft als
nutzbare Freirdume herzurichten und mit einer ve-
getationsfahigen Oberflache auszustatten.

Auf samtlichen neu gebildeten Baugrundstiicken
ist ein Pflanzgebot gemalR §9 Abs.1 Nr.25a
BauGB festgesetzt Es missen mindestens 20 %
der Grundstucksflachen, bezogen auf das jeweilige
Baugrundstick, mit Geholzen bepflanzt werden.
Der Anteil immergriiner Gehélze an den Anpflan-
zungen darf 15 % nicht iiberschreiten.

Die Pflanzungen sind zu erhalten, zu schitzen und
zu pflegen. Es sind heimische, standortgerechte
Geholze zu wahlen. Es werden folgende Arten
empfohlen:

e Faulbaum, Hasel, Weilldom, Hainbuche,
Gemeiner Schneeball, Schiehe, Hundsro-
se, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Sanddorn.

Neben flachigen Anpflanzungen entsprechend der
0. g. Artenliste ist auch die Anpflanzung von Ein-
zelbaumen (als Hochstamm oder Heister, Pflanz-
groRe 200-250 cm, entsprechend der nachfolgen-
den Artenliste) oder hochstammigen Obstbdumen
in folgender Weise anrechenbar:

e 1 Obstbaum (Hochstamm) oder klein-
kroniger Laubbaum je 20 m?

e 1 groRkroniger Laubbaum je 30 m?

Auf samtlichen neu gebildeten Baugrundstiicken
ist je 400 m? Grundsticksflache ein gro3kroniger
Laubbaum zu pflanzen.

An grof3kronigen Laubbdumen stehen folgende Ar-
ten bevorzugt zur Wahl:

e Stieleiche, Buche, Ahom, Linde.

Folgende kleinkronige Laubbdume soliten ange-
pflanzt werden:

e Sandbirke, Eberesche, Feldahom, Hain-
buche, Rotdom, WeilRdom.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind vorzugsweise
im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten
privaten Grunflachen umzusetzen.

5.2. Erhaltung von Biumen (§9 Abs.1 Nr. 25 b
BauGB)

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten,
zu schitzen und zu pflegen.

Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu
pflanzen.

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20
BauGB)

6.1. Private Freiflachen

Die Versiegelung privater Freiflachen (Stellplatze
und Zufahrten) ist mit wasserdurchlassigen Materi-
alien, z B. wasserdurchlassigen Betonsieinen, Fu-
genpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen
etc. zu belegen. Betonunterbauten sind bei Wege-
flachen und Auffahrten/Stellplatzen nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung wieder herzustel-
len.

6.2. Niederschlagsversickerung

Das durch Versiegelung und Uberbauung gesam-
melte Niederschlagswasser ist in flachen und be-
grunten Mulden am Ort des Anfalls, d. h. auf dem
Baugrundstiick zuriickzuhalten und in den Was-
serkreislauf zuriickzufuhren. Die erforderliche Ver-
sickerungsflache betragt 15 % der angeschlosse-
nen Flache.

Die Sohle der Versickerungsmulde muss oberhalb
von 37 m NHN liegen.

Die Versickerungsuntersuchung liegt der Begriin-
dung als Anlage bei.

7.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 4
BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

7.1. Das Voligeschoss iber dem Erdgeschoss
darf nur als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss
ausgefiihrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebauungs-
plans ist ein Geschoss, welches auf mindestens
zwei gegeniberliegenden Seiten durch geneigte
(gewolbte) Dachflachen begrenzt ist. Die Trauflan-
ge der Dachflache muss mindestens 50 % der je-
weiligen Fassadenldnge befragen. Eine steilere
Dachneigung als 75 Grad ist unzulassig. Aus-
nahmsweise sind einseitig geneigte Pultdacher zu-
lassig, sofern eine Traufh6he von 4,50 m und eine
Firsthohe von 7,50 m nicht dberschritten werden.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, dessen Aullen-
wande allseitig um mindestens 1,00 m gegeniber
allen AuBenwénden des darunter liegendes Ge-
schosses zuriicktreten. Ausnahmsweise kann fir
ein aulenliegendes Treppenhaus davon abgewi-
chen werden.

7.2. Doppelhduser sind nur mit gleicher
Dachform und Dachneigung zulassig. Die Gestal-
tung von Dachgauben und Einschnitien bei Dop-
pelhdusem ist aufeinander abzustimmen.

7.3. Dachgauben haben von der Firstlinie der je-
weiligen Dachschrage mindestens 1,00 m Abstand
zu halten.

7.4. Anbauten haben sich hinsichtlich Farbgebung
dem Hauptgebaude anzupassen. Sie haben sich in
Bezug auf die First- und Traufhbhe dem Haupfige-
baude unterzuordnen.

HINWEISE

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kul-
turgeschichtiche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der naftirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalem ist der Stadt Gronau und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fur
Westfalen, Minster, unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Wer-
den dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so
sind diese zu sichem und unverandert zu belas-
sen. Weitere MaRnahmen diirfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Borken —
Fachbereich Natur und Umwelt — zwecks Festle-
gung eventuell erforderlicher Sanierungsmafinah-
men vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bau-
maRnahmen solite mit der gebotenen Vorsicht er-
folgen, da Kampfmittelvorkommen nicht vollig aus-
geschlossen werden kénnen. Sofem der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort ein-
zustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe, Bezirksregierung
Amsberg (Tel.: 02331 6927-3885), zu verstandi-
gen.

4.0 Geruchsimmissionen

Im Planbereich konnen bei entsprechender Wetter-
lage Geruchsimmissionen auftreten, die durch die
Nahe zum AuBenbereich bedingt sind.

5.0 BaumschutzmaBnahmen

Die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz des

als zu erhalten festgesetzten Baumbestandes sind

folgenden, mafRgeblichen Richtlinien zu entneh-
men:

e ZTV-Baumpflege: (Zusatzliche technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien far Baum-
pflege)

e RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stra-
RBen, Teil: Landschafispflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen)

e DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestin-
den und Vegefationsflachen bei BaumafBnah-
men

6.0 Versickerungsanlagen

Die Versickerungsanlagen missen mindestens die

technischen Anforderungen gemalR dem Arbeits-

blatt DWA A 138 erfillen.

Fur die Versickerung ist eine wassermechtliche Er-
laubnis gemaBR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
zu beantragen.

7.0 Der Planung zugrunde liegende Vor-
schriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erasse und DIN-

Vorschriften) konnen wahrend der Dienstzeiten bei
der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung einge-

sehen werden.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBLI. 1 S. 1548).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I.
S. 1548).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

4. Bauordnung far das Land Nordrhein - Westfa-
len (Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24 Mai 2011 (GV. NRW S. 644)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV NRW
S.271).

6. Verordnung Uber die offentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntma-
chungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. Au-
gust 1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert
durch VO vom 5. August 2009 (GV NRW S. 442),
berichtigt durch GV. NRW S. 481

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf) vom
28. Dezember 2010, in der Fassung vom 20. Feb-
ruar 2014

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
17.07.2013 gemal § 1 Abs.3 BauGB i.V.m. §2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 10.10.2013
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Gronau hatin seiner Sitzung am
17.07.2013 die frihzeifige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
17.10.2013 bis einschlieBlich 17.11.2013 durchge-
fahrt

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 23.10.2013 bis ein-
schlieBlich 17.11.2013 durchgefuhrt.

Gronau, den 31.08.2015

Der Ausschuss fuar'Planen, Bauen und Denkmal-
sch hat in seiner Sitzung am 11.03.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und sei-
ne offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
Behorden beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB wurden am 31.10.2014 orisub-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplans hat mit der dazugehdrigen Begrin-
dung vom 10.11.2014 bis einschlieBlich
10.12.2014 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 10.11.2014 bis einschlieBlich 10.12.2014
stattgefunden.

Gronau, den 31.08.2015

Die Biurgermeisterin

Stadt
Gronau

Regierungsbezirk Munster -

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmal-
schutz hat in seiner Sitzung am 03.03.2015 dem
tberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans zu-
gestimmt und die emeute Beteiligung der betroffe-
nen Offentlichkeit und Behorden beschlossen. Die
Einholung der Stellungnahmen und der Behdrden
gemal §4a Abs.3 Satz 4 BauGB hat vom
18.05.2015 bis einschlieBlich 01.06.2015 statige-
funden.

Gronau, den 31.08.2015

Die Burgemmeisterin

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 24.06.2015 nach Prufung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt

Gronau, den 31.08.2015

Die Burgemmeisterin

erschfjft)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
vom  AUG. 2715 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraftgetreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklérung gemall § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der
Offnungszeiten ab dems "4 AUL © '/ eingesehen
werden.

Gronau, derd § ALG. 70

Die Burgermeisterin

Kreis Borken
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