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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA Wg§ 4 BauNVvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§16(2) Nr. 3 BauNVO
0.4 Grundfldchenzahl (GRZ )
.

§16(2) Nr. 1 BauNvO

> Geschossfldchenzahl ( GFZ )
@ §16(2) Nr.2BauNVO

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A Einzel- und Doppelhduser
§22(2)BauNVO

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
S=r==t §23(3)BauNvo

PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

pG

private Griinfldche

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

—S——  Flurstiicksgrenze
P —— —  Flurgrenze

Wohngebiude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Gebaude,
; Wirtschaftsgebiude/Garage
————— - \Verlingerung

158 Flurstickshummer

3* Parallelzeichen

ISE rechter Winkel

<«—»  BemaRungslinie

Erméachtigungsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke  (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Ma&rz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2014 (GV. NRW. S. 294)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)

6. Verordnung Uber die offentliche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt geandert durch VO vom 05. Nove mber
2015 (GV. NRW. S. 741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom
20. Februar 2014
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 145
,KurfiirstenstraBe/ Glanemanns-
weg“, 2. Anderung, Stadtteil Gro-
nau

Die textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplans und der 1.
Anderung gelten bis auf die nachfol-
gende Anderung fort

Die Festsetzung 2.3 des Ursprungsplans wird
wie folgt gedndert:

Fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher wird eine
maximale Traufhéhe von 4,50 m, eine maxi-
male Firsthéhe von 8,50 m und eine maximale
Drempelhdhe von 1,50 m festgesetzt.

Fur Tonnen- und Pultdécher wird die Trauf-
héhe auf maximal 4,50 m, die Firsthohe auf
maximal 8,00 m und die Drempelhdhe auf
maximal 1,50 m festgesetzt.

Zur Definition Traufhéhe siehe unter Hinweise
Punkt 1.0.

Flachdécher dirfen mit der Oberkante Dach-
konstruktion des Erdgeschosses eine maxi-
male Héhe von 4,00 m erreichen, bei Ermrich-
tung eines zusétzlich erlaubten Staffelge-
schosses (ein gegenliber den Aufenwénden
des Gebdudes zurickgesetztes Oberge-
schoss) betragt die maximale Héhe der Ober-
kante Dachkonstruktion 7,50 m. Die Grundfla-
che dieses Geschosses darf 66 % der Flache
des darunter liegenden Geschosses nicht
Uberschreiten.

Bei Errichtung eines Staffelgeschosses mit
geneigten Dachflachen bleibt unter Beachtung
der vorgegebenen Firsthéhe die Traufhéhe

des Staffelgeschosses auler Betracht.

Die MaRe beziehen sich auf die endgultige
Ausbauhéhe der ErschlieBungsstrale, zu der
das Bauvorhaben orientiert ist.

Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen der Be-
bauungsplane Nr. 145 und Nr. 145, 1. Ande-
rung gelten, soweit nicht dargestellt, unveran-
dert fort.

Hinweise
1.0 Definition Traufhéhe

Unter Traufhéhe wird die Schnittkante zwi-
schen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut
verstanden, unabhéngig davon, in welcher
Hoéhe sich die eigentliche Traufe und/oder
Traufrinne befinden (§ 18 BauNVO).

2.0 Artenschutz

Fur evil. notwendige Féll- und Rodungsarten
ist die Sperrfrist vom 01. Mérz bis 30. Sep-
tember gem. §39 Abs.5 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichti-
gen, d. h. in diesem Zeitraum durfen keine
Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche
und andere Gehdlze abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden.

Sofem bei den Abbruch- oder Baumféll-
arbeiten Tiere oder Lebensstatten der in
Nordrhein-Westfalen verbreiteten planungs-
relevanten geschitzten Arten festgestellt
(z. B. Fledermause, Vogel) werden soliten,
sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. In
diesem Fall ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Borken abzustimmen.

3.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fach-
dienst Stadtplanung eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sit-
zung am 20.04.2016 gemaR §1 Abs.3
BauGB i.V.m. §13 BauGB, §2 Abs.1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
plans wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB am
10.06.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Im\Auftrage:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in sei-
ner Sitzung am 20.04.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine 6ffent-
liche Auslegung sowie die Beteiligung der
Behoérden beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
gemal § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB wurden am 10.06.2016 ortstblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans hat mit der dazugehérigen Begrindung
vom 20.06.2016 bis einschlieRlich 20.07.2016
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR
§ 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 20.06.2016 bis einschlieBlich
20.07.2016 stattgefunden.

Gronau, den 05.09.2016
Die Burgermeisterin

(U erscfr;f;'i

Der Rat der Stadt Gronau hat den Be-
bauungsplan in seiner Sitzung am 31.08.2016
nach Prifung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen geméaR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Gronau, den 05.09.2016

Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntma-
chung vom Z 3. St¥, Lv gemaRk § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung ge-
maR § 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau
wahrend der Offnungszeiten ab dem

23 SEP. 7(is eingesehen werden.

Gronau, den2 6. SEP. 20

Burgermeisterin

Uﬂ
(Unterschift)

Stadt
Gronau

Regierungsbezirk Mlnster - Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 145, 2. Anderung
,KurfiirstenstraBe/Glanemannsweg”

Stadtteil Gronau
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Planstatus: § 10 BauGB Satzungsbeschluss

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 06/2016
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