PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artder baulichen Nutzung
a b b = Zahl der Vollgeschosse
¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflachenzahl (GFz)
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e | f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (2)
§ 17 Abs. 4 BauNvO
O.L. Grundflachenzahl (GRZ)

§16 (2)Nr. 1BauNvO
Geschossflachenzahl (GFZ)
@ §16 (2)Nr.2BauNvO

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
o §22 (2) BauNvo

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr.2 BauGB

iiberbaubare Grundstiicksflache
§23(1)BauNvo
in Verbindung mit der

Baugrenze
TTTT T §23(3)BauNvo

VERKEHRSFLACHEN

§9Abs. 1Nr. 11 BauGB

Straenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

FuBwegeflache

OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Parkanlage

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 144 | Spin-
nerei Deutschland® ,

3. Anderung, Stadtteil Gronau

Die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes Nr. 144 _ Spinnerei
Deutschland”, Stadtteil Gronau,
gelten bis auf die nachgenannten
Anderungen weiter fort.

Die Festsetzung Nr. 2.2. des Bebauungs-
planes 144 wird wie folgt geéndert:

Mald der Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

a) Traufhdhe

Eine Traufhdhe von 6,50 m darf nicht
Uberschritten werden.

Unter Traufhbhe wird die Schnittkante
zwischen den Aul3enflachen des
aufstehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dacheindeckung verstanden,
unabhangig davon, in welcher Hohe sich die
eigentliche Traufe und / oder Traufrinne
befindet. Fir ein Staffelgeschoss ist der
Schnittpunkt der Oberkante der
Dacheindeckung des Staffelgeschosses mit
der Aullenkante der aufstehenden Mauer
des Staffelgeschosses als Traufhdhe
maf3gebend.

b) Firsthbhe
Eine Firsthbhe von 9,50 m darf nicht
uberschritten werden.

C) Drempelhthe
Drempel sind bis zu einer Hohe von maximal
1,00 m zulassig.

Bezugspunkt fur die Festsetzung der Trauf-
und Firsthohe ist die endgtltige Ausbauhthe
(StralRenkrone) der jeweils angrenzenden
ErschlielBungsstrale.

BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND

ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

§9 Abs. 1 Nr. 25 aBauGB

Erhaltung von Bdumen

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Umgrenzung von Flachen fiir die

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzung Nr. 12.1 des Bebauungs-
plans Nr. 144 wird wie folgt geédndert:

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86
BauO NRW

Dachformen

Zulassig sind symmetrische Satteldacher,
Walmdéacher sowie Walmdacher, die statt
einer Firstlinie eine ebene oder flach
geneigte (max. 3%) Flache aufweisen
(Walmdach mit Flachdach®).

Ein symmetrisches Satteldach im Sinne
dieser Festsetzung ist ein Dach, das von
Dachflachen mit gleicher Neigung,
gemeinsamen  horizontalen  First und
senkrechten Giebelwénden gebildet wird.

Baumschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume
sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.
Bei Verlust sind die Baume durch arten-
gleiche Neuanpflanzungen zu ersetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 28.04.
2010 gemaR 8 1 Abs. 3 in Verbindung mit 82 Abs. 1
BauGB und § 13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR des Bebauungsplanes wurde
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.05.2010 ortsiblich
bekannt gemacht.

Gronau, den 15.11.2010

Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
28.04.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und seine offentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behorden beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemani
§ 13 Abs. 2 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB am
12.05.2010 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
rigen Begrindung vom 21.05.2010 bis einschlielich
21.06. 2010 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 17.05.2010 bis ein-
schlief3lich 21.06.2010 stattgefunden.

Gronau, den 15.11..2010

Der Birgermeister

Holtwisch

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 27.10.2010 nach Priifung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde gebilligt.

Gronau, den 15.11..2010

Der Birgermeister

Holtwisch

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
rechtsverbindlich geworden.

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemaR § 10

Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem

aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen

werden.

Im Auftrage:
Gronau, den
Der Birgermeister
Krafzik
Holtwisch
Stadt
Gronaud

Regierungsbezirk MUnster -

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 144 - 3.Anderung

-~Spinnerei Deutschland“

Stadtteil

DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

— S Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

Wohngeb&ude mit Hausnummer

I offene Gebaudeteile

158 Flurstiicksnummer

/E/ 76 Flurnummer

_____ - Verl&ngerung
rechter Winkel

o Parallelzeichen
O PP Polygonpunkt
AN TP Trigonometrischer Punkt

1.

Baugesetzbuch ( BauGB ), in der Fassung vom
23. September 2004 ( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.
7.2009 (BGBL. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke ( Baunutzungsverordnung — BauNVO ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geéandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI.
I. S. 466 )

Verordnung  Uber die  Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom
18. Dezember 1990 ( BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen
( Landesbauordnung - BauO NRW ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
( GV NRW S. 256 ), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 28. Oktober 2008 ( GV NRW S. 644 )

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen  in der  Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 ( GV NRW S.
666 ), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17.12.2009 ( GV NRW S. 950)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung
von kommunalem  Ortsrecht (  Bekannt-
machungsverordnung — BekanntmVO ) vom 26.
August 1999 ( GV NRW S. 516 ), zuletzt geéandert
durch VO vom 05.08.2009 ( GV NRW S.442);
berichtigt durch GV NRW S. 481

Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf. )
vom 01. Dezember 1999, in der Fassung vom
30.11.2005
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