VERFAHRENSVERMERKE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5.0 Denkmaler Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
20.12.2000 gemaf § 1 Abs. 3 in Verbindung mit 82 Abs. 1
1. Art der Nutzung . o ) . BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler
o des § 30 BauGB beschlossen.
GeméR § 1 (5) BauGB in Verbind it § 1 Ab (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
ema auGB in Verbindung mi S. ; 5
9 BauNVO sind die gemaR § 4 gAbs 1 Nr. 3 E__mzelfund(_e aber aL.‘.Ch Veranderungen und Ve_r- Der Aufstellungsbeschlu3 des Bebauungsplanes wurde
die gemals : ; farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) x e
) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo- bekannt gemacht
Bestandteil des Bebauungsplanes. dendenkmalern ist der Gemeinde und/ oder dem '
. . . . Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Mu-
11 Gemafl § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 seum fir Archaologie/Amt fur Bodendenkmal- Gronau. den 12.09.2002
BauNVO sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO pflege Miinster, unverziiglich anzuzeigen und die ’ R
ausnahmsweise  zulassigen  Anlagen  nicht Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
Bestandteil des Bebauungsplanes. unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16
_ _ _ DSchG). Der Birgermeister
1.2 Einzelhandelsbetriebe sind generell Im Auftrage:
ausgeschlossen.
6.0 Von Sichtbehinderung freizuhal-
tende Flachen
2.0 MaR der Nutzung (Unterschrift)
Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m Uber der
. Fahrbahnoberkante von jeder Sichtbehinderung ] ) )
21 GeschofR¥flache freizuhalten. Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
20.12.2000 gemdlR & 3 Abs. 1 BauGB die
Gemal § 20 (3) BauNVO wird fiir den gesamten Birgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes
Bereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dald beschlossen.
auf die GeschofR¥flache auch die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in Nicht - Vollgeschossen Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 29.01.2001
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden bis einschlief3lich 02.03.2001 durchgefihrt.
Treppenrdume und Umfassungswénde nicht mit A i ;
anzurechnen sind. 7.0 Beschrankung von Wohneinheiten Gronau, den 12.09.2002
Um unerwiinschte Umstrukturierungen der bauli-
2.2 Hohe baulicher Anlagen gg?: Esli?’l%naprrt'odfl\slo?’lig:g;iréeGen?lae):ierr?aIZUZV?/UgE: Der BUrgermeister
2 . . . neinheiten (2 WE) gem. § 9 (1) Ziff. 6 BauGB zu- Im Auftrage:
GemalR § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18 lassig.
BauNVO werden bzgl. der Héhenentwicklung (von
Teilen) baulicher Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen: (Unterschrift)
Elr den ll-geschossigen Bereich gilt:
Sattel-, Walm- und Zeltdacher (dreieckige, spitz Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
zulaufende Dachflachen) diirfen eine maximale . . schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Traufhdhe von 6,50 m und eine maximale 8.0 Uberdachte Stellplatze und baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll-
Firsthohe von 9,00 m nicht tiberschreiten. Garagen standig mit Stand vom April 2000 nach.
Fiur Tonnen- und Pultdacher wird die Traufhohe auf . . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
maximal 650 m und die Firsthéhe auf maximal Garagen und uberdachte Stellplatze( Carports) baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
8,50 m festgesetzt. gemals § 12 BauNVO haben mindestens einen tragbarkeit der neuzubildenden Grundstticksgrenzen in die
Abstand ~von 3,00 m zur O&ffentlichen Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.
(Die MaRe beziehen sich jeweils auf die Hohe ab Verkehrsflachen einzuhalten (vordere Stauraum).
StralRenkrone). Gronau, den 12.09.2002
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
9.0 Nebenanlagen
3. Okologie Nebenanlagen gemaR §& 14 BauNVO sind im (Unterschrift)
Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der
______________ 3.1 Die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzflachen offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.
erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan.
Auch die unter den Ziffern 3.2 und 3.3 genannten . )
Festsetzungen gelten als Ausgleichs- und Ersatz- Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und
maRnahmen i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB. Sj[adtplanung der Stadt Gronau (Westf.)) hat in seiner
Sitzung am 21.01.2002 dem Entwurf des
Flur 25 H Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6&ffentliche
392 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz. zur INWEISE Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen
. Pflege und zur Entwicklung von Natur, und Auslegung wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am
F 0/78 U 9 9 13.09.2002 ortsublich bekanntgemacht.
Landschaft
1.0 Landwirtschaftliche Vorbelastung Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
- Die Versiegelung privater Freiflachen (ir!cl. Ga- rigen Begrindung vom 23.09.2002 bis einschl. 25.10.
rgg_enzuf_ahrten und H_auszuwegungen) mit Mate- Im Planbereich kénnen bei entsprechenden Wet- 2002 offentlich ausgelegen.
rialien wie Asphalt, Bitumen und Beton sind un- | G hsimmissi ’ die durch
zulsssig terlagen Geruchsimmissionen auftreten, die durc Gronau. den 03.03.2003
) die Nahe des Plangebietes zum Auf3enbereich be- ' e
- Es dirfen max. 10 % der privaten Grundstiicks- dingt sind (landwirtschaftliche Tierhaltung).
freiflachen mit anderen als im folgenden Absatz Der Burgermeister
genannten Materialien versiegelt werden, wobei
fur Wegeflachen, Garagenzufahrten und Stell- ;
platze die folgenden Regelungen gelten: 2.0 Kompensatlon
Die Bereitstellung der externen Ausgleichsflachen (Unterschrift)
- Private Wegeflachen und ist in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Garagenzufahrten diirfen bis zu einer Breite von Grundeigentiimer und der Stadt Gronau geregelt.
70 cm mit lose (im Sandbett) verlegtem
Kleinpflaster ~belegt werden; sonst sind Die  Ausgleichsflache liegt innerhalb  des Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan
Rasenlochsteine, Kies oder wassergebundene Plangebietes und ist mit PG = privater Grinflache in seiner Sitzung am 19.02.2003 nach Prifung der
Decken zu verwenden. festgesetzt. fristgemé&R vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
- Betonunterbauten sind bei Wegeflachen und
Auffahrten/ Stellplatzen nicht zulassig. Gronau, den 03.03.2003
- Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung wieder herzu-
o 8 stellen.
O Q Der Burgermeister
3.3 Erhaltungsgebot/ Pflanzgebot fir Bé&ume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (Unterschrift)
- Jegliche Eingriffe in den durch die Baumschutz-
satzung geschitzten Baumbestand bedirfen der
Zustimmung der Stadt Gronau. Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung gemafl3 § 10
Auf samtlichen B dstiicken ist ein Pl Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 05.01.2004
- Aul samtichen Baugrundstucken Ist ein Flianz- aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen
gebot gem. 8 9 (1) Ziffer 25 a BauGB festgesetzt. werden
Es mussen mlndestens 20 % der Je_welll_g_en Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
Grundstucksflachen, bezogen auf das jeweilige 05.01.2004 rechtsverbindlich geworden
Baugrundsttick, mit Gehdlzen bepflanzt werden. o '
. oo Verkehrsflachen Da_bei ist der Faktor 5 zugrunde zu legen Gronau. den 06.01.2004
anZE|[ ener aru ng § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Mittelwert der Stufenkompensationsflache des '
Berechnungsschemas nach  Adam/  Nohl/
Nutzungsschablone Strafenbegrenzungslinien Valentlln §1989)' siehe Begriindung zum Bebau- Der Biirgermeister
ungsplan).
c
_ Strafenverkehrsflichen g - Der Anteil immergriner Geholze an den Anpflan-
a b a = Art der baulichen Nutzung et zungen darf 15 % nicht Uberschreiten. Die
_— E : éf:l:d?le,a?cxec:lzgaﬁ‘?"é;g ) o Pflanzungen sind zu erhalten, zu schiitzen und (Unterschrift)
c|d d = Geschossflachenzahl ( GFZ ) Z zu pflegen.
— 1 e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e f f = Bauweise - Es sind heimische, standortgerechte Gehélze zu
- wahlen.
Maflnahmen zum Schutz, zur Mal3stab 1:1000
Pflege und zur Entwicklun Es werden folgende Arten empfohlen:
von Boden, Natur und Landschaft _ _
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Faulbaum, Hasel, WeiRdorn, Hainbuche, Ge-
’ ’ meiner Schneeball, Schlehe, Hundsrose, Har-
. triegel, Pfaffenhiitchen, Sanddorn.
Art der baulichen NUfZUﬂg Umgresnzung von F;?:hen fir Mal'inEahmen J Re Ierun SbeZH'k Munster
zum Schutz, zur lege und zur Ent - o g
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Neben fléachigen Anpflanzungen entsprechend g g
der o. g. Artenliste ist auch die Anpflanzung von .
PG private Grinflache Elnzelba_l_Jmen (als Hochstamm oder Heister, Kre|S Borken
WA allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO Pflanzgrole 200-250 cm, entsprechend der
nachfolgenden Artenliste) oder hochstdmmigen
Obstbaumen in folgender Weise anrechenbar: B eb au u n S | an N r 132
Bindung fir die Be pf[anzun% und 1 Obstbaum (Hochstamm) oder kleinkroniger . g p . '
Erhaltung von Biumen und Stréuchern Laubbaum 20 m Reginastralle
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ s r au 1 grofl3kroniger Laubbaum 30 m?
i Bindung fur die
Mass der baulichen Nutzung E:-T-nal'l'fgng von - An groRRkronigen Laubb&umen stehen folgende
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einzelbaumen Arten bevorzugt zur Wahl: VA ‘
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Stieleiche, Buche, Ahorn, Linde. o Y k
§ 16 ( 2 ) Nr. 3 BauNVD - Folgende kleinkronige Laubb&ume sollten ange- “@ '@ % iz
0.6 Grundflachenzahl { GRZ ) § 16 ( 2 ) Nr. pflanzt werden: \ B\ irs chusb
’ Bau NVO Sandbirke, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, al 17
; 02 \a%03. | o
h Geschossflachenzahl ( GFZ ) § 16 ( 2 ) Nr.2 . . . Rotdorn, Weilkdorn. rahe ag
> Bau NVO Raumlicher GQ“’UI’IQSDEI‘EIC"I Auf Baugrundstiicken ab einer GroRe von 500
dE§S9 ABbEI:;aBL;EGI;lgsplanes m? ist mindestens ein groRRkroniger Laubbaum zu a B\ ool
flanzen. SRl da AV
emmmmmms Urenzen des raumlichen Geltungs- P ) A2 @ﬂ%%
bereiches des Bebauungsplanes .. - Grasdacher werden flachengleich auf das "%W'% @
ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN Pflanzgebot angerechnet. . "
a .B, § T
o o i i - Freistehende Miullbehélter in Vorgérten mussen %:’ i
UOberbaubare Grundstiucksflidchen 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Be ) : | vorgarte ! 3 A
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Darstellungen in der Planunter - kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, Ber, mit Laubgeholzen oder Eiben in die gartnerische g =71 e o
: : s | and durch Gestaltung eingebunden werden. 4 7
lage und zur BESfll‘l‘ll‘l‘lUl‘lg der 1998 | S.137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom TS #
Uberbaubare Grundsticksflache . . . . 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850) ) ) o 7
§ 23 ( 1) BauNVvO geometrlsc hen Emdeuhgkelt - Folgende Arten sind dafiir besonders geeignet: i - %
in Verbindung mit der — o5 Flursticksgrenze 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ) ] _'/'/‘_'1 ',E\-.-E,,;
Bauarenze (Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. Efeu, llex, Wei3dorn, Hainbuche, Rotbuche El/"“:—;'é
=== B ITENZ® LUNVO —_— —  Flurgrenze (1§é)B| zluI(S-:Atz4tGg;eandert durch Gesetz vom 22.04.1993 ‘%%‘z%%’ a a0
h 3 it H =Nr. . . . i
7 Wohngebaude mi aus-Nr 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und E
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung \i -
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58). - E . '
Wirtschaft baud .
Bauweise irrschartsgebaude 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 4.0 Altlasten
(Landesbauordnung - BauO NW), in der Fassung der -
§ 9 Abs TN ZE_B“GIB 4D lhi Bekanntmachung vom  01.03.2000 (GV.NW.S.256), Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Wer- ST
inzel und Doppelhauser | offene Gebsudeteile geandert durch das Gesetz vom 09.05.2000 den dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so
322 021 Baulivd | 5 &\r/ﬁgi\/r\,/d;ﬁgung fur das Land Nordrhein-Westfalen in sind diese zu sichern und unverandert zu belas- Gemarkung Gronau
————— : } sen. Weitere MaBnahmen durfen erst nach vorhe- -
i der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV i h durch d i K Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte Mal3stab 1 : 5000
158 Flursticks=Nr. A riger Begutachtung durc en Kreis Borken
NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sanie-
/E/ 76 Flur=Nr. 30.04.2002 (GV NW S. 160). rungsmafinahmen vorgenommen werden. Datum | gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand
_____ B Verlan kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - 04.07.2000] M. Pohl Bebauungsplan per EDV erzeugt.
. . gerung
lf’lachen. die von der Bebauung Eglg)nnthO) vom 26.08.1999 (GVNW S. 516/ SGV NW 26.02.2002] M. Pohl | H.J.Bachler |Bebauungsplan zur Auslegung
reizuhalten sind B :
rechter Winkel
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 7 7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf) vom
RN O— Polygonpunkt 01.12.1999. Plotmix I\DAT\SUB132\SUB3\Reginastr.mix
' RN Sichtdreiecke I ) Stadt Gronau - Stadtplanungs- und Bauordnungsamt -
! RS Parallelzeichen
Lo-ommm—- =- 48596 Gronau, ( Westf. ) Konrad - Adenauer - Straf3e Nr. 1




