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Mass der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgaeschosse als Hochstgrenze
§ 16 ( 2 ) Nr. 3 BauNVO

Grundflachenzahl ( GRZ ) § 16 { 2 ) NrA1
Bau NVO

Geschossflachenzahl ( GFZ ) § 16 ( 2 )} Nr.2
Bau NVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Oberbaubare Grundstiucksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

uberbaubare Grundsticksflache
§ 23 ( 1) BauNVO

in Verbindung mit der
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Bauagrenze
§ 23 ( 3 ) BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise
0 § 22 ( 2 ) BauNVO
a abweichende Bebauung

§ 22 ( 4 ) BauNVO

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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i ~< Sichtdreiecke
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-———— -

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinien

Straflenverkehrsflachen

Fulwege
nachrichtlich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gr, Fr, Lr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Umgrenzungen von Flachen far
besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelt -
einwirkungen im Sinne des Bundes -
Immisssionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

} ] Larmschutz
AL AL

Bindung fur die Bepflanzung und

Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

PG private Grinflache

OG df fentliche Grinflache

Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB

Gewadsser |l Ordnung Nr. 9520
geplante Verlegung

Gewasser Il Ordnung Nr. 9520
drtlicher Bestand

Raumlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungs-

e bereiches des Bebauungsplanes

Darstellungen in der Planunter -
lage und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit
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5.0

5.1

6.0

6.1

7.0

7.1

Art der baulichen Nutzung ( §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” sind
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflache

GemaB § 20 Abs. 3 BauNVO wird fir
den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes festgesetzt, dass
auf die Geschossflache die Flache von
Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und
Umfassungswéande nicht mit
anzurechnen sind.

Hohe baulicher Anlagen

GemaB § 16 BauNVO in Verbindung
mit § 18 BauNVO werden beziglich
der Hoéhenentwicklung (von Teilen)
baulicher Anlagen im Planbereich
folgende Festsetzungen getroffen:

Sattel-, Walm- und Zeltdacher
(dreieckige, spitz zulaufende
Dachflachen)  diurfen  eine
maximale Firsthohe von 9,0 m
und eine maximale Traufhdhe
von 6,50 m nicht
Uberschreiten.

Fir Tonnen- und Pultdacher
wird die Traufhdhe auf
maximal 6,50 m und die
Firsthéhe auf maximal 8,50 m
festgesetzt.

Die MaBe beziehen sich
jeweils auf die Hohe ab
StraBenkrone ,Don- Bosco-
Weg*“.

Die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBBbodens  darf  nicht
héher als 050 m Uber der
StraBenkrone liegen.

Bauweise

GemaB § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO
wird  fir einen  Bereich des
Bebauungsplanes die abweichende
Bauweise festgesetzt. Diese
Festsetzung férdert den sparsamen
Umgang mit Bauland und er6ffnet die
Mdoglichkeit der sogenannten Ketten -
bauweise ( einseitiger Grenzabstand )
bei fast gleichem Eindruck einer
offenen Bebauung.

Beschrankung von Wohn -
einheiten

Um unerwinschte Umstrukturierungen
der baulichen Eigenart des geplanten
Gebietes zu verhindern sind pro
Wohngebaude gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

Stellplatze und Garagen

Garagen sind gemaB § 12 Abs. 6
BauNVO in einer Entfernung von
mindestens 5,0 m zur o6&ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten (vorderer
Stauraum).

Von Sichtbehinderung freizu -
haltende Flachen

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,7
m Uber der Fahrbahnoberkante von
jeder Sichtbehinderung freizuhalten.

Okologie
Regenentwasserung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken
sind separate Mulden flr die Ver -
sickerung bzw. Weiterleitung des
Regenwassers  in  ausreichender
GroBe anzulegen. Die Mulden auf den
Grundstiicken, die am neu verlegten
Graben anliegen, entsorgen das nicht
auf den Grundstiicken selbst zur
Versickerung gebrachte Regenwasser
durch Notuberlaufe in das Gewasser Il.
Ordnung Nr. 9520.

Die Grundstiicke im Planbereich, die
nicht direkt am Graben angrenzen,
entsorgen nach vorheriger Mulden -
versickerung  das  Uberschissige
Regenwasser in den neu verlegten
Regenwasserkanal.

Die Grundstiicke, die unmittelbar an
dem Flurstick 73 grenzen (Heerweg
Nr. 24 ) kdénnen ausnahmsweise ohne
vorgeschalteter ~ Muldenversickerung
das Regenwasser direkt in den Kanal
leiten. Gleiches gilt fir die angrenz-
enden Grundsticke des Flurstickes
70 ( Heerweg Nr. 36 ) auf eine Lange
von 25.0 m.

Sé&mtliche Mulden sind dauerhaft in
ihrer Funktion zu erhalten, zu pflegen
und zu schitzen.

Die Mulden zur Regenwasser-
versickerung kénnen in die gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flachen (Pflanzgebote) eingearbeitet
werden.

Um die dauerhafte Versickerungs —
fahigkeit nicht zu gefahrden dirfen

die Mulden, auBer mit Rasen, nicht
bepflanzt werden.

7.2 Die geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
fir das Anpflanzen von Bé&umen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen
sind entsprechend der nachfolgenden
Empfehlungen mit standortgerechten
Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, zu schitzen und zu pflegen.

Faulbaum, Hasel, WeiBdorn, Hainbuche,
Gemeiner Schneeball, Schlehe, Hundsrose,
Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Sanddorn, Eiche,
Erle, Buche, Linde, Esche und Hainbuche.

8.0 Altlasten

8.1 Altlasten sind im Plangebiet nicht

bekannt. Werden dennoch
kontaminierte Bereiche entdeckt, so
sind diese zu sichern und unverandert
zu belassen.
Weitere MaBnahmen dirfen erst nach
vorheriger Begutachtung durch den
Kreis Borken zwecks Festlegung
eventuell erforderlicher
SanierungsmaBnahmen vorgenommen
werden.

9.0 Bodendenkmale

9.1 Bei Bodeneingriffen kénnen
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in
der natdrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde und/oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt
fir Bodendenkmalpflege  Minster,
unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverédndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

10.0 Larmschutz

10.1  Ein Teil des Planbereiches ist aufgrund

der Nahe zum Heerweg (K47)
immissionsmaRBig vorbelastet.
Daher ist im geman § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzten Bereich des
Bebauungsplanes fiir ausreichende
Schallschutzvorkehrungen in Form von
Schallschutzfenstern, durch die Ein -
haltung der schallschutztechnischen
Orientierungswerte sichergestellt wer —
den, zu sorgen.

Darauf ist im Baugenehmigungs -
verfahren von der Bauaufsichts -
behdérde hinzuweisen.

Hinweis:

Das Gewasser Nr. 9520 wurde im Rahmen
eines Genehmigungsverfahrens nach § 31
WHG verlegt und nachrichtlich im Granstreifen
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 112
dargestellt.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141, ber.
1998 | S.137), zuletzt geadndert durch Gesetz vom

27.07.2001 (BGBL. IS. 1950)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBI. I. S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).
4. Bauordnung fir das Land
Bekanntmachung vom 1.Marz 2000

9.Mai 2000 (GV.NRW.S.439/SGV.NRW.2129)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV

NW S. 666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
28.03.2000 (GV NW S. 245).

6. Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -

BekanntmVO) vom 26.08.19999 (GVNW S. 516).

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
01.12.1999.

Abstandserlass:
Anhang zum RdErl. d.

8804.25.1 (V Nr. 1/98)

Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW), in der Fassung der
(GV.NRW.
S.256/SGV.NRW.232), gedndert durch das Gesetz vom

Ministeriums  fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft v. 2.4.1998 — V B 5 —

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 23. 08.
2000 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 15. 09. 2000 ortsiblich
bekannt gemacht.

Gronau , den 07.12.2001

Der Birgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
23.08.2000 geméaB § 3 (1) BauGB die Burgerbeteiligung
zum Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 18.09.2000
bis einschlieBlich 20. 10. 2000 durchgefihrt.

Gronau, den 07.12.01

Der Blrgermeister
Im Auftrage:

(Unterschrift)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll-
standig mit Stand vom April 2000 nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die
Offentlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Gronau den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

Der AusschuB fir Umwelt, Stadtentwicklung und
Stadtplanung der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 20. 08. 2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden gemasB § 3 Abs. 2 BauGB am 07.12.01
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeh6-
rigen Begriindung vom 17.12.2001 bis einschl. 18.01 2002
offentlich ausgelegen.
Gronau , den 07.12.01

Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 20.03.2002 nach Prifung der
fristgemaB vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemanB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den 12.04.02

Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung gemas § 10 Abs.
3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 05.04.2002 aus
und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
05.04.2002 rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den 12.04.02

Der Birgermeister

(Unterschrift)

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Miinster
Kreis Borken
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