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VORKEHRUNGEN ZUM
EINWIRKUNGEN (PASSIVER SCHALL
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

x@] UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND

e ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

MISCHGEBIET
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)/GRUNDFLACHE (GR) INM 2.
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)/(VON — BIS)/ZWINGEND
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GESCHLOSSENE BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 (2) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

¢ VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

ZENTRALER ﬁ PARKHAUS/
OMNIBUSBAHNHOF PARKPALETTE

FUSS-/RADWEG
PARK AND RIDE PARKPLATZ

PARKPLATZ

e GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

PARKANLAGE

¢ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAET

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

ERHALTUNGSGEBOT FUR EINZELBAUME
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
e SONSTIGE PLANZEICHEN

RAUMLICHE ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 (7) BauGB)

GEBAUDEHOHE (HOCHSTMASS) MITTE GEBAUDEFRONT UBER STRASSEN-
KRONE DER JEWEILS NACHSTGELEGENEN STRASSENVERKEHRSFLA CHE

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (ELEKTRIZITAT)
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

SCHUTZ VOR

—9—8— ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
(§ 16 (5) BauNVO)

BAHNHOFSVORPLATZ

VERKEHRSGRUNFLACHE

In Mischgebieten (MI) sind gemifl § 1 (5) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 6 — 8 BauNVO
genannten Nutzungsarten nicht zuliissig. Ausnahmen nach § 6 (3) sind gewif § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die zuliissige Geschofifliiche ist gemill § 21a (5) BauNVO um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Geliindeoberfliiche hergestellt werden, zu erhéhen.

Sichtdreiecke sind in einer Hohe von mehr als 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante von jeder
Sichtbehinderung freizuhalten.

Die Grundrisse der Gebiiude an der Zollstrafle sind gemifh § 9 (1) Nr.. 24 BauGB so zu -

gestalten, dafl auf der nirdlichen, der Zollstralle zugewandten Seite keine Wohn- und
Schlafriiume angeordnet sind. dabei sind an den Gebiiudeaufienwvinden schallschiitzende
Malinahmen vorzunchmen, so dal} die Hochstwerte von 60/50 dB (A) (Tag/Nacht) nicht
iiberschritten werden.

Die Erdgeschofifulibodenhihe der Gebiiude darf hichstens 0,50 m iiber Oberkante der
niichstgelegenen begehbaren Verkehrsfliiche liegen.

Die strafienscitige Traufenoberkante darf bei
2-geschossiger Bauweise max. 6,50 m
3-geschossiger’Bauweise max. 9,00 m
betragen.

Ausnahmsweise diirfen technisch crforderliche Nebenanlagen (z. B. Maschinenriume fiir
Fahrstiihle, Antennenanlagen) in untergeordnetem Umfang diese Maximalhohe iiberragen.

. Die Pflanz-/Erhaltungsgebotsstreifen gemifl § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB diirfen fiir

Grundstiickszufahrten in maximal 5,0 m Breite unterbrochen werden. Zu vorhandenen
Biiumen innerhalb des Erhaltungsgebotsstreifens sind min. 1,5 m Abstand mit befestigten
Flichen einzuhalten. Im Bereich der Biume sind versickerungsfiihige Belige vorzusehen.
Diese befestigten Fliichen diirfen max. bis 0,2 m unterhalb Geliindeoberkante reichen.

In den MI 1-Gebicten sind mindestens 20 % der jeweiligen Grundstiicksflichen mit
heimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Kraftfahrzeug-Stellplatzanlagen in den festgesetzten MI-Gebieten sowie offene und
ebenerdige Anlagen mit mehr als vier Stellplitzen sind mit je einem groBlkronigen,
heimischen Laubbaum pro angefangener vier Stellplitze zu begriinen. Die als 6ffentliche
Parkpliitze festgesetzten Anlagen sind mit wassergebundener Oberfliiche zu errichten.

§ 9 (1) Nr. 20 und 252 BauGB

Bei der Errichtung und wesentlichen }inderung von Riumen, die dem dauernden Aufent-
halt von Menschen dienen, sind innerhalb der dafiir festgesetzten Bereiche die Auflenbau-
teile mit Materialien, die den Anforderungen der in der Planzeichnung angegebenen Schall-
schutzklassen gemifl VDI-Richtlinie 2719 entsprechen, auszustatten.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

. Die Fliichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sollen der Sukzession vorbehalten bleiben. Veriinderungen der Bodenober-
fliiche (Abgrabungen, Auffiillungen) sind nicht zuliissig. Ergéinzungspflanzungen standort-
gerechter Arten sind nur in den Randbereichen zuliissig.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

BAHNANLAGEN
(§ 9 (6) BauGB)

UBERFUHRUNG

(1] RAUMLICHE ABGRENZUNG BENACHBARTER

BEBAUUNGSPLANE
~<—>> ¢ SICHTDREIECKE.
466—>€¢® ZUVERLEGENDE UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG

i Altlasten

Erheblick. mit umweltgefihrdenden Stoffen belastete Flichen sind im Planbereich nicht
bekannt. Werden dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese zu sichern und
unveriindert zu belassen. Weitere Mafinahmen diirfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sanierungsmafinahmen

vorgenommen werden.

2. Grundwasserentnahmen

Bei beabsichtigten Grundwasserentnahmen oder —nutzungen sind zuvor die Stadt Gronau und

die Abfallwirtschaftsbehirde zu beteiligen.

3. Bodendenkmale

Bei Bodencingriffen kionnen Bodendenkmiiler (kulturgeschichtlicke Bodenfunde,

d.h.

Mauerwerk, Einzelfunde oder auch Veriinderungen und Verfiirbungen in der natiirlicheux
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmiilern ist der Stadt
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archiiologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege Miinster, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte miadestens

drei Werktage in unveriindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

FESTSETZUNGEN

( geman § 86 (1-5) BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

SCHADLICHEN UMWELT-
SCHUTZ MIT SCHALLSCHUTZKLASSE)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. 8. 2141, Ber.
19981 S.137)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).

4. Bauordnung fir das = Land Nordrhein-Westfalen .
(Landesbauordnung - BauO NW), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 1.Marz 2000
(GV.NRW.S.266/SGV.NRW.232), geandert durch das
Gesetz vom 9.Mai 2000

(GV.NRW.S.439/SGV.NRW.2129)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW 8. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.03.1996 (GV NW S. 124).

6. Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Orsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GVNW S. 224/ SGV
NW 2023).:

7. Hauptsatzung der Stadt .Gronau (Westf.) vom
01.12.1999. :

Abstandserlass:

Anhang zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft v. 2.4.1998 — V B 5 —
8804.25.1 (V Nr. 1/98)

gemiill § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des
§ 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull des Bebauungsplanes wurde gemili § 2 Abs. 1
BauGB am ..22.99.2000  ortsiiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 0309 2001

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch  einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grundstiicksgrenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gronau, den

Offentlich pestellter Vermessun

(Unterschrift)

“ MUHLENMATHE “ g
ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist | Der Rat ({_er Stadt Gronau (V\icslf.) hat defl Bcbuﬂuungsplan in seiner Sitztlx(ng
‘ die stiidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und | am ..39.02.2001 nach Priifung der fristgemiil vorgebrachten Bedenken
Pliitze vollstiindig mit Stand vom .. APFil....£000 nach. und Anregungen gemiifi § 10 BauGB beschlossen.
Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung am 08032000

Gronau, den 03.09.2001

08.03. 2000

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am .00 2050 gemill
§3 BauGB die Biirgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes

beschlossen.

Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom ..22.09.2000 bis

27.10.2000 durchgefiihrt.

Gronau, den 03.09.2001

-

dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden
gemil § 3 Abs. 2 BauGB am ..20.12.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugehorigen Begriindung
vom ...92:01.2007

bis einschlieBlich ...09.92.200.1 offentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan liegt mit Bcgriindung gemiil} § 10 Abs. 3 BauGB bei der
Stadt Gronau ab dem .06:09.200.1 aus und kann wihrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom ...06:09.2007
rechtsverbindlich geworden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von dem Planungs-
biiro Hahm GmbH VBI, Mindener Strafie 205, 49084 Osnabriick.

Osnabriick, den 27.11.2000

____Lﬁé_vf_@d%

1.~ AuBenmaterial

In den MI-Gebieten sind als Fassadenmaterialien nur rote Ziegel zulissig. Fiir die
Sockelzone, Gesimszone und fiir besondere Bauteile wie Briistungen und Balkone sowie zur
Betonung  konstruktiver Teile oder zur Einzelgliederung der Fassade konnen
schalungsrauher Sichtbeton, Waschbeton, Putz, Holz-"oder Schieferverkleidung verwandt
werden. Fiir Garagen, Sammelgaragen, Trafostationen und sonstige Nebenanlagen ist in
den bezeichneten Gebieten ebenfalls nur rotes Ziegelmauerwerk zuliissig. Unzuliissig sind
alle Metallverkleidungen und Mauerwerkssimulationen sowie Putz mit Oberfliichen-
struktur. :

Dachgestaltung

Flachdiicher sind nur bei dreigeschossigen Gebiiuden, Nebenanlagen, Garagen und Vorbau-
ten und bei untergeordneten Gebiiudeteilen zuliissig. Die Dachfliichen kinnen durch Dach-
terrassen in ¢iner Fliiche vor max. 1/5 der Gesamtdachfliiche unterbrochen werden. Park-
hiiuser und Fahrradstationen sind von diesen Regelungen ausgenommen.

Fenster

In den zu begehbaren Verkehrsfliichen gelegenen Gebiiudeteilen carf die Summe der Breite
von Offnungen im ErdgeschoB 4/5 der Frontlinge der Gebiiude nicht iiberschreiten.
Hierbei ist das verbleibende Fiinftel zur Gliederung der Erdgeschoffassade zu nutzen.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf die beiden unteren Geschosse zu beschriinken. Sie sind nur der

Aufienscite der Gebiiude zur éffentlichen Verkehrefliiche hin zuliissig. Bewegliclie Werbe-
anlagen sowie Wechsellichtanlagen sind unzuliissig.
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