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Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone

_a|b
c | d
e | f

a = Art der baulichen Nutzung

b = Zahl der Vollgeschosse

¢ = Grundflachenzahl ( GRZ)

d = Geschossflachenzahl ( GFZ)

e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
f = Bauweise

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

|
0.4

*—0—000-o

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 (2 ) Nr. 3 BauNVvVO

Grundflachenzahl (GRZ ) § 16 (2 ) Nr. 1
BauNVO

Geschossflichenzahl (GFZ ) § 16 (2)
Nr. 2 BauNVvVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

liberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 (1) BauNVvVO
in Verbindung mit der

Baugrenze
§ 23 (3 ) BauNVO

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

‘ Einzel- und Doppelhauser
§ 22 (2 ) BauNVO

Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

]
E S Sichtdreiecke

Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinien

StraBenverkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelt -
einwirkungen im Sinne des Bundes -
immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

Larmschutz

Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB

offentliche Griinfliche
56 Kinderspielplatz

FuB/Radweg

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

————— Grenzen des raumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes

Darstellungen in der Planunter -
lage und zur Bestimmung der
geometrischen Eindeutigkeit

——O0———  Flurstiicksgrenze

—re—ee —  Flurgrenze
7 Wohngebdude mit Hausnummer
Wirtschaftsgebaude
|
| offene Gebaudeteile
158 Flurstiicksnummer

F/ 76 Flurnummer

_____ = Verlangerung

:) rechter Winkel

Ql Polygonpunkt

Il Parallelzeichen

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 ( BGBL. | S.
2414)

. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (

Baunutzungsverordnung — BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132
), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (
BGBI. I. S. 466 ).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. | S.
58).

. Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (

Landesbauordnung - BauO NRW ), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 ( GV. NRW. S. 256
, geandert durch das Gesetz vom 9. Mai 2000 ( GV.
NRW. S. 439).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der  Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
( GV NRW S. 666 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03. Februar 2004 ( GV NRW S. 96 ).

Verordnung Uber die o6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht ( Bekanntmachungsverordnung
— BekanntmVO ) vom 26. August 1999 ( GV NRW S.
516), zuletzt geédndert durch Gesetz vom  29. April
2003 ( GV NRW S. 254 ).

Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf. ) vom
01. Dezember 1999, in der Fassung vom 01. Juni 2001

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 114

,Ruenberger Weg* (Stand § 3(2)
BauGB

1.0 Art der Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind ge-
maB § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO die nach § 4 Abs. 3
Bau NVO Ziffern 2 — 5 nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Bestehende genehmigte Nutzungen bleiben hier-
von unbertihrt.

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemas §
1 (5) Bau NVO in Verbindung mit § 1 (9) Bau NVO
generell ausgeschlossen.

2.0 MaR der Nutzung

2.1 Geschossflache

GemaB § 20 (3) Bau NVO wird fir den gesamten
Bereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dass
auf die Geschossflache die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in Nicht — Vollgeschossen einschlie3-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
Umfassungswande ausnahmsweise nicht mit an-
zurechnen sind.

2.2 Héhe baulicher Anlagen

GeméanB § 16 Bau NVO in Verbindung mit § 18 Bau
NVO werden beziglich der Héhenentwicklung (von
Teilen) baulicher Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

For Sattel, -Walm- und Zeltdacher ( dreieckige,
spitz zulaufende Dachflachen ) wird eine maximale
Traufhéhe von 4,00 m ,eine maximale Firsthdhe
von 8,50 m und eine maximale Drempelhéhe von
1,50 m festgesetzt.

Die MaBe beziehen sich auf die endgulltige Aus-
bauhdhe der ErschlieBungsanlage.

2.3 Hohenlage

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bo-
dens darf nicht héher sein als 0,50 m Uber der
endglltigen Ausbauhéhe der ErschlieBungsanla-
ge, zu der das Bauvorhaben orientiert ist.

2.4 Grundflache

Far den mit B gekennzeichneten Bereich gilt, dass
sonst zuldssige Uberschreitungen nach § 19 (4)
Bau NVO fiir Anlagen gem. Ziffern 1-3 dieser Be-
stimmung ausgeschlossen und damit nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanes sind. Wird der
Versiegelungsgrad in Bezug auf die Grundflachen-
zahl 0,3 Uberschritten, sind wasserdurchlassige
Materialien fir Zuwegungen und Terrassen zu
verwenden.

3.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Wer-
den dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so
sind diese zu sichern und unverandert zu belas-
sen. Weitere MaBnahmen dirfen erst nach vorhe-
riger Begutachtung durch den Kreis Borken
zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sanie-
rungsmafBnahmen vorgenommen werden.

4.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (
kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit )
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und/ oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege Mlnster, unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten ( §§ 15 und 16 DSchG).

5.0 Von Sichtbehinderung freizuhalten-
de Flachen

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahnoberkante von jeder Sichtbehinderung
freizuhalten.

6.0 Uberdachte Stellpliatze und Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze ( Carports )
haben mindestens einen Abstand von 3,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

7.0 Nebenanlagen

Nach § 9 (1) Nr.2BauGBi.V.m. § 23 (5) Bau
NVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO in
den Bereichen zwischen den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und den vorderen Baugrenzen nicht
zuléssig.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter Beach-
tung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
auch auBerhalb der nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen ( hinterer Grundstlcksbereich ) zu-
l&ssig.

8.0 Okologische Belange

8.1

Die Versiegelung privater Freiflachen ( inklusive
Garagenzufahrten und Hauszuwegungen ) mit
Materialien wie Asphalt, Bitumen und Beton ist un-
zulassig.

Die Durchléssigkeit des gewachsenen Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung wieder herzustel-
len.

Fir die Bauzeile nérdlich des Schéttelkotter Dam-
mes qilt, dass flr offene Feuerstellen und Kamine
Funkenfanger einzubauen sind, damit Funkenflug
in Richtung Wald unterbunden wird.

8.2 Erhaltungsgebot/ Pflanzgebot fiir Bau-
me, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot

B&ume, die der Baumschutzsatzung unterliegen,
sind zu erhalten, zu pflegen und zu schitzen. Bei
Verlust sind sie durch standortgerechte heimische
B&ume zu ersetzen.

Jegliche Eingriffe in den durch die Baumschutzsat-
zung geschitzten Baumbestand bedirfen der Zu-
stimmung der Stadt Gronau.

Pflanzgebot

Auf den neu zu erschlieBenden Baugrundstiicken (
Hinterlandflachen zwischen dem Heerweg K 47
und dem Rienberger Weg 6stlich und westlich der
PlanstraBBe ) ist ein Pflanzgebot gem. § 9 ( 1) Ziffer
25 a BauGB festgesetzt. Es missen mindestens
25 % der Grundstiicksflachen, bezogen auf das
jeweilige Baugrundstiick, mit Gehdlzen bepflanzt
werden. Dabei ist der Faktor 5 zugrunde zu legen (
Mittelwert der Stufenkompensationsflache des Be-

rechnungsschemas nach Adam / Nohl / Valentin —

1989- ), siehe Begrindung zum Bebauungsplan.

Der Anteil immergriner Gehdlze an den Anpflan-
zungen darf 15 % nicht Uberschreiten. Die Pflan-
zungen sind zu erhalten, zu schitzen und zu pfle-
gen.

Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu
wahlen.
Es werden folgende Arten empfohlen:

= Faulbaum, Hasel, WeiBdorn, Hainbuche, Ge-
meiner Schneeball, Schlehe, Hundsrose, Hart-
riegel, Pfaffenhitchen, Sanddorn.

Neben flachigen Anpflanzungen entsprechend der
0.g. Artenliste ist auch die Anpflanzung von Ein-
zelbdumen ( als Hochstamm oder Heister, Pflanz-
gréBe 200 — 250 cm, entsprechend der nachfol-
genden Artenliste ) oder hochstdmmigen Obst-
baumen in folgender Weise anrechenbar:

= 1 Obstbaum ( Hochstamm ) oder kleinkroniger
Laubbaum 20 m?
»= 1 groBkroniger Laubbaum 30 m?

An groBkronigen Laubbdumen stehen folgende
Arten bevorzugt zur Wahl:

= Stieleiche, Buche, Ahorn, Linde.

Folgende kleinkronige Laubbdume sollten ange-
pflanzt werden:

= Sandbirke, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche,
Rotdorn, WeiBdorn.

Auf den neu zu erschlieBenden Baugrundstiicken
ab einer GréBe von 500 m2 ist mindestens ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

9.0 Larmschutz

In dem mit A gekennzeichneten Bereich sind im
Falle baulicher MaBnahmen Schallschutzfenster
und schallgedampfte Luftungseinrichtungen zu
verwenden, damit die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir WA- Gebiete ( 55 / 40 dbA ) ein-
gehalten werden kénnen.

10.0 gestalterische Festsetzungen gem.
§ 86 Bau O NRW

10.1 Dachform und Dachneigung

Eine Dachneigung wird nicht vorgeschrieben. Sie
ergibt sich aus der vorgegebenen Eingeschossig-
keit unter Beachtung von § 2 (5) Bau O NRW
(Nicht-Vollgeschoss im Dachraum)

Fir Hauptgebaude werden Tonnen, -Pult- und
Flachdacher ausgeschlossen.

Untergeordnete eingeschossige Anbauten sowie
Uberdachte Stellplatze und Garagen kénnen auch
mit einem Flachdach versehen werden.

Doppelhduser sind nur mit gleicher Dachform und
Dachneigung zulassig.

10.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei Sattel- und Walmdachern haben Dachaufbau-
ten und Dacheinschnitte folgende Absténde einzu-
halten

2,00 m zum Ortgang

1,00 m zum First

Bei Zeltdachern haben Dachaufbauten und Dach-
einschnitte einen Abstand von mindestens 1,50 m
zur Firstspitze einzuhalten.

Der Abstand zum Ortgang kann hier vernachlassigt
werden.

Bei Doppelhausern sind Dachaufbauten -und Ein-
schnitte aufeinander abzustimmen.

10.3 Fassaden

Zuldssig sind Putzfassaden oder Verblendmauer-
werk. Untergeordnete Anteile von Holz und Metall
sind ebenfalls zulassig.

Vorhangfassaden oder Materialimitationen sind
unzulassig. Die AuBenfassaden von Garagen sind
mit gleichen Materialien wie die Fassade des
Hauptgebaudes zu gestalten.

11.0 Beschrankung von Wohneinheiten

Um unerwlnschte Umstrukturierungen der bauli-
chen Eigenart der Wohnsiedlung zu verhindern,
sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten
(2 WE ) gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB zulas-

sig.

Bei Errichtung eines Doppelwohnhauses sind pro
Doppelhauhélfte je 1 Wohneinheit (1 WE) zulassig.

12.0 Beseitigung des Niederschlags-
wassers -§ 9 (4) BauGBund §51a(3)
LWG-

Laut Gutachten WWK vom 20.11.2003 (liegt der
Begrindung als Anlage bei) ist eine Nieder-
schlagswasserversickerung im Plangebiet nicht
madglich.

Es kommt daher nur eine Ableitung des Regen-
wassers in die vorhandenen Wasserlaufe nérdlich
des Ruenberger Weges und sldlich des Schéttel-
kotter Dammes in Frage.

Mittels beidseitigen StraBenseitengraben wird das
Regenwasser in die Wasserlaufe eingeleitet.
(Variante 2 des Gutachtens WWK vom 06.05.
2004)

Die Grében sollen eine Breite von 2,00 m und eine
Tiefe von 0,50 m erhalten. Die Uberfahrten Gber
die Graben zu jedem Privatgrundstiick kénnen bis
zu einer Breite von 3.00 m verrohrt werden.

Hinweise:

1.0 Landwirtschaftliche Vorbelastung

Im Planbereich kdénnen bei entsprechenden Wet-
terlagen Geruchsimmissionen auftreten, die durch
die N&he des Plangebietes zum AuBenbereich be-
dingt sind.

2.0 Kampfmittelrdumdienst

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bau-
maBnahmen sollten mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kénnen.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen — Lippe,
Regierungsbezirk Arnsberg, zu verstandigen. ( Tel.

02331 - 6927 — 3885 )

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am

04.06.2003 gemaB § 1 Abs. 3 in Verbindung mit §2 Abs. 1 Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt der Stadt
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung am 14.07.2004 dem
des § 30 BauGB beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde offentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der
gemédB § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2003 ortsiblich offentlichen Auslegung wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

bekannt gemacht.

Gronau, den 08.12.2004

Der Blrgermeister
Im Auftrage:

( Unterschrift )

Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine

am 22.07.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugehé-
rigen Begriindung vom 02.08.2004 bis einschl. 03.09.2004
oOffentlich ausgelegen.

Gronau, den 08.12.2004

Der Blrgermeister

( Unterschrift )

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am

04.06.2003 gemaB §

3 Abs.

BauGB die Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan

Burgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 24.11.2004 nach Prifung der

beschlossen.

fristgemaB vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 30.06.2003 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
bis einschlieBlich 31.07.2003 durchgefiihrt.

Gronau, den 08.12.2004

Der Birgermeister
Im Auftrage:

( Unterschrift )

Gronau, den 08.12.2004

Der Blrgermeister

( Unterschrift )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung gemaB § 10 Abs.
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll- 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 07.12.2004 aus

standig mit Stand vom Januar 2003 nach.

und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber- 07.12.2004 rechtsverbindlich geworden.

tragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die

Offentlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Gronau, den

Gronau, den 08.12.2004

Der Blrgermeister

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

( Unterschrift )

( Unterschrift )

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Miinster
Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 114
"Rienberger Weg"
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Datum | gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand
01.02.2002 Dateien vom Katasteramt Borken erhalten.
10.06.2003] M. Pohl H.J. Bachler |Bebauungsplan zur TOB / Biirgerbeteiligung
04.07.2004| M. Pohl H.J. Bachler |Bebauungsplan zur Auslegung
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