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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)

§ 17 Abs. 4 BauNVvVO

Grundfléchenzahl ( GRZ
0.4 §=%n(z)§r?'1‘z§aukvo )

Geschossfldchenzahl ( GFZ )
@ §16 (2) Nr. 2 BauNvVO

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
§22(2) BauNvO
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UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
______ Baugrenze
---- §23(3) BauNvO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet

SO SO § 11 BauNVvO
Mischgebiet

Mi MI § 6 BauNVO

-0-0-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinfldche
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BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND
ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern
und sonstiger Bepflanzungen

UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE
NUTZUNGEN VORGESEHENEN FLACHEN,
DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELT-
GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

§9Abs. 5 Nr.3 BauGB
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belastete Bereiche
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DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER:
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

—S—  Flurstilicksgrenze
———— —  Flurgrenze

E Wohngebaude mit Hausnummer

gewerblich genutzte Gebéude,

Wirtschaftsgebiude/Garage

m
————— - Verléngerung
158 Flursticksnummer
H# Parallelzeichen

_Ji_ rechter Winkel

BemalRungslinie

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

340

________

Gemarkung Gronau
Fiur-9

UMGRENZUNG VON FLACHEN
FUR NEBENANLAGEN, STELL-
PLATZE, GARAGEN UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

E St | Zweckbestimmung
i ! private Stellplatze

@ aaaa Bergichohne Ein-und Ausfahrt

‘ Y erhaltenswerte Baume auRerhalb des
§ —  Geltungshereiches des Bebauungsplanes

Erméachtigungsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I. S. 1722)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.
Mai 2014 (GV. NRW S. 294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW S.
496)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung —
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516),
zuletzt geandert durch VO vom 05. November 2015 (GV
NRW S. 741)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.
Dezember 2010, in der Fassung vom 20. Februar 2014

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
29.01.2014 gemaR § 1 Abs. 3 in Verbindung mit §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu® des Bebauungsplanes wurde
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

Gronau, den 15.12.2016

Im Auftrage:

ntersd'\rift)

Der Rat der Stadtronau hat in seiner Sitzung am
29/01.2014 gemaR g 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige
Beteiligung der fientlichkeit zum Entwurf des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 16.03.2015 bis
einschlielich 16.04.201 5 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1. BauGB
wurde in der Zeit vom 16.03.2015 bis einschlieRlich
16.04.2015 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmalschutz hat
in seiner Sitzung am 23.06.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der 6&ffentlichen
Auslegung wurden gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB am
09.09.2016 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugeho-
rigen Begriindung vom 19.09.2016 bis einschlieRlich
19.10.2016 offentlich ausgelegen.

Gronau, den 15.12.2016

Die Blrgermeisterin

n seiner Sitzung am 14.12.2016 nach Prifung der
fristgem&R vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gronau, den 15.12.2016

Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem

aus und kann wihrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom

1 6. MRZ. 2017 rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den 1 7. MRZ. 2017

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung geTﬁ‘& ﬁ 10
. MRZ 2017

Textliche Festsetzungen
Be_l_)auungsplan Nr. 103 ,,Beim Prozessionsweg*,
1. Anderung und Ergédnzung

1. Art der Nutzung
1.1 Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Unterbringung
eines grofl¥flachigen Lebensmittelmarktes

Zulassig sind im Sondergebiet

o ein Lebensmittelmarkt mit einer zulassigen Verkaufsflache von
maximal 1.450 gm

o innerhalb der zulassigen Verkaufsflaiche eine Verkaufsstelle
fur Backwaren mit einer Verkaufsflache von max. 100 gm

o Stellplatze und Stellflachen fur Einkaufswagen innerhalb der
hierfur festgesetzten Flachen.

Zentrenrelevante Sortimente der Sortimentsliste der Stadt Gronau,
die nicht nahversorgungsrelevant sind, sind als Randsortiment
innerhalb des Lebensmittelmarktes nur auf maximal 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

Ausnahmsweise kénnen im Sondergebiet mobile oder ortsfeste
Verkaufswagen fur Speisen und Getranke zugelassen werden.

1.2 Mischgebiet (Ml)

12u
In den Mischgebieten (Ml) sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1

Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zulassig.

(1122

Fremdkérperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO

Der im Mischgebiet gelegene groRflachige Lebensmittelmarkt
(Gildehauser StraRe 97/99) bleibt mit der genehmigten
Verkaufsflache weiterhin zulassig.

Der erweiterte Bestandschutz umfasst im Rahmen der genehmigten
Verkaufsflache auch Erneuerungen und Nutzungsénderungen,
wobei deren Zulassigkeit auf Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach der Gronauer Liste
beschrankt wird.

152138

In den Mischgebieten (MI) kénnen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO die nachfolgend genannten
Einzelhandelsnutzungen (auch) mit zentrenrelevanten Sortimenten
der Sortimentsliste fir die Stadt Gronau ausnahmsweise
zugelassen werden:

An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben (Annexhandel
/ Handwerkerprivileg / Lagerverkauf) sind zul&ssig, wenn sie in
unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem im Mischgebiet ansassigen produzierenden Handwerks-
oder Gewerbebetrieb stehen und dem Betrieb in Baumasse und
Grundflache deutlich untergeordnet sind.

(Das Einzelhandelskonzept der Stadt Gronau idF. des
Ratsbeschlusses vom 19.08.2015 ist als Anlage Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans.)
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In den Mischgebieten (MI) sind Betriebe, die Handel mit verunfallten
Kraftfahrzeugen betreiben, gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zul&ssig.

18215

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
Bordelle, bordellartige Betriebe und Terminwohnungen im
Mischgebiet unzuléssig.

1.2.5

In den Mischgebieten (MI) sind Gartenbaubetriebe i.S. des § 6 Abs.
2 Nr. 6 BauNVO sowie Vergniugungsstéatten i.S. des § 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zulassig.

1216

In den Mischgebieten (MI) sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen
(Vergnigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(Das Vergniuigungstattenkonzept der Stadt Gronau i.d.F. des
Ratsbeschlusses vom 29.04.2015 ist als Anlage Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplans.)

2. MaR der Nutzung

2.1

Im Sondergebiet (SO) kann gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0.9 ausnahmsweise dann zugelassen
werden, wenn die zuséatzliche (d.h. uber 0,8 hinausgehende)
Versiegelung und zuséatzlich ein flachengleicher Anteil der
ansonsten voll versiegelbaren Flachen mit wasserdurchléssigen
Materialien (bspw. Rasengittersteine) ausgefiihrt wird.

22

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO sind Flachen von Aufenthaltsrdumen
in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde bei der

Ermittlung der zuléssigen Geschossflaiche ausnahmsweise nicht
mitzurechnen.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

]

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) haben im
Mischgebiet einen Abstand von mindestens 3,00 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

312
Im Sondergebiet sind Stellplatze nur innerhalb der gesondert
festgesetzten Flachen zulassig.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsttcksflachen zwischen den

StralRenbegrenzungslinien und den straRenseitigen Baugrenzen
unzulassig.

5. Pflanzgebot fiir B&dume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB )

o

Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten privaten
Grunflachen sind heimische, standortgerechte Gehélze aus den
Arten der beigefiigten Pflanzliste anzupflanzen

Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden:
Pfaffenhtitchen, Haselnuss, Feldahorn, Schlehe, Faulbaum,
Schneeball.

Die Anpflanzungen sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen
und bei Verlust durch Arten der v.g. Liste zu ersetzen.

512

Die ebenerdigen Stellplatze im Sondergebiet sind durch
Gehdlzpflanzungen zu gliedern. Je zehn Stellplatze ist mindestens
ein Gehdlz der unter Punkt 5.1 genannten Arten zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen
und bei Verlust durch Arten der v.g. Liste zu ersetzen.

6. Hinweise

a) Altlasten

Auf dem Grundstick Gildehauser 101 befindet sich eine Tankstelle,
die im Altlastenkataster des Kreises Borken als
Altlastenverdachtsflache gefuhrt wird. Jegliche Tiefbauarbeiten sind
daher in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde beim
Kreis Borken durchzufiihren.

Ansonsten sind Altlasten und/oder Altlastenverdachtsflachen im
Plangebiet nicht bekannt. Werden dennoch kontaminierte Bereiche
entdeckt, so sind diese zu sichern und unverandert zu belassen.
Weitere Malnahmen durfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken — Fachbereich Natur und Umwelt — zwecks
Festlegung  eventuell erforderlicher  SanierungsmaBnahmen
vorgenommen werden.

b) Kampfmittel

Sofern bei der Durchfilhrung von Bauarbeiten der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde der Stadt
Gronau oder die Polizei zu verstéandigen.

c¢) Bodendenkmiler

Sofern im Zuge von BaumaBnahmen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dies der Stadt Gronau
und dem Landschaftsverband-Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir
Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege Munster, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

d) Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften und Regelwerke
(Gesetzte, Verordnungen, Erlasse oder DIN-Nomen) kénnen
wahrend der Dienstzeiten bei der Stadtverwaltung Gronau,
Fachdienst Stadtplanung, eingesehen werden.

e) Gehdolzfillung im Winter

Die Fallung/Rodung/Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von
Brutvégeln in Anlehnung an die Vorschriften des allgemeinen
Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) nur in der Zeit vom 01.10. bis zum
29.02. durchzufuhren.

f) Erhaltung lichtarmer Dunkelrdume

Fledermause bevorzugen entlang ihrer Flugrouten sowie bei der
Jagd lichtarme Bereiche. Im Hinblick auf den westlich des
Plangebiets gelegenen Funktionsraum fir Fledermduse wird
empfohlen, diesen durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement
im Sondergebiet als Dunkelraum zu erhalten. Eine Aufstellung von
Laternen, Strahlem etc. im Bereich der Privatstrale ,Am
Prozessionsweg“ ist zu vermeiden.

Stadt
Gronau

Regierungsbezirk Minster - Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 103
,Beim Prozessionsweg”
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