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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
27.05.2015 gemaR § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne
des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.09.2015 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gronau, den 30.

Die Biirgermei /A 7\
Im Auftrage: iy 1,-\)

Unterschrift)

\

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
27.052015 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt und seine 6ffentliche Auskegung sowie die
Beteiligung der Behérden beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 04.09.2015 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehérigen Begriindung vom 14.09.2015 bis
einschlieBlich 14.10.2015 &ffentlich ausgelegen.

Die Betelligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
14.09.2015 bis einschlieBlich 14.10.2015 stattgefunden.

Gronau, den 30.11.2015 s

ie Burgermeisterin

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 25.11.2015 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 10
Abs. 1 BauGB ak Satzung beschiossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 30.11.2015

terschffst)A UL N/

Der Bebaug}ngﬁplan ist mit der Bekanntmachung vom
i 1 0E/ [UllgemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

getreten.
Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldrung gemaB § 10 Abs. 3

BauGB bei der s S,tad; ) ‘G,rq,p‘lay wahrend der
Offnungszeiten ab dem UEZ. ,Zb‘ eingesehen werden.

GreRau,den ¢ / Ny 90~
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Ermachtigungsgrundiagen

4:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. 1. S. 1748)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) , zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1510)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-\Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW S.
294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 03.
Februar 2015 (GV NRW S. 208), in Kraft getreten
am 11. Februar 2015

Verordnung tber die éffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung — BekanntmVO) vom 26. August
1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch
VO vom 13. Mai 2014 (GV NRW S. 307)
Hauptsatzung der Stadt Gronau (VWestf.) vom 28.
Dezember 2010, in der Fassung vom 20. Februar
2014
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE (e) )
(§ 8 BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
§16 (2 ) Nr. 3 BauNVO

8 Oberkante baulicher Anlagen (OK) als HochstmaR
m § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO

0.8 Grundflachenzahl ( GRZ )
’ §16(2) Nr. 1 BauNVO

Geschossflichenzahl ( GFZ )
§16 (2 ) Nr. 2 BauNVO
UBERBAUBARE _
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
------ §23(3)BauNVvO

BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND
ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

S SRR Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
P von Baumen und Strauchern
Poooooooood  Und sonstiger Bepflanzungen
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DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet

In den mit A gekennzeichnetem Gebiet sind nur Gewerbebe-
triebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es
sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO Anlagen- und Betriebsarten
der Abstandsklassen | - VIl sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsverhalten nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind
im Einzelfall solche Betriebsarten, fiir die nachgewiesen wird,
dass der vorgesehene Abstand von weniger als 100 m zu den
schutzbedurftigen Gebieten gleichwohl ausreichen wird, um

dort Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen zu vermeiden.

Die Abstandsliste zum RdEHN. D. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-

8804.25.1 vom 06.06.2007 ist als Anlage Bestandteil der Be-
griindung dieses Bebauungsplans.

1.2 Einzelhandel

GemaR § 1 Abs.51i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Plan-
gebiet Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen.

Im Ubrigen gilt fur das gesamte Plangebiet Folgendes:

a) Ausnahmsweise kénnen Kioske und Tankstellenshops zu-
gelassen werden.

b) Nicht-zentrenrelevanter Annexhandel (Werksverkauf,
Handwerkerprivileg):

An Endverbraucher gerichtete, unselbststandige Verkaufsstel-
len fur nicht zentren- / nahversorgungsrelevante Produkte von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben sind
ausnahmsweise zulassig, sofern sie in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem im
Plangebiet ansédssigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb ste-

hen sowie dem Betrieb in Baumasse, Grundflache unterge-
ordnet und nicht grol¥flachig sind.

Als nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
gelten die Sortimentsgruppen der Gronauer Sortimentsliste
des Einzelhandelskonzepts der Stadt Gronau von Deze mber
2010:

=  Freilandpflanzen, Dingemittel

= Tiere / zoologischer Bedarf / Tiernahrung
= Buromaschinen
= ElektrogroRgerate /,weilRe Ware*
= | euchten/ Lampen / Leuchtmittel
= Mobel, Biromobel, Kiichen
= Matratzen
= Teppiche
= Antiquitaten
=  Bau-und Heimwerkerbedarf, Baustoffe / Farben
= Gartenbedarf / -mébel
=  Werkzeuge / Maschinen
= Sanitarartikel / Installationsbedarf
= Tapeten / Bodenbeldge / Teppichbdden
= Markisen / Rollladen
= Campingartikel
=  Autozubehér, Motorradzubehdr
= Fahrraderund Zubehor
= SportgroRgeréte
= Reitsportartikel
= Angelbedarf
= Erotikartikel
c) Zentrenrelevanter Annexhandel (Werksverkauf,
Handwerkerprivileg):

An Endverbraucher gerichtete, unselbststéandige Verkaufsstel-
len fur zentren- / nahversorgungsrelevante Produkte von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben sind
ausnahmsweise zuldssig, sofem

= die Verkaufsstelle in einem unmittelbaren rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit einem im Plan-
gebiet an-sadssigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb
steht,

= die Produkte vor Ort im eigenen Betrieb hergestellt
werden,

= die Verkaufsstelle dem Betrieb in Baumasse, Grund-
flache untergeordnet und nicht gro3flachig ist,

= schéadliche Auswirkungen auf den Erhalt und die Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt
Gronau oder in den Nachbargemeinden nicht zu er-

Als zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gelten
folgende Sortimentsgruppen der Gronauer Sortimentsliste des
gultigen Einzelhandelskonzepts der Stadt Gronau von
Dezember 2010:

= | ebensmittel, Reformwaren, Getranke

= Tabakwaren

= Drogerie- / Kosmetikartikel, Reinigungsartikel

= pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren

=  Blumen / Zimmerpflanzen

= Zeitungen / Zeitschriften

= Blcher, Papier-/ Schreibwaren

= Spielwaren, Bastelbedarf

= Bekleidung (inkl. Berufs-/ Arbeitsbekleidung)

= Wasche / Miederwaren

=  Schuhe, Lederwaren

= Sportbekleidung

= Elektrokleingerate, Elektrozubehor

= Unterhaltungselektronik / jbraune Ware*“

=  Ton- / Bildtrager

= Telefone / Telefonzubehor

= Computer und Zubehor

= Fotoartikel

= Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Kunst / Kunstge werbe

= Kurzwaren, Handarbeitsartikel

= Wolle / Stoffe

= Gardinen / Vorhange, Heimtextilien / Bettwaren

=  Optik, Hérgerate, Uhren / Schmuck

= Babyartikel

= Musikinstrumente / Musikalien

= Sammlerbriefmarken / -miinzen

= Waffen

* nahversorgungsrelevante Sortimente sind kursiv gedruckt

[Hinweis: Einzelhandelsbetniebe / Verkaufsstellen sind
gro3flachig, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 qm
uberschreiten (vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 — 4 C
10.04)]

Das Einzelhandelskonzept ist eine Anlage der Begrindung
des Bebauungsplans

1.3 Vergniigungsstitten / prostitutive Einrichtungen

a) Es sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

b) Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
Bordelle, bordellartige Betriebe und Terminwohnungen im
Plangebiet unzulassig.

Das Vergniigungsstéttenkonzept in der Fassung des Ratsbe-
schiusses vom 29.04.2015 ist als Anlage Bestandteil der Be-

griindung dieses Bebauungsplans.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
21 Hoéhe baulicher Anlagen (OK)

Die Hoéhenfestsetzung von max. 8 m bezieht sich auf die Aus-

bauhéhe der ErschlieBungsstral’e, zu der das Bauvorhaben
orientiert ist.

3.0 Pflanzliste

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen soll mit heimischen, standortgerech-
ten Geholzen bepflanzt werden. Empfohlen werden die folgen-

den Arten:

Faulbaum Frangula alnus

Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Weildorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguine

3.0 Hinweise

a) Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keinen Hinweis auf eine
Altlastenverdachtsflache. Sollten kontaminierte Bereiche entdeckt werden,
so sind diese zu sichern und unverdndert zu belassen. Weitere Mafnah-
men durfen erst nach vorheriger Begutachtung ebenfalls durch den Kreis
Borken — Unter Bodenschutzbehorde — zwecks Festlegung eventuell erfor-
derlicher SanierungsmalRnahmen vorgenommen werden.

b) Wasserschutzzone

Die Bereiche sudlich der Ochtruper StralRe gehéren zur Wasserschutzzone
lll. Die fur die Umsetzung des Bebauungsplans erforderlichen Handlungen
sind unter Beachtung der Festsetzungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung durchzufithren.

c) Kampfmittel

Sofem bei Durchfuhrung von Bauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kam pfmittelbeseiti-
gungsdienst durch die Ordnungsbehdrde der Stadt Gronau oder die Polizei
zu verstandigen.

d) Bodendenkmaler

Sofem im Zuge von BaumaRnahmen Bodendenkmaler (kul-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden, ist dies der Stadt und/ oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/ Amt fir Bodendenkmal-
pflege Munster, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

e) Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse oder DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienstzeiten bei der
Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.
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warten sind.




