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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NR_: 71
ANDE-

ZUM BEBAUUNGSPLAN
,,VIETMEIERSTRARE®, 1.
RUNG, STADTTEIL GRONAU

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA)
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 4 Abs. 3 Ziffem 1-5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe

e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet
gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO generell aus-
geschlossen.

2.0 MaR der Nutzung (§9 Abs.1
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. Grundfliche (§ 19 BauNVO)

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festge-
setzt, dass die zuldssige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeich-
neten Anlagen (Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfia-
che) uberschritten werden darf, hochstens
jedoch bis zu einer Grundflidchenzahl von
0.5

2.2. Geschossflidche (§ 20 BauNVO)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird festge-
setzt, dass auf die Geschossflache die
Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-
Voligeschossen einschlieBlich der zu ih-
nen gehérenden Treppenrdaume und Um-
fassungswande ausnahmsweise nicht
mitzurechnen sind.

2.3. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens darf nicht héher sein als
0,50 m uber der endgultigen Hoéhenlage
der ErschlieBungsstraBe, zu der das Bau-
vorhaben orientiert ist, in der Mitte der

gemeinsamen Grenze des Baugrund-
stiicks mit der StraBenverkehrsflache.

3.0 Uberdachte Stellplitze und Ga-
ragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) haben mindestens einen vor-
deren Abstand von 5,00 m zu den offent-
lichen Verkehrsflachen einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen ge-
maR § 14 BauNVO auf den vorderen nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen, die
der offentichen Verkehrsflache zuge-
wandt sind, unzuldssig.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter
Beachtung der bauordnungsrechtlichen
Vorschriften innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete auch auRerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (hinte-
rer Grundstiicksbereich) zulassig.

5.0 Sichtdreiecke (§ 9 Abs.1 Nr. 10
BauGB)

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,80 m
Uber der StraRenoberkante von jeglicher
Sichtbehinderung freizuhalten

6.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs.4 BauO NW, §9 Abs.4
BauGB)

6.1.

Fur das Plangebiet werden bezuglich der
Hoéhenentwickiung von baulichen Anlagen
folgende Festsetzungen getroffen:

e Eine maximale Firsthéhe (FH) von
9,00 m darf nicht Gberschritten wer-
den.

e Bei Gebauden mit Hach-, Tonnen-
oder Pultddchem ist davon abwei-
chend nur eine Oberkante baulicher
Anlagen (OK) von maximal 8,00 m zu-
lassig.

e In dem mit A gekennzeichneten Be-
reich darf eine maximale Traufhdhe
(TH) von 4,50 m nicht Uberschritten
werden. Bei Errichtung eines Staffel-
geschosses bleibt unter Beachtung der
maximalen Firsthohe bzw. Oberkante
baulicher Anlagen die Traufhohe des
Staffelgeschosses auller Betracht.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen
ist die Oberkante des fertigen Erdge-
schossfufRbodens.

6.2

In den mit A gekennzeichneten Bereichen
darf das Voligeschoss iiber dem Erdge-
schoss nur als Dachgeschoss oder Staf-
felgeschoss ausgefiuhrt werden.

In den mit B gekennzeichneten Bereichen
ist die Errichtung eines Staffelgeschosses
iber dem zweiten oberirdischen Volige-
schoss unzulassig.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, welches
auf mindestens zwei gegeniiberliegenden
Seiten durch geneigte (gewdlbte) Dach-
flachen begrenzt ist. Die Trauflinge der
Dachfiiche muss mindestens 50 % der
jeweiligen Fassadenlange betragen. Eine
steilere Dachneigung als 75 Grad ist un-
zulassig. Ausnahmsweise sind einseitig
geneigte Pultdacher zuldssig, sofem eine
Firsthéhe von 8,00 m nicht iberschritten
wird.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, dessen
AuBenwéande allseitig um mindestens
1,00 m gegeniber allen AuBenwanden
des darunter liegenden Geschosses zu-
riicktreten. Ausnahmsweise kann fur ein
auBenliegendes Treppenhaus davon ab-
gewichen werden.

6.3.
Doppelhauser und Hausgruppen sind nur

mit gleicher Dachform und Dachneigung
zulassig.

6.4.

Die Gestaltung von Dachgauben und Ein-
schnitten ist bei Doppelhdusem und
Hausgruppen aufeinander abzustimmen.
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6.5.

Dachgauben haben von der Firstlinie der
jeweiligen Dachschrdge  mindestens
1,00 m Abstand zu halten.

6.6.

Anbauten haben sich hinsichtlich Farbge-
bung dem Hauptgebdude anzupassen.

§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

©

Umformerstation / Trafo

HINWEISE
1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk-
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der

naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Gemeinde und/oder dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum
far Archdologie/Amt fur Bodendenkmal-
pflege Munster, unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht be-
kannt. Werden dennoch kontaminierte Be-
reiche entdeckt, so sind diese zu sichem
und unverandert zu belassen. Weitere
MaBnahmen diarfen erst nach vorheriger
Begutachtung durch den Kreis Borken
zwecks Festlegung eventuell erforderlicher
Sanierungsmaf3nahmen vorgenommen
werden.

3.0 Kampfmittel

Die Durchfithrung aller bodeneingreifenden
BaumaBnahmen sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da Kampfmittelvorkom-
men nicht vollig ausgeschlossen werden
koénnen. Sofern der Verdacht auf Kampfmit-
tel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustel-
len und der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe, Bezirksregie-
rung Arnsberg (Tel.: 02331 6927-3885), zu
verstandigen.

40 Artenschutz

Fir evtl. notwendige Fall- und Rodungsar-
ten ist die Sperrfrist fur Baumfallarbeiten
vom 01.Mérz bis 30.September gem. § 39
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu bericksichtigen, d. h. in
diesem Zeitraum durfen keine Baume ge-
fallt werden.

Sofem bei den Abbruch- und gegebenen-
falls Baumfillarbeiten Tiere oder Lebens-
statten der in Nordrhein-Westfalen verbrei-

teten planungsrelevanten geschitzten Ar-

-

BemaRungslinie

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
30.09.2015 gemal §1 Abs.3 BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB, §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.10.2015
ortsiiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 25.02.2016

ie Bargermeisterin
Auftrage:

Rat der Stadt nau (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 30.09.2015 dem Entwurf des Be-
bauungsplans zugestimmt und seine Gffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemafR
§ 13 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wur-
den am 30.10.2015 ortsiublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der da-
zugehorigen Begrindung vom 09.11.2015 bis ein-
schlieRlich 09.12.2015 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der beriihrten Behdérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemafl §13
Abs. 2 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB hat vom
09.11.2015 bis einschlieRlich 09.12.2015 stattge-
funden.

Gronau, den 25.02.2016

ten festgestellt (z. B. Fledermause, Vogel)
werden solliten, sind die Arbeiten sofort zu
unterbrechen. In diesem Fall ist das weite-
re Vorgehen mit der Unteren Landschafts-
behorde des Kreises Borken abzustimmen.

5.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen wahrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fach-
dienst Stadtplanung eingesehen werden.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBL | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober2015 (BGBL. I. S. 1722)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke  (Baunutzungsverordnung  —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni2013 (BGBI. 1548)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2014 (GV. NRW S. 294)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 25. Juni 2015 (GV NRW S. 496)

6. Verordnung uber die offentliche Bekannt-
machung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zu-
letzt geandert durch VO vom 13. Mai 2014
(GV NRW S. 307)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom
20. Februar 2014

Regierungsbezirk Munster -

Stadt
Gronau

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 17.022016 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemai
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 25.02.2016

ie Burgermeisterin

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

vom } 4, MRL. 1U\d gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung gemall § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der
Offnungszeiten ab dem i 4, MRZ. 20 0 einge-
sehen werden. i

Gronau, denf 1, MRZ. 2016

irgermeisterin

Kreis Borken
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