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i { i B Private Wegeflachen und Garagenzufahrten An groRkronigen Laubbdumen stehen folgende Im_Schallschutzgebiet B werden folgende Fest-
Textliche FeStsetzungen Die Oberkante des fertigen ErdgeschofifuBbodens darfen bis zu einer Breite von 70 cm mit lose Arten bevorzugt zur Wahl: setzungen fur Fenster und Zusatzeinrichtungen
Zum Bebauungsplan Nr. 67, darf nicht hoher als 0,50 m uber der Strafenkrone (im Sandbett) verlegtem Kleinpflaster belegt okt offer:
iRt A h e liegen. werden; sonst sind Rasenlochsteine, Kies oder B Stieleiche, Buche, Ahorn, Linde.

Nordlich der Wilhelmschule wassergebundene Decken zu verwenden. ‘ : Fenster, die zur B 54/ Alstatter StraBRe orientiert
Folgende kleinkronige Laubb&dume sollten ange- sind und der Belichtung und Bellftung von
1.0 ArtideriNit B Betonunterbauten sind bei Wegeflachen und pflanzt werden: Wohn-/ Schlafraumen dienen, missen den
. er Nutzung 1 I 3 Auffahrten/ Stellplatzen nicht zulassig. Schallschutz Klasse 1 enthalten.
3.0 Von Sichtbehinderung freizuhal- _ ® Sandbirke, Eberesche, Feldahom, Hainbuche,

Gemalk § 1 (5) Baunutzungsverordnung - tende Fldchen ® Die Durchiassigkeit des gewachsenen Bodens Rotdorn, Weildorn. Die MaRnahmen beziehen sich auf die VDI-

BauNVO (Regelungen bzg. der allgemeinen Zu- ist nach baubedingter Verdichtung wieder her- ) ' ) 5 Richtlinie 2719. Anhaltswerte fur die Einhaltung

lassigkeit v. Nutzungen) in Verbindung mit § 1 (9) Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m tber der Astellen: A MECLON AL lelnorGraretyan: 500 m dpr mevc Rauminnenpegel inareineRundtale:

BauNVO (differenzierte Regelungsmdéglichkeiten Fahrbahnoberkante von jeder Sichtbehinderung ;asﬂa rr:::n estens ein groRkroniger Laubbaum zu meinen Wohngebieten:

fur einzelne Anlagearten) werden fir Baugebiete i = i

folgends Festsetzgngen g)etroffen: freizuhalten. 6.2 Erhaltungsgebot/ Pflanzgebot fiir Biume, _ a) Schlafraume, nachts 25-30 dB(A)

Strducher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Grasdacher werden flachengleich auf das Pflanz- b) Wohnraume tagsiber 30-35 dB(A).
Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gebot angerechnet.
1.1 Die nachfolgend genannten - nach § 4 BauNVO " ’ : . . o

im allgemeinen (WA) zulédssigen bzw. ausnahms- 4.0 Altlasten Frglstehende__Mullbehaltelj L _Vorgartep [HuSSen

weise zulassigen - Nutzungsarten bzw. (baulichen) i 6.2.1  Erhaltungsgebote mit Laubgehplzen oder Eiben in die gartnerische

Anlagen sind im gesamten WA ausgeschlossen: A 5 R _ _ Gestaltung eingebunden werden.

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Wer- Im Planbereich stehen Biume, die der Baum- _ ) _

® Laden Uber 200 m? Verkaufsflache, den dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so schutzsatzung unterliegen. Diese Baume sind zu Folgende Arten sind dafir besonders geeignet:

sind diese zu sichern und unveréndert zu belas- erhalten, zu schitzen und zu pflegen. ) )

B Betrisbe des Beherbergungsgewerbes, sen. B Efeu, llex, Weilldorn, Hainbuche, Rotbuche.

; Bei Verlust sind sie durch standortgerechte hei- u
B sonstige, nicht stérende Handwerksbetriebe, Weitere MaRRnahmen dirfen erst nach vorheriger mische Baume zu ersetzen.
Begutachtung durch den Kreis Borken zwecks
B Gartenbaubetriebe, Festlegung eventuell erforderlicher Sanierungs- Jegliche Eingriffe in den durch die Baumschutz- -3 ;
maRnahmen vorgenommen werden. satzung geschiitzten Baumbestand bedirfen der 7.0 Uberdachte Stellpldatze und Gara-
9
B Tankstellen. Zustimmung der Stadt Gronau. gen
Garagen und Oberdachte Stellplatze (Carports)
1.2 Einzelhandel | 6.2.2  Pflanzgebote haben mindestens einen Abstand von 3 m zu
5.0 Bodendenkmale e 1 oy offentlichen Verkehrsflache einzuhalten (vorderer

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 Auf samtlichen Baugrundstucken ist ein Pflanz- Stauraum).

BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet Bei Bodeneingriffien konnen Bodendenkmaler gebot gem. § 9 (1) Ziffer 25 a IiauGB festgesetzt.

generell unzulassig. (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer- SRl NIDSS S 20 % Jcenensliocy

werk, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und B;l::nr::::litl‘sjc:c ;'I‘t Gzﬁg?z‘:?a zl; ﬂa?nit ja":‘:é;gne
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf- bg' ist der Bi Zi P : 2
fenheit) entdeckt werden Dabei is der iotoptyp 4.2 (Zier- gnd Nu?zgarten, 8.0 Lirmschutz
? strukturreich) zugrundezulegen (siehe Biotoptyp-
3 " . wertliste, unter Pkt. 6.0 in der Begrindung zum
2.0 MaB der Nutzung Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der BEtblingstian) g 9 Das Plangebiet ist durch die Lage an der Her-
Gemeinde und/ oder dem Landschaftsverband ' mann-Ehlers-StraBe (B 54) immissionsmaig
: Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie/ g . c belastet. Daher ist im Gebiet fir ei o
21 GeschoRfléche ; h 4 Der Anteil immergriner Gehélze an den Anpflan- vorbelastet. Daher ist im Gebiet fur einen aus
amiglig Bodendenkmalpfloge MAnster unverzig- ZUrgenIdaTIE AN G e D reichenden Schallschutz zu sorgen.
: B lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min- : i j

Gemal § 20 (3) BauNVO wird fur den gesamten dosters dooi Werdans et Zisand zungen sind zu erhalten, zu schitzen und zu pfle- | it _ ol

Bereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dal auf estens drei Werktage in unver gen. Entlang der B 54 wird eine bel.tragsfalhlge Larm-

die GeschoRflache auch die Flachen von Aufent- 2u erhatten (5§ 15'u. 16 DSchG). schutzwand/ - wall- Kombination errichtet. Das

haltsréumen in Nicht - Vollgeschossen einschlieR- Es sind heimische, standortgerechte Gehélze zu Plangebiet wird weiterhin in die Schallschutzge-

lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und wahlen. biete A und B eingeteilt.

Umfassungswande mit anzurechnen sind. T — i il

; g Es werden folgende Arten empfohlen: m_schallgebiet A werden folgende Festsetzun-
6.0 Okologie 9 P gen fur Fenster und Zusatzeinrichtungen getrof-
2.2 Hohe baulicher Anlagen B Faulbaum, Hasel, Weilldorn, Hainbuche, Ge- fen:
i | h : meiner Schneeball, Schiehe, Hundsrose, Har-
gl AElachenvodoriMataghineny sumSehuteifzus Fenster, die zur B 54/ Alstatter StraRe orientiert

GemaB § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO werden bzg. der Héhenentwicklung (von
Teilen) baulicher Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

Fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher wird eine ma-
ximale Traufhéhe von 6,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt.

Fur Tonnen- und Pultdacher wird die Traufhéhe
auf maximal 6,50 m und die Firsthéhe auf maxi-
mal 8,50 m festgesetzt.

(Die Male beziehen sich jeweils auf die Héhe der
Stralenkrone.)

Norden

MaRstab 1:1000

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Versiegelung privater Freiflachen (incl. Ga-
ragenzufahrten und Hauszuwegungen) mit Mate-
rialien wie Asphalt, Bitumen und Beton sind un-
zulassig.

Es diarfen max. 10 % der privaten Grundstulcks-
freifldchen mit anderen als im folgenden Absatz
genannten Materialien versiegelt werden, wobei fur
Wegeflachen, Garagenzufahrten und Stellplatze
die folgenden Regelungen gelten:

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
05.07.1995 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR des Bebauungsplanes wurde
gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am 01. 09. 1995 ortsublich
bekannt gemacht.

Gronau den 09. 03. 2001

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 05. 07.
1995 gemalR § 3 BauGB die Burgerbeteiligung zum
Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen.

triegel, Pfaffenhutchen, Sanddorn.

Neben flachigen Anpflanzungen entsprechend der
0. g. Artenliste ist auch die Anpflanzung von Ein-
zelbaumen (als Hochstamm oder Heister, Pflanz-
gréfe 200-250 cm, entsprechend der nachfolgen-
den Artenliste) oder hochstammigen Obstbaumen
in folgender Weise anrechenbar:

B 1 Obstbaum (Hochstamm) oder kleinkroniger
Laubbaum 20 m?

® 1 groRkroniger Laubbaum 30 m?

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung
am 08. 05. 2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und seine &ffentliche Auslegung beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaB § 3
Abs. 2 BauGB am 07. 09. 2000 ortstblich bekanntge-

macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugehd-

rigen Begrindung vom 18. 09. 2000 bis einschl.
10. 2000 offentlich ausgelegen.

Gronau den OQ. 03. 2001
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sind und der Belichtung und Beluftung von
Schlafraumen dienen, missen den Schallschutz
Klasse 3 enthalten.

Fenster, die zur B 54/ Alstatter StraRe orientiert
sind und der Belichtung und Beliiftung von
Wohnraumen dienen, missen den Schallschutz
Klasse 2 enthalten.

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Miinster

Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 67 -1

‘Nordlich der Wilhelmschule

1. Anderung

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 07. 03. 2001 nach Prifung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Blrgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 28. 02. 2000
bis einschlielich 31. 03. 2000 durchgefihrt.
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Planzeichenerklarung

i:'lffenfl_'_iche ‘Verkehrsflachen

2 (nachrichtlich) q den 09.03.2001
Strah kehrsflach onau den 09.
Nufzungsschablnne AR RINETERIELaENS 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Be- Gronau den 09. 03. 2001
Zu - und Abfahrtsverbot | Gewasser Il. Ordnung Nr.1 kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141). AT
Al B A = Art der baulichen Nutzung e . des Wasser und Bodenverbandes ‘\\7 2
_C-D— ? b éfuhr:dgf;“:g‘:;g’f_‘f‘rgsif = Jitnacheicnti Unteres Dinkelgebiet 2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke “‘\,
—J1 — D = Geschossflachenzahl (GGFZ) K ich d (Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. \\\\.‘ Zare
E|F g = glnwe;s auf textliche Festsetzungen offentlicher Parkplatz ennzeichnungen un 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 “\ ;
= Pauweise nachrichtliche Ubernahmen (BGBI. |. S. 466). _ﬁ._n\...u_ >
Art der baulichen Nutzung Immissionsschutzflachen @ g::ﬁ;gfs:gffh; Bt 3. Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und =
Allgemeine Wohngebiete e Alscheoyhisabe sandereiyonkeRECASY fliigeggar';s:ellu\r}ggges Pla;\én?;I?gg;lagéelaitl:hlergeg%rdnung
immissi - . - - vom 18.12. .1.8.58).
asia gegeni Schallimmissionen réaumlicher Geltungsbereich des Aean) ( )
) i il Bebauungsplans 4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
Mafl der baulichen Nutzung Granflachen : : : (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemaR § 10
Zaht i {musmm=  Planbereichsgranze Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218; ber. schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Abs. 3 BauGR bei der Stadt Gronau ab dem 28. 03. 2001
ahl der Vollgeschosse zwingend offentliche Grinfliche S. 982). baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze voll- aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen
< standig mit Stand vom 21. 10. 1999 nach. werden.
0.4 Grundflchenzahl (GRZ) ; h N : 5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in g
) Gemeinbedarfsflachen (nachrichtiich katastertechnische Darstellungen der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
Geschossflachenzahl (GFZ) RO X Gemeinbedarfsfiache —imwim-  Flurgrenze NW 8. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber- Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom Gronau West
chule/Turnhalle : - ic REpe =gt
i . : 1 20.03.1996 (GV NW S. 124). tragbarkeit der neuzubildenden Grundsticksgrenzen in die 28. 03. 2001 #9899 rechtsverbindlich geworden. -
B - i ! RLORSHAEks grenze Mmil»GrenzEein Offentlichkeit ist einwandfrei méglich. Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte MaBstab 1 : 5000
auweilse EE;H*EInhEdarfsflal:hE / // L L e — 6. Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von LG Gronau den 29. 03. .2001
0 of fene Bauweise Gemeinbedarfsfliche /74 kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - Gronau den 43 ©3. QT4 Datum | gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand

Krankenhaus BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GVNW S. 224/ SGV

NW 2023). 21.10.99 Dateien vom Katasteramt Borken erhalten
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Uberbaubare Grundsticksflachen

und Flachen, die von Bebauung -
fraizuhalten:sing Ent/Versorgungsflachen

02.02.00 M. Pohl J.Vortkamp |Ubersichtsplan per EDV erzeugt
19.04.00 M. Pohl J. Krafzik |Rechtsplan zur Auslegung

Offentlich besteliter Vermessun

offene Geb3udeteile 7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom

01.12.1999.
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