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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Die textlichen Festsetzungen der 5. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 62 ,Driland“, Stadtteil Gronau gelten fur
den Anderungsbereich Sondergebiete SO 4 und SO 9 weiter
fort. Die Hinweise und die textliche Festsetzung zur Héhe
der baulichen Anlagen (3.1) sind gemaR den heutigen Bedin-
gungen aktualisiert worden.

Im Ubrigen werden die textlichen Festsetzungen nachrichtlich
dargestellt. Die Ziffer in der Klammer entspricht der Ziffer der

textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 62 5. Ande-
rung:

2.(1.0) Art der Nutzung

2.1(1.3) Sondergebiet SO 4
(Reiterhof/Fremdenbeherbergung)

Das Sondergebiet SO 4 dient der Fremdenbeherbergung im

Zusammenhang mit der Nutzung als Reiterhof sowie den dazu

gehérigen anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Ge-

bietes und zur Freizeitgestaltung.

Zulassig sind
1. Beherbergungsbetriebe,
2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen fur (reit-) sportliche Zwecke, sonstige Einrichtun-
gen zur Freizeitgestaltung,

4. Wohnungen fiur Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie flr
Personen, die im Beherbergungsgewerbe, in der Gastro-
nomie oder auf dem Reiterhof tatig sind, soweit die Woh-
nungen den Gewerbebetrieben unter Nr. 1 — 3 zugeordnet
sind,

5. Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

2.2(1.5) Sondergebiet SO 9

(Fremdenbe herbergung)
Das Sondergebiet SO 9 dient der Fremdenbeherbergung und
den dazu gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebietes und der Freizeitgestaltung.

Zulassig sind:
1. Beherbergungsbetriebe,
2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie fir
Personen, die im Beherbergungsgewerbe oder in der Gast-
ronomie tatig sind, soweit die Wohnungen den Gewerbebe-
trieben unter Nr. 1 und 2 zugeordnet sind,

4. Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf,

5. Wohngebaude fiir ehemalige Betriebsinhaber.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen

Die héchstzulassige Firsthohe betragt 10,0 m und die héchstzu-
lassigen Traufhéhen 4,50 m Uber Erdgeschossfertigfullboden-
niveau (EG FFB). Die ErdgeschossfertigfuRboden darf maximal
bei 40,50 m tUber NHN liegen.

4. (8.) Larmschutz

4.1 (8.2) Passiver Lairmschutz im Bereich SO 9

Als schallschitzende MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB wird zur Grundrissgestaltung im SO 9 folgendes festge-
setzt: :

Zu o6ffnende Fenster in schutzbedirftigen Raumen darfen an
der dem SO 5 zugewandten Seite des festgesetzten Uberbau-
baren Flachen (Ostfassade) im SO nicht vorgesehen werden.

Schutzbediirftige Raum in Sinne der DIN 4109 -Schallschutz im
Hochbau- sind:

e Wohnraume, einschlieflich Wohndielen

e Schiafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten

e Burordume (ausgenommen GrofRraumbiros), Praxis-
raume, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsrdume.

5.(7.) Okologische Belange

5.1(7.2) Pflanzgebot

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen mit
Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind als gewasserbegleitende Grin-
flache n auszufithren.

Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Arten.

5.2(7.3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

5.2.1 (7.3.1) Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flachen sind nach der MaRgabe dieser Festsetzung so
zu bepflanzen, dass der Eindruck eines natirlichen Waldrandes
entsteht.

Immergriine Gehdlze sind ausgeschlossen. Zu verwenden sind
heimische, standortgerechte Gehélze aus der Waldgemein-

schaft Eichen-/ Birkenwald:

Faulbaum, Hasel, WeilRdom, Hainbuche, Gemeiner Schneeball,
Schlehe, Hundsrose, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Sanddorn.

5.1.2 (7.3.2) Die Versiegelung privater Freiflachen fur
Pkw-Stellplatze mit Materialien wie Asphalt, Bitumen oder Be-
ton ist unzuldssig. Zu verwenden sind Rasengitter- bzw. Ra-
senverbundsteine.

Hof- und Wegeflachen sind so auszufilhren, dass Oberflachen-
wasser in den Untergrund gelangen kann.

VERFAHRENSVERMERKE

6. Hinweise

a) (3.0) Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es keinen Hin-
weis auf eine Altlastenverdachtsflache. Sollten kontaminierte
Bereiche entdeckt werden, so sind diese zu sichern und unver-
andert zu belassen. Weitere MalRinahmen durfen erst nach vor-
heriger Begutachtung durch den Kreis Borken — Untere Boden-
schutzbehtrde — zwecks Festlegung eventuell erfordericher
Sanierungsmalnahmen vorgenommen werden.

b) Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufer-
gewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde be-
obachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unver-
ziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen — Lippe
durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandi-
gen.

c) (4.0) Bodendenkmale

Sofem im Zuge von BaumaBnahmen Bodendenkmale (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiurdichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dies der Stadt und/
oder dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Muse-
um fir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege Munster, un-
verzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 DSchG).

d) Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erasse oder DIN-Vorschriften) kénnen wahrend
der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtpla-
nung eingesehen werden.

§16 (2) Nr. 1 BauNVO
6 Grundfldchenzahl (GRZ)
§ 16 (2) Nr. 2 BauNvVO
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BemaBungslinie

W,, rechter Winkel

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt ge
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1722)

2. Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artike

2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1548)

&l Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planze
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art
kel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510)

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fas
sung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 de

Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW S. 294)

9 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vor
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (G

NRW S. 496)

6. Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntme
chungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geéndert durch V!

vom 05. November 2015 (GV NRW S. 741)

it Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vor

20. Februar 2014
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Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 62 — 6. Anderung

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
20.04.2016 gemafl § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im
Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wur-
de gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.06.2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Gronau, den 05.09.2016

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
20.04.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 10.06.2016 ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat
mit der dazugehérigen Begrindung vom 20.06.2016
bis einschlieBlich 20.07.2016 &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat
vom 20.06.2016 bis einschlieBlich 20.07.2016 stattge-
funden.

Gronau, den 05.09.2016

Die Burgermeisterin

E:Wmoﬂ_:nv

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 31.08.2016 nach Prufung der frist-
gerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde gebilligt

Gronau, den 05.09.2016

Die Burgermeisterin

(Unters

35 wk/.&
(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom

2.3, SEP. 20Wgermag § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldrung gemal § 10 Abs. 3
BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der Offnungs-
zeiten ab dem 7 3 SEP, 7016 eingesehen werden.

Gronau, den Z 6. SEP, 2016

Die Burgermeisterin
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Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Gronau — Lage des Bebauungsplans

Planstatus: §10 BauGB —Satzungsbeschluss

Stand des Katasters Dezember 2015

Fachdienst 461: Stadtplanung / Juli 2016 / Klemp




