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PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artder baulichen Nutzung
a b b = Zahl der Vollgeschosse
¢ = Grundflachenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflachenzahl (GFZ)
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNvVO
Mischgebiet
Mi MI § 6 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

I Zahl der Vollgeschosse
§16 (2)Nr.3BauNVvO
1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze - Z
§ 17 Abs. 4 BauNvO
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend - Z
§ 17 Abs. 4 BauNvO
0.4 Grundflachenzahl ( GRZ)
' §16 (2)Nr. 1BauNVvO

Geschossflachenzahl ( GFZ)
§16 (2)Nr.2BauNvo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uiberbaubare Grundstiicksflache
§23(1)BauNVvO
in Verbindung mit der

Baugrenze
TTTTTT T §23(3)BauNvo
BAUWEISE
§9 Abs. 1Nr. 2BauGB
offene Bauweise
o §22(2)BauNVO
geschlossene Bauweise
g §22(3) BauNVO
abweichede Bauweise
a §22(2)BauNvo

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

§9 Abs. 1 Nr. 5BauGB

Kirchen und kirchlich Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen
Kindergarten

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB

N Sichtdreiecke

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen

offentlicher Parkplatz

Verkehrsgriin

Fulweg

FLACHEN FUR DIE ENTSORGUNG

§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB

Flachen fiir die Abfallentsorgung
Stellplatz fir MillgefaRe

OFFENTLICHE UND PRIVATE
GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

¢ (o]

Offentliche Grinflache
Kinderspielplatz

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

—S—  Flurstiicksgrenze
———— —  Flurgrenze
7 Wohngebéude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude/Garage

I offene Gebaudeteile

158 Flurstiicksnummer
£l 76 Flurnummer
————— - Verldngerung

rechter Winkel

o Parallelzeichen
O PP Polygonpunkt
JAN TP Trigonometrischer Punkt

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 51
, PiepenpohlstralRe”,
1. Anderung und Erganzung,
Stadtteil Gronau

1.0 Art der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind gemad 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
folgenden nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffern 1 — 5
ausnahmsweise zuléssigen Betriebe und Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Ll Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

1.2 Einzelhandelsbetriebe  sind in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaR § 1
Abs. 5 Bau NVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO generell ausgeschlossen.

1.3 In den Mischgebieten (MI) sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 9
BauNVO nur (nichtgroRflachige)
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- und/oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf der
Sortimentsliste der Stadt Gronau zulassig.

Freilandpflanzen, Dingemittel

Tiere/zoologischer Bedarf/Tiernahrung

Biromaschinen

ElektrogroRgerate/“weille Ware"

Leuchten/Lampen/Leuchtmittel

Mdbel, Buromobel, Kiichen

Matratzen

Teppiche

Antiquitaten

Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe, Farben

Gartenbedarf/ -mdbel

Werkzeuge/Maschinen

Sanitarartikel/Installationsbedarf

Tapeten/Bodenbelage/Teppichbdden

Markissen/Rolladen

Campingartikel

Autozubehor, Motorradzubehor

Fahrrader und Zubehor

Sportgrol3gerate

Reitsportartikel

Angelbedarf

Erotikartikel

Innerhalb der Verkaufsflache zuléassiger
Einzelhandelsbetriebe sind zentren-
/nahversorgungsrelevante Rand- oder

Aktionssortimente, die in einem funktionalen und
sachlichen Zusammenhang mit dem
Hauptsortiment stehen missen, nur in einer derart
untergeordneten GroRenordnung einer Teilflache
der Gesamtverkaufsfliche des Betriebs zuldssig,
durch die keine schadlichen Auswirkungen auf den
Erhalt und die Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche in der Stadt Gronau zu
erwarten sind.

1.4 In den Mischgebieten (MI) kdnnen gem. § 1
Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 9
BauNVO die nachfolgend genannten
Einzelhandelsbetriebe bzw. -nutzungen unterhalb
der Schwelle der GroRflachigkeit ausnahmsweise
zugelassen werden:

Getrankefachmarkte

Tankstellenshops

Kioske

an den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetrieben zuléssig
(Annexhandel / Handwerkerprivileg /

Lagerverkauf), wenn sie in unmittelbaren
raumlichen und fuktionalen Zusammenhang mit
einem im Mischgebiet ansassigen
produzierenden Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen und dem Betrieb in
Baumasse und Grundflache deutlich
untergeordnet sind

(Das Einzelhandelskonzept der Stadt Gronau i.d.F.
des Ratsbeschlusses vom 15.12.2010 ist als
Anlage  Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplans.)

1.4 In den Mischgebieten (MI) sind Betriebe, die
Handel mit verunfallten Kraftfahrzeugen betreiben,
gemal 8§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulassig.

1.5 In den Mischgebieten (MI) sind
Vergniigungsstéatten i.S. des 8 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

1.6 In den Mischgebieten (M) sind die gemaR §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe und Anlagen (Vergnigungsstatten i.S.
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2.0 Maf der Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §
16 BauNVO)

2.1 Grundflache (8 19 BauNVO)

Fur die Mischgebiete (M) wird gemaR § 19 Abs.
4 BauNVO festgesetzt, dass die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 Bau NVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache) Uberschritten werden darf,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.

2.2 H6he baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

221

Fir die mit A gekennzeichneten Bereiche werden
gemal & 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO beziglich der Hohenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

2.2.1.1 Traufhdhe
Es wird eine maximale Traufhohe von 4,25 m
festgesetzt.

2.2.1.2 Firsthohe

Eine maximale Firsthdhe bzw. Oberkante baulicher
Anlagen von 9,00 m darf nicht Uberschritten
werden. Bei Gebduden mit Flachdachern und
Staffelgeschossen ist davon abweichend nur eine
Oberkante baulicher Anlagen von maximal 7,50 m
zuléssig.

2.2.1.3 Drempelhthe
Es ist eine maximale Drempelhtéhe von 1,00 m
zuléssig.

2.2.2

Fir die mit B gekennzeichneten Bereiche werden
gemal & 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO beziglich der Hohenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

2.2.2.1 Traufhdhe
Es wird eine maximale Traufhbhe von 6,25 m
festgesetzt.

2.2.2.2 Firsthohe

Eine maximale Firsthohe bzw. Oberkante baulicher
Anlagen von 10,50 m darf nicht Uberschritten
werden. Bei Gebduden mit Flachdachern und
Staffelgeschossen ist davon abweichend nur eine
Oberkante baulicher Anlagen von maximal 9,00 m
zuléssig.

2.2.2.3 Oberkante baulicher Anlagen

In den mit C gekennzeichneten Bereichen wird
eine maximale Oberkante baulicher Anlagen von
3.50 m festgesetzt.

2.2.2.4 Drempelhthe
Es ist eine maximale Drempelhtéhe von 0,50 m
zuléssig.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die
endgultige  Ausbauhdhe  (StralRenkrone) der
ErschlieBungsstralle, zu der das Bauvorhaben
orientiert ist.

Unter Traufhthe wird die Schnittkante zwischen
den AuRenflachen des aufstehenden Mauerwerks
und der Oberkante Dacheindeckung verstanden,
unabhéngig davon, in welcher Hohe sich die
eigentliche Traufe und / oder Traufrinne befindet.

Der Drempel (Kniestock) ist das aufgehende
Mauerwerk  zwischen der Oberkante des
DachgeschossfuBbodens und Dachschrage. Die
festgesetzte Drempelhdhe bezieht sich auf das
Mal zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens
im Dachgeschoss und der Schnittlinie der
Innenflache der aufgehenden Wand mit der
Unterkante der Dachhaut (Sparrenverkleidung).

3.0 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir den mit D gekennzeichneten Bereich wird
gem. § 22 Abs. 4 BauGB eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zulassig ist eine Bebauung
mit einem einseitigen Grenzabstand (sog.
halboffene Bauweise mit Kettenh&ausern).

4.0 Stellplatze und Garagen (8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)
sind im Plangebiet nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

5.0 Nebenanlagen

5.1 Nebengebdude gemal § 14 BauNVO sind auf
den nicht 0Uberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
vorderen stralenseitigen Baugrenzen unzuléssig.

6.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 86
Abs. 4 BauO NW, 8 9 Abs. 4
BauGB)

Fur die mit allgemeinen Wohngebiete (WA)
gelten folgende 6rtliche Bauvorschriften:

6.1

In den mit A gekennzeichneten Bereichen darf ein
Geschoss Uber dem Erdgeschoss nur als
Dachgeschoss oder Staffelgeschoss ausgefiihrt
werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses
Bebauungsplans ist ein Geschoss, welches auf
mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten
durch geneigte (gewdlbte) Dachflachen begrenzt
ist.

Staffelgeschosse im Sinne dieses
Bebauungsplans sind:

Ll ein Geschoss, dessen Aul3enwénde allseitig
um mindestens 1,00 m gegeniber allen
AuRenwénden des darunter liegendes
Geschosses zurlicktreten, oder

Ll ein gegenuber mindestens drei
AuRenwénden des darunter liegendes

Geschosses um mindestens 1,50 m
zuriickgesetztes Geschoss.

6.2

Doppelhduser sind nur mit gleicher Dachform und
Dachneigung zuldssig. Die Gestaltung von
Dachgauben und Einschnitten bei Doppelh&usern
ist aufeinander abzustimmen.

6.3
Dachgauben haben von der Firstlinie der
jeweiligen Dachschrdage mindestens 1,00 m

Abstand zu halten.

6.4

Anbauten haben sich hinsichtlich Farbgebung dem
Hauptgebdude anzupassen. Sie haben sich in
Bezug auf die First- und Traufhdhe dem
Hauptgeb&aude unterzuordnen.

7.0 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind in einer Héhe ab 0,70 m
Uber StralRenoberkante von jeglicher Sichtbehin-
derung freizuhalten.

Hinweise:

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und
Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Gemeinde und/ oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/
Amt far Bodendenkmalpflege Munster,
unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten ( 88 15 und 16
DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt,
so sind diese zu sichern und unverdndert zu
belassen. Weitere MalRnahmen dirfen erst nach
vorheriger Begutachtung durch den Kreis Borken —
Untere  Abfallwirtschaftsbehoérde —  zwecks
Festlegung eventuell erforderlicher
Sanierungsmalfinahmen vorgenommen werden.

3.0 Kampfmittel

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden
BaumaRnahmen sollten mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht
ausgeschlossen werden koénnen. Es handelt sich
um eine Flache mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr.

Folgende Malinahmen zur Kampfmittelbeseitigung
werden vom Kampfmittelbeseitigungsdienst

empfohlen:

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und
Baugruben

- Systematische Oberflachendetektion im

Bereich des / der Laufgrabens/ében
- Die Anwendung der Anlage 1 der Technischen

Verwaltungsvorschrift far die
Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)-
Baugrundeingriffe auf Flachen mit

Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen- Lippe,
Regierungsbezirk Arnsberg, zu verstandigen
(Tel.02331 / 6927-3885).

4.0 Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in dem
Wasserschutzgebiet Il des von der Oberen
Wasserbehdrde (Bezirksregierung Minster) mit
ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom 27.04.1998
festgesetzten = Wasserschutzgebiets  fir  das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen der
Wasserwerke ,Dinkelniederung”, ,Pappelweg"“,
»Eschbach/Esch*, ~Wasserwerk" und
.Laubstiege/ERseite* der Stadtwerke Gronau
GmbH. Die Bestimmungen der entsprechenden
Wasserschutzgebietsverordnung vom 27.04.1998
sind zu beachten und einzuhalten.

5.0 Aufhebung bestehender

Vorschriften

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans
werden der Bebauungsplan Nr. 51 ,Piepenpohl-
stral3e”, der am 08.10.1980 rechtskréaftig geworden
ist, sowie die Gestaltungssatzung vom 14.06.1983
aufgehoben.

6.0 Grundwasserentnahmen

Grundwasserentnahmen im Plangebiet sind mit
dem Fachbereich Natur und Umwelt beim Kreis
Borken — Untere Bodenschutzbehtérde -
abzustimmen.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch ( BauGB ), in der Fassung vom
23. 09. 2004 ( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. 07.2011
(BGBI. | S.1509)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke ( Baunutzungsverordnung — BauNVO ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.
1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. 04. 1993 ( BGBI. I.
S. 466)

3. Verordnung Uber die  Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom
18. 12. 1990 ( BGBI. | S. 58 ), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S.1509)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen
( Landesbauordnung - BauO NRW ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01. 03. 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 ( GV NRW S.
666 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.05.2011 (GV NRW S. 271)

6. Verordnung Uber die o6ffentliche Bekanntmachung
von  kommunalem  Ortsrecht (  Bekannt-
machungsverordnung — BekanntmVO ) vom 26.
08. 1999 ( GV NRW S. 516 ), zuletzt geé&ndert
durch VO vom 05.08.2009 ( GV NRW S.442 );
berichtigt durch GV NRW S. 481

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau ( Westf. )
vom 28.12.2010, in der Fassung vom 19.04.2011

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
25.03.2009 gemal § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 82
Abs. 1 BauGB und 8§13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung im Sinne des § 30
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu des Bebauungsplanes wurde
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2011 ortsiblich
bekannt gemacht.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin
Im Auftrage:

Krafzik

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
25.03.2009 gemé&l § 3 Abs. 1 BauGB die
Birgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 11.04.2011
bis einschlief3lich 11.05.2011 durchgefihrt.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in seiner Sitzung
am 25.04.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und seine o6ffentliche Auslegung beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 27.04.2013 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der dazugehd-
rigen Begrindung vom 06.05.2013 bis einschl. 06.06.
2013 offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal 84
Abs.2 BauGB hat vom 06.05.2013 bis einschliefilich
06.06.2013 stattgefunden.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 17.07.2013 nach Prifung der
fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung wurde gebilligt.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin

Jargens

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung gemaR 8§ 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau ab dem 09.08.2013
aus und kann wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung vom
09.08.2013 rechtsverbindlich geworden.

Gronau, den 09.08.2013
Die Birgermeisterin

Jargens

(Unterschrift)

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Minster
Kreis Borken

Bebauungsplan Nr. 51, 1. Anderung und
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