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PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
a = Artder baulichen Nutzung
a | b = absolute Gebaudehdhe
¢ = Grundflichenzahl (GRZ)
c|d d = Geschossflichenzahl (GFZ)
e = Hinweis auf textliche Festsetzungen
e |f f = Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
WA WA § 4 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
§ 17 Abs. 4 BauNVO
0 , L Grundflachenzahl ( GRZ )

§16 (2) Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl ( GFZ )
§16(2)Nr.2 BauNVOo

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

liberbaubare Grundstiicksflache
§23 (1) BauNvO
in Verbindung mit der

Baugrenze
""""" §23(3)BauNVvO
BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise
§22(2)BauNVvO

A + B siehe textliche Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

Flursticksgrenze
Flurgrenze

gewerblich genutzte Gebiude,
Wirtschaftsgebiude/Garage

Wohngebaude mit Hausnummer

————— —=  Verlingerung
158 Flurstiicksnummer
H Parallelzeichen
|§ rechter Winkel

Bemanungslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 48,

,, GRUNSTIEGE”, 3. ANDERUNG
STADTTEIL GRONAU

1.0 Art der Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
A: In allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemalR § 1
Abs. 6 Nr.1 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
genannte Nutzungsart (Tankstelle) nicht zulassig.

B: In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
BauNVO Ziffern 1 — 5 ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen
Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gemalt § 1
Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit & 1 Abs. 9
BauNVO ausgeschlossen.

20 MaR der Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
21 Zuldssige Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVO)
Gemals § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass
die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache) Gberschritten werden
darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahlvon 0,5.

. Gemeindeordnung fir das

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23.

September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548).

. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-

ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58).

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Mai
2011 (GV.NRWS. 644)

Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV NRW S.
271).

. Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung

von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999
(GV NRW S.516), zuletzt gedndert durch VO vom 5.
August 2009 (GV NRW S. 442), berichtigt durch GV.

V ERFAHREN SVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am
24.09.2014 gemaR § 1 Abs.3 BauGB i.V. m. § 13a
BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplans im Sinne des §30 BauGB beschlos-
sen.

Gronau, den 07.10.2014

Die Blrgermeisterin
Im Auftrage:

gez. Krafzik

(Unterschrift)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung gemalR
§ 13 Abs.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wur-
den am 04.07.2014 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der da-
zugehorigen Begriindung vom 14.07.2014 bis ein-
schlieRBlich 14.08.2014 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berlhrten Behdrden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange gemafR §13
Abs.2 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB hat vom
14.07.2014 bis einschliefRlich 14.08.2014 stattge-
funden.

Gronau, den 07.10.2014

Die Biurgermeisterin

gez. Jurgens

(Unterschrift)

NRW S. 481.

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28.
Dezember 2010, in der Fassung vom 19. April 2011.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

(8 16 BauNVO)
Fir den mit B gekennzeichneten Bereich werden
gemdB § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO beziiglich der Hohenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende Festsetzungen getrof-
fen:
Die maximale Firsthéhe (FH) bzw. Oberkante bau-
licher Anlagen (OK) von 8,00 m darf nicht Uber-
schritten werden. Bei Gebdauden mit Pult- oder
Tonnendachern sowie Staffelgeschossen ist davon
abweichend nur eine Oberkante baulicher Anlagen
(OK) von maximal 7,50 m zul3ssig.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die
Ausbauhohe (StraRenkrone) der ErschlieBungs-
stralle, zu der das Bauvorhaben orientiert ist. Die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens
darf nicht hoher sein als 0,50 m Uber der Ausbau-
hohe der ErschlieBungsanlage.

3.0 Garagen und Stellplatze

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
A: Garagen sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO in
einer Entfernung von mindestens 5,00 m, héchs-
tens 8,00 m zur offentlichen Verkehrsflache zu
errichten.

B: Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
gemal § 12 BauNVO und sonstige Stellplatze sind
auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

4.0 Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
A: Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
nur innerhalb der Uberbau-baren Flachen zulas-

sig.

B: Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO auch auRerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflache unter Bericksichtigung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften zulassig.

5.0 Beschrankung von Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem mit B gekennzeichneten Bereich sind ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Wohngebaude
maximal 2 Wohneinheiten (2 WE) zulassig.

6.0  Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Abs. 4 BauONW, § 9 Abs. 4 BauGB)
6.1 In dem mit B gekennzeichneten Bereich
darf das Vollgeschoss liber dem Erdgeschoss nur
als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss ausgefiihrt

werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebauungsplans
ist ein Geschoss, welches auf mindestens zwei
gegeniberliegenden Seiten durch geneigte (ge-
wolbte) Dachflachen begrenzt ist. Die Trauflange
der Dachflaiche muss mindestens 50 % der jeweili-
gen Fassadenlange betragen. Eine steilere Dach-
neigungals 75 Grad ist unzuldssig. Ausnahmsweise
sind einseitig geneigte Pultdacher zuldssig, sofern
eine Traufhohe von 4,30 m und eine Firsthohe von
7,50 m nicht Gberschritten werden.

Staffelgeschosse im Sinne dieses Bebauungsplans
sind:

. Ein Geschoss, dessen AufSenwdnde allseitig
um mindestens 1,00 m gegeniiber allen AufSen-
wdnden des darunter liegenden Geschosses zu-
riicktreten. Ausnahmsweise kann fiir ein aufSenlie-
gendes Treppenhaus davon abgewichen werden.

6.2 In den mit A gekennzeichneten Bereich
sind nur Dachneigungen von 25° — 30° zulassig.

6.3 Doppelhduser sind nur mit gleicher Dach-
form und Dachneigung zuldssig. Die Gestaltung
von Dachgauben und Einschnitten bei Doppelhau-
sern ist aufeinander abzustimmen.

6.4 Dachgauben haben von der Firstlinie der
jeweiligen Dachschrage mindestens 1,00 m Ab-
stand zu halten.

6.5 Anbauten haben sich hinsichtlich Farbge-
bung dem Hauptgebaude anzupassen. Sie haben
sich in Bezug auf die First- und Traufhéhe dem
Hauptgebdude unterzuordnen.

HINWEISE

1.0 Entwadsserung

Die Abwasser (Schmutzwasser und Nieder-
schlage) missen auf dem Grundstiick ge-
trennt abgefihrt werden, auch wenn der
Anschluss an die bestehende Mischwasser-
kanalisation erfolgt. Die Entsorgung ist unter
hydraulischen Gesichtspunkten grundsétzlich
moglich, jedoch ist eine enge Abstimmung
mit dem Abwasserwerk der Stadt Gronau
und ggf. ein erhdhter technischer Aufwand
beziglich der Regenwasserentsorgung er-
forderlich.

2.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkma-
ler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnde-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Gronau und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Archidologie flir Westfalen,
Minster, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werkta-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 DSchG).

3.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche
entdeckt, so sind diese zu sichern und un-
verdndert zu belassen. Weitere MaBnahmen
dirfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken — Fachbereich Natur
und Umwelt — zwecks Festlegung eventuell
erforderlicher SanierungsmalRnahmen vor-
genommen werden.

4.0 Kampfmittel

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden
BaumalRnahmen sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da Kampfmittelvorkom-
men nicht vollig ausgeschlossen werden
kdnnen. Sofern der Verdacht auf Kampfmit-
tel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustel-
len und der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe, Bezirksregie-
rung Arnsberg (Tel.: 02331 6927-3885), zu

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am 24.09.2014 nach Prifung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen ge-
malk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 07.10.2014

Die Birgermeisterin
gez. Jurgens

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
vom 31.10.2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau wahrend der
Offnungszeiten ab dem 31.10.2014
eingesehen werden.

Gronau, den 31.10.2014
Die Blrgermeisterin

gez. Jurgens

(Unterschrift)
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Planstatus: § 10 BauGB September 2014
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