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PLANZEICHENERKLARUNG
NUTZUNGSSCHABLONE BAUWEISE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS -
a = Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 1 N 2 BauGB RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
a|b b = Zahl der Vollgeschosse (Z) bzw. . §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Héhe baulicher Anlagen o offene Bauweise o
c|d ¢ = Grundflachenzahl (GRZ) §22(2)BauNVvo .
— | . d = Geschossflachenzahl (GFZ) . . L Leitungsrecht zugunsten der
e | f e = Hinweis auf textliche Festsetzungen a abweichende Bauweise gem. textl. Festsetzung Versorgungstrager
f = Bauweise §22(2)BauNvO e
DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG UBERBAUBARE ) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GRUNDSTUCKSFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT
SO Sondergebiet Lebensmittelmarkt
SO § 11 BauNVO $9Abs. 1Nr. 2 BauGB 59 Abs. 7 BauCB —<——  Flurstiicksgrenze
Baugrenze B = —  Flurgrenze
------ §23(3)BauNVvOo
Ml m;s§cgg§§lmvo 7 Wohngeb&ude mit Hausnummer
- VERKEHRSFLACHEN
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Wirtschaftsgebaude/Garage
™™ Zu-und Abfahrtsverbot
v r  Einfahrtsbereich : offene Gebaudeteile
MASSDER BAULICHEN NUTZUNG )
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 158 Flursticksnummer
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§16(2) Nr.3BauNVO i
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TP Trigonometrischer Punkt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet Lebensmittelmarkt

1.1.1 Zweckbestimmung: Das sonstige Sondergebiet (SO)
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO dient der Unterbringung eines
groR3flachigen Lebensmittelmarktes und der dazugehoérigen
Stellplatzanlage.

1.1.2 Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets sind

folgende Nutzungen zuldssig:

» Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1.200 gm. Der Anteil des nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiments muss mindestens 90% der zuldssigen
Verkaufsflache betragen.

= Mobile oder ortsfeste Verkaufswagen-/stande fir den
Verkauf und Verzehr von Speisen und Getranken

= Stellplatze fur den im Plangebiet durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf

Als ,nahversorgungsrelevant* im Sinne der o.g. Festsetzung
gelten folgende  Sortimentsgruppen der  Gronauer
Sortimentsliste des glltigen Einzelhandelskonzepts der
Stadt Gronau:

= |Lebensmittel, Reformwaren, Getranke

» Tabakwaren

= Drogerie- / Kosmetikartikel, Reinigungsartikel

= pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren

» Blumen / Zimmerpflanzen

= Zeitungen / Zeitschriften

1.2 Mischgebiet

1.2.1 In dem Mischgebiet (M) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
mit  zentrenrelevanten Sortimenten der  Gronauer
Sortimentsliste, die nicht nahversorgungsrelevant sind, nicht
zulassig.

1.2.2 Innerhalb der Verkaufsflache zuléssiger
Einzelhandelsbetriebe sind zentrenrelevante
Randsortimente, die nicht nahversorgungsrelevant sind,
maximal bis zu einer GroBe von 10 % der
Gesamtverkaufsflache des Betriebs zulassig.

Als L,Zentrenrelevante Sortimente, die nicht
nahversorgungsrelevant sind“, im Sinne der o0.g. Festsetzung
gelten folgende Sortimentsgruppen:

= Bilcher, Papier-/ Schreibwaren

= Spielwaren, Bastelbedarf

» Bekleidung (inkl. Berufs- / Arbeitsbekleidung)

= \Wasche / Miederwaren

= Schuhe, Lederwaren

= Sportbekleidung

= Elektrokleingerate, Elektrozubehdr

= Unterhaltungselektronik / ,braune Ware*

»= Ton-/ Bildtrager

= Telefone / Telefonzubehor

= Computer und Zubehor

= Fotoartikel

= Glas/ Porzellan / Keramik, Geschenkartikel
Haushaltswaren, Kunst / Kunstgewerbe

= Kurzwaren, Handarbeitsartikel

= Wolle / Stoffe

= Gardinen / Vorhange, Heimtextilien / Bettwaren

= Optik, Horgerate, Uhren / Schmuck

= Babyartikel

= Musikinstrumente / Musikalien

= Sammlerbriefmarken / -miinzen

= Waffen

(Das Einzelhandelskonzept der Stadt Gronau i.d.F. des
Ratsbeschlusses vom 15.12.2010 und seine 1. Anderung
vom 26.09.2012 ist als Anlage Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplans.)

1.2.3 In dem Mischgebiet sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO

die folgenden nach 8 6 Abs. 2 Ziffern 5 - 9 BauNVO

zuladssigen Betriebe und Anlagen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes:

= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

» Gartenbaubetriebe

» Tankstellen

= Vergnigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.2.4 In dem Mischgebiet sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO
die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten i.S. des
8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2.0 Mal3 der Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet werden gemafll § 16 BauNVO in Verbindung
mit § 18 BauNVO beziiglich der Hohenentwicklung von
baulichen Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

2.1.1 Traufhéhe

Es wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 6,50 m [dies
entspricht 46,50 m U NHN] festgesetzt. Fiir Staffelgeschosse
kann davon abgewichen werden.

2.1.2 Firsthéhe

Es darf eine maximale Firsthohe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 10,00 m [dies entspricht 50,00
m U NHN] nicht Gberschritten werden.

Bezugspunkt fir die o. g. Hohenfestsetzungen ist die
StralRenkrone der Vereinsstrale [Bezugshohe 40,00 m 0.
NHN].

Unter Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den
AuBBenflachen des aufstehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dacheindeckung verstanden, unabhangig davon,
in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und / oder
Traufrinne befindet. Fur ein Staffelgeschoss ist der
Schnittpunkt der Oberkante der Dacheindeckung des
Staffelgeschosses sowie die Auf3enkante der aufstehenden
Mauer des Staffelgeschosses als Traufhéhe mal3gebend.

Staffelgeschosse im Sinne dieses Bebauungsplans sind:

= Ein Geschoss, dessen AufRenwdnde allseitig um
mindestens 1,00 m gegenuber allen Auf3enwénden des
darunter liegendes Geschosses zurucktreten.
Ausnahmsweise  kann fur ein  aul3enliegendes
Treppenhaus davon abgewichen werden.

= Ein gegeniiber mindestens drei Aullenwanden des
darunter liegendes Geschosses um mindestens 1,50 m
zurtickgesetztes Geschoss.

2.2 Grundflache

In dem festgesetzten Sondergebiet kann gemal3 § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO ausnahmsweise eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache von 0,80 durch Stellplatze und ihre
Zufahrten bis zu einer Grundflaichenzahl von 0,90
zugelassen werden, wenn die zusatzlichen Stellplatze
dauerhaft wasser- und luftdurchlassig befestigt werden.

3.0 Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise gemal §
22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: Die Gebdude sind mit
seitichem Grenzabstand zu errichten, jedoch sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

3.2 Offene Bauweise
Im Mischgebiet gilt die offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2

BauNVO. Fur Einzelhandelsvorhaben mit
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten kbnnen
ausnahmsweise Gebaudeldngen von mehr als 50m

zugelassen werden, sofern sie mit seitichem Grenzabstand
errichtet werden.

4.0 Stellplatze und Garagen

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gemafR § 12
BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen der StralBenbegrenzungslinie
der Vereinsstral3e und der strallenseitigen Baugrenze (bzw.
deren geradliniger Verldngerung bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen) unzulassig.

Stellplatzanlagen sind durch Pflanzflachen und Baume - je
zehn  Kfz-Stellplatze ein  hochstammiger heimischer
Laubbaum - zu gliedern.

5.0 Nebenanlagen

Nebengebdude gemall § 14 BauNVO sind auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der Vereinsstrale und der
straBenseitigen Baugrenze (bzw. deren geradliniger

Verlangerung bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen)
unzulassig. Ansonsten sind Nebenanlagen auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

6.0 Ortliche Bauvorschriften (8§ 86 Abs. 4 BauO
NRW, 8 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

7.0 Hinweise

7.1 Bodendenkmaler

Sofern im Zuge von Baumalnahmen Bodendenkmaéler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist
dies der Stadt und/ oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Archédologie fiir Westfalen, Aul3enstelle
Minster (Tel.: 0251/ 591-8911), unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

7.2 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden
dennoch kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese zu
sichern und unverédndert zu belassen. Weitere MalRnahmen
darfen erst nach vorheriger Begutachtung durch den Kreis
Borken — Fachbereich Natur und Umwelt - zwecks
Festlegung eventuell erforderlicher SanierungsmalRnahmen
vorgenommen werden.

7.3 Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Baumal3dnahmen
sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden
konnen. Vorsorglich sollte in bauaufsichtlichen Verfahren der
KampfmittelrAumdienst beteiligt werden. Sofern der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe, Bezirksregierung Arnsberg (Tel.: 02331/ 6927-3885),
zu verstandigen.

7.4 Regenwasserentsorgung

Ein Anschluss aller Grundstiickbereiche an die bestehende
Mischwasserkanalisation ist unter hydraulischen
Gesichtspunkten zwar grundsatzlich mdglich, jedoch ist im
Baugenehmigungsverfahren eine enge Abstimmung mit dem
Abwasserwerk der Stadt Gronau und ggf. ein erhdhter
technischer Aufwand beztglich der Regenwasserentsorgung
erforderlich.

Das auf den Dachflachen der Gebaude, Garagen sowie Hof-
und Wegeflachen anfallende Niederschlagswasser wird tber
das vorhandene 6ffentliche Kanalnetz entsorgt. Aufgrund der
Dimensionierung der bestehenden
Abwasserentsorgungsanlagen darfen die am Kanal
angeschlossenen Flachen der Sondergebiete insgesamt ein
Anschlussgrad von maximal 68 % abflusswirksamer Flachen
nicht tberschreiten. Alle Flachenanteile, die Uber diese 68 %
Versiegelung hinaus erschlossen werden, missen
gedrosselt eingeleitet werden. Der Drosselabfluss ist auf die
bei 68 % Flachenversiegelung theoretisch entstehenden
Abflussmengen limitiert. Der Rest der Abflussmenge muss
durch einen Stauraum gepuffert werden. Dies ermdglicht
eine generelle ErschlieBbarkeit der Grundstiicke auch mit
hdren Versiegelungsgraden.

7.5 Larmschutz

Im Planbereich kénnen Schallimmissionen auftreten, die
durch die Lage des Plangebietes an der Vereinsstral3e und
der Bahnlinie bedingt sind. Es ist in Abhangigkeit der
ausgeubten Nutzung ggf. fir ausreichenden Schallschutz zu
sorgen.

7.6 Baumschutz

Im Plangebiet steht auf dem Flurstick 69, Flur 34,
Gemarkung Gronau (VereinsstraBe 177) eine mehr als 250
Jahre alte Stieleiche mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 1,30m und einem derzeitigen Kronendurchmesser
von ca. 16m. Uber die Pflege und den Erhalt der Eiche ist
ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden.

7.7 Versorgungsleitungen mit Schutzstreifen (3m)

In dem Mischgebiet sollte auf der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache parallel der Bahntrasse die Durchflihrung
aller bodeneingreifenden Baumaf3nahmen mit der gebotenen
Vorsicht und nur nach Abstimmung mit den
Versorgungstragern Stadtwerke Gronau, Westnetz GmbH
und Thyssengas GmbH erfolgen.

7.8 Aufhebung bestehender Vorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die
Festsetzungen des glltigen Bebauungsplans Nr. 48
,Grunstiege” sowie seiner 1. Anderung, Stadtteil Gronau
aul3er Kraft.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 07.11.2012 gemaR
§ 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB und § 13a BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung im Sinne des §
30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 27.04.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin
Im Auftrage:

Krafzik

(Unterschrift)

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Denkmalschutz hat in seiner
Sitzung am 26.02.2013 dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und seine offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
wurden am 27.04.2013 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans hat mit der dazugehérigen Begriindung vom
06.05.2013 bis einschlieBlich 06.06.2013 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 06.05.2013 bis
einschlieR3lich 06.06.2013 stattgefunden.

Gronau, den 05.08.2013

Die Burgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung

am 17.07.2013

nach Prifung der fristgerecht vorgebrachten

Stellungnahmen geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Gronau, den 05.08.2013

Die Birgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Der Bebauungsplan ist mit der
09.08.2013
Der Bebauungsplan kann mit der

Bekanntmachung  vom
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Begrindung und der

zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bei der

Stadt Gronau
09.08.2013

wéahrend der
eingesehen werden.

Offnungszeiten ab  dem

Gronau, den 09.08.2013

Die Burgermeisterin

Jurgens

(Unterschrift)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Stadt Gronau

Regierungsbezirk Minster
Kreis Borken

Verordnung  Uber die  Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.05.2011 (GV. NRW. S. 272).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV.
NRW. S. 271)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt
geandert durch VO vom 5. August 2009 (GV.
NRW. S. 442), berichtigt durch GV. NRW. 2009 S.
481

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom
28.12.2010, in der Fassung vom 19.04.2011

T

Bebauungsplan Nr. 48 "Grlnstiege"
2. Anderung
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Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte, Maf3stab 1:10.000, Gemarkung Gronau

Datum |gezeichnet| Planverfasser |Verfahrensstand
01.02.2013] D. Hetrodt D. Hetrodt Datei v. Vermessungsbtro Ostendorfu. Moéllers erhalten
29.02.2013] D. Hetrodt D. Hetrodt 8§83 (2)und §4 (2) BauGB
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Stadt Gronau - Fachdienst 461 - Stadtplanung

Konrad - Adenauer - Stral3e 1, 48599 Gronau (Westf.)




