Gemarkung Gronau
Flur 47

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr. 44
,Griiner Weg*“, 2. Anderung,
Stadtteil Gronau

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten (WR) sind gemaR

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3

Ziffern 1-2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Anlagen

e Laden und nicht stérende Handwerksbe-
trieb, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betrieb des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie
den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienenden Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.0 Geschossfliache
(§ 20 BauNVvO)

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird fesigesetzt,
dass auf die zulassige Geschossflache die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen ge-
hérenden Treppenrdaume und Umfassungswan-
de ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

3.0 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Fur das Plangebiet werden gemaR § 16 BauN-
VO i.V.m. § 18 BauNVO beziiglich der Héhen-
entwicklung von baulichen Anlagen folgende
Festsetzungen getroffen:

Die Traufhéhe (TH) wird fir Gebaude mit ge-
neigten Dachflachen mit max. 5,00 m fesige-
setzt.

Die Trauth6he wird gemessen von der angege-
benen Hohe iber NHN des dem Vorhaben
nachstgelegenen Hoéhenbezugspunktes inner-
halb der (iberbaubaren Flache.

Unter der Traufh6he wird die Schnittkante zwi-
schen den AuRenflichen des aufstehenden
Mauerwerks und der Oberkante Dacheinde-
ckung verstanden, unabhangig davon, in wel-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder
Traufrinne befindet.

Die max. Firsthohe bzw. Oberkante baulicher
Anlagen wird fiir Gebaude mit geneigten Dach-
flachen mit max. 10,00 m festgesetzt.

Fur Gebaude mit einem Staffelgeschoss gilt
folgendes:

Die Hohe der Dachkonstruktion des Erdge-
schosses darf eine H6he von 3,50 m nicht
tiberschreiten.

Die Oberkante der Dachkonstruktion des Staf-
felgeschosses darf eine Hohe von 7,50 nicht
Uberschreiten. Die H6hen werden gemessen
von der angegebenen Hohe dber NHN des dem
Vorhaben nachstgelegenen Hoéhenbezugspunk-
tes innerhalb der Giberbaubaren Flache.

4.0 Uberdachte Stellplitze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports)
haben einen vorderen Abstand von mindestens
5,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.

5.0 Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 u.
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gemaR §
14 BauGB in dem Bereich zwischen der Stra-
Renbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze nicht zulassig.

Ansonsten sind Nebenanlagen unter Beachtung
der bauordnungsrechtlichen Vorschriften inner-
halb des reinen Wohngebiets auch auRerhalb
der Giberbaubaren Flachen zulassig.
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6.0 Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflachen sind die Er-
richtung von Nebenanlagen und die Versiege-
lung/Befestigung von Flachen nicht zulassig.

Innerhalb der privaten Griinflache ist je Bau-
grundstiick mindestens ein groRkroniger Laub-
baum anzupflanzen und bei Abgang zu erset-
zen.

7.0 Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Abs. 4 BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

Das Geschoss iiber dem Erdgeschoss darf nur
als Dachgeschoss oder als Staffelgeschoss
ausgefiihrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne, dieses Bebau-
ungsplans ist ein Geschoss, welches auf min-
destens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen begrenzt wird.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Bebau-
ungsplanes ist ein Geschoss, dessen AuB3en-
wande allseitig um mindestens 1,00 m gegen-
tber allen AuRenwanden des darunterliegen-
den Geschosses zurlickireten. Ausnahmsweise
kann fir ein auRenliegendes Treppenhaus hier-
von abgewichen werden.
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HINWEISE

a) Altlasten

Sollten im Plangebiet kontaminierte Bereiche im
Zuge von Bodeneingriffen entdeckt werden, so
sind diese zu sichern und unverandert zu belas-
sen. Weitere MaRnahmen dirfen erst nach vor-
heriger Begutachtung ebenfalls durch den Kreis
Borken —Untere Bodenschutzbehdrde — zwecks
Festlegung eventuell erforderlicher Sanierungs-
maRnahmen vorgenommen werden.

b) Umweltschutz / Baumschutz

Baumbestande und deren Wurzeln sind gegebe-
nenfalls vor Beeintrachtigungen wahrend Bauar-
beiten durch geeignete Schutzmalnahmen
(Stammschutz, Baggermatte u.A.) zu schitzen;
die Vorgaben der DIN 18920 (,Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen®) sind zu beachten.

c) Kampfmittel

Ist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der
Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unver-
zuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen—Lippe durch die ortliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

d) Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und/o-
der dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe/Archdologie fir Westfalen, Manster, un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir West-
falen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und
dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Pa-
laontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Miins-
ter schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ih-
ren Beauftragten ist das Betreten des betroffe-
nen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdo-
logische und/oder paldontologische Untersu-
chungen durchfilhren zu kénnen (§ 28 DSchG
NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Flurstiicksgrenze

offene Gebaudeteile

BemaRungslinie

Wohngebiude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebiude/Garage

e) Der Planung zugrundeliegende Vorschrif-
ten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrif-
ten (Gesetze, Verordnungen, Erlasse oder DIN-
Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten
bei der Stadt Gronau, Fachdienst Stadtplanung
eingesehen werden.

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728)

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018),
vom 21.Juli 2018 (GV.NRW. S. 421) zuletzt
geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

Verordnung Uber die offentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung — BekanntmVO) vom 26.
August 1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt gean-
dert durch VO vom 5. November 2015 (GV
NRW. S. 741)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westif.) vom
28. Dezember 2010, in der Fassung vom
08. Marz 2018

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung
am 07.10.2020 gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
i. V.m. § 13a BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans im Sinne des
§ 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
plans wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB am
16.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurden am 08.01.2021 bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
der dazugehdrigen Begriindung wurden in der
Zeit vom 15.01.2021 bis einschlieBlich
15.02.2021 im Internet veréffentlicht.

Gronau, den 28.04.2021

Der Burgermeister

Im Auftrage Vodn

P

(Unterschrift)

Stadt
Gronau

Regierungsbezirk Minster -

Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 28.04.2021 nach Pri-
fung der fristgerecht vorgebrachten Stellung-
nahmen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-

billigt.

Gronau, den 28.04.202

D, rgermeister
(Untersch

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntma-
chung vom gemanl § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten.

Gronau, den _{ & h.“' 2025

Der Birgermeister
Im Auftrage\J /| v/

Kreis Borken
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§ 10 BauGB Satzungsbeschluss

Liegenschaftskataster Stand 07/2020
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