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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 44 ,,Grii-
ner Weg*, 1. Anderung, Stadtteil
Gronau

1.0 Art der Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1
BauGB, § 3 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten (WR) sind ge-
malk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 3
Abs. 3 Ziffem 1-2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen

e Laden und nicht stérende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen flr soziale Zwecke so-
wie den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienenden Anlagen flir kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MaR der Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1
BauGB, § 16 BauNVO)

2.1. H6éhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Far das Plangebiet werden gemaR § 16
BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO be-
zlglich der Héhenentwicklung von baulichen
Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

Eine maximale Firsthéhe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 51 m NHN darf
nicht Uberschritten werden

2.2. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
darf nicht héher sein als 43 m NHN.

3.0 Uberdachte Stellplitze und Gara-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) haben mindestens einen vorderen Ab-
stand von 500 m zu den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.2
BauGB, § 14 u. § 23 Abs. 5 BauN-
VO)

Nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §23
Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO auf den vorderen nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen, die der 6ffent-
lichen Verkehrsflache zugewandt sind, unzu-
lassig.

Ansonsten sind die Nebenanlagen unter Be-
achtung der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften innerhalb der reinen Wohngebiete
auch auBerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundsttcksflachen (hinterer Grundstiicksbe-
reich) zuléssig.

5.0 Beschrinkung von Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um unerwinschte Umstrukturierungen der
baulichen Eigenart der Wohnsiedlung zu ver-
hindern, werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB im Plangebiet die zulassigen Wohn-
einheiten pro Wohngebadude auf 2 Wohnein-
heiten begrenzt.

6.0 Bindung fiir die Erhaltung von
Béaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Baume in den festgesetzten Flachen flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhalten, zu
schitzen und zu pflegen.

Bei Abgang eines Baumes ist an gleicher Stel-
le gleichartiger Ersatz (Stammumfang min.
20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

7.0 Ortliche  Bauvorschriften  (§ 86
Abs. 4 BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB)

Das Geschoss Uber dem Erdgeschoss darf
nur als Dachgeschoss oder als Staffelge-
schoss ausgefiihrt werden.

Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, welches auf
mindestens zwei gegentiberliegenden Seiten
durch geneigte Dachfidchen begrenzt wird.

Ein Staffelgeschoss im Sinne dieses Be-
bauungsplans ist ein Geschoss, dessen Au-
Benwénde allseitig um mindestens 1,00 m
gegentber allen AulBenwénden des darunter
liegenden Geschosses zuricktreten. Aus-
nahmsweise kann fir ein auBenliegendes
Treppenhau s davon ab gewichen werden.

Hinweise
1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Veradnderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde und/oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum flur Archéao-
logie/Amt fur Bodendenkmalpflege Minster,
unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

2.0 Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt.
Werden dennoch kontaminierte Bereiche ent-
deckt, so sind diese zu sichern und unveran-
dert zu belassen. Weitere MalRnahmen dirfen
erst nach vorheriger Begutachtung durch den
Kreis Borken, Untere Bodenschutzbehorde
zwecks Festlegung eventuell erforderlicher
SanierungsmalBnahmen vorgenommen wer-
den.

3.0 Kampfmittel

Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der
Erdaushub aulergewéhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst durch die 6rtliche Ordnungsbehorde
oder Polizei zu verstandigen.

4.0 Artenschutz

Fur evil. notwendige Fall- und Rodungsarten
ist die Sperrfrist fur Baumfallarbeiten vom 01.
Méarz bis 30. September gem. §39 Abs.5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu be-
ricksichtigen, d. h. in diesem Zeitraum durfen
keine Baume geféllt werden.

Sofern bei Baumfall-, Abbruch oder Bauarbei-
ten Tiere oder Lebensstatten der in Nordrhein-
Westfalen verbreiteten planungsrelevanten

geschiutzten Arten festgestellt (z. B. Fleder-
mause, Vogel, Amphibien) werden sollten,
sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. In
diesem Fall ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Borken abzustimmen.

5.0 Der Planung zugrunde liegende
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fachdienst
Stadtplanung eingesehen werden.

Erméchtigungsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I. S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. §8),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510)

4. Bauordnung flur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2014 (GV. NRW. S. 294)

5. Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666 ), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015
(GV. NRW. S. 496)

6. Verordnung Uuber die offentliche Be-
kanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV.
NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch VO vom
05. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.)
vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom
20. Februar 2014

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sit-
zung am 20.04.2016 gemal §1 Abs.3
BauGB i.V.m. §13a BauGB, §2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
plans wurde gemal §2 Abs.1 BauGB am
26.08.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Gronau, den 11.05.2017

Ort und Dauer der emeuten o&ffentlichen Aus-
legung gem. § 4a Abs. 3 BauGB. i. V.m. § 3
Abs. 2 BauGB wurden am 16.03.2017 ortslib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplans hat mit der dazugehérigen Be-
grindung hat in der Zeit vom 27.03.2017 bis
einschlieRlich 07.04.2017 erneut Ooffentlich
ausgelegen. Die erneute Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlich gem.
§4a Abs. 3BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 27.03.2017 bis einschlieBlich
07.04.2017 stattgefunden.

Der Rat der Stadt Gronau (Westf.) hat in sei-
ner Sitzung am 20.04.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine &ffent-
liche Auslegung sowie die Beteiligung der Be-
hérden beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
gemal § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB wurden am 26.08.2016 ortstblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans hat mit der dazugehérigen Begriindung
vom 05.09.2016 bis einschlieflich 05.10.2016
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 13 Abs. 2BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom 05.09.2016 bis einschlieBlich
05.10.2016 stattgefunden.

Gronau, den 11.05.2017

Stadt

Regierungsbezirk Miinster -

Gronau

Der Rat der Stadt Gronau hat den Be-
bauungsplan in seiner Sitzung am 10.05.2017
nach Prufung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Gronau, den 11.05.2017

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntma-
chung vom {2, Juni 2017  gemaB §10
Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan kann mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung ge-
maR § 10 Abs. 3 BauGB bei der Stadt Gronau
wahrend der Offnungszeiten ab dem

v 2 Jun 2017 eingesehen werden.

Gronau, den § 7, Juni 2017

Kreis Borken
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