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UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE

Verfahrensvermerke

Der Uberarbeitete Entwurf des
Bebauungsplanes hat gem/§ 4a Abs. 3 BauGB
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VOR -
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
13.04.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Gronau, den 07.01.2019

dazugehérigen Begriindung vom 13.08.2018
bis einschl. 14.09.2018 offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 13.08.2018 bis
einschlieRlich 14.09.2018 durchgefiihrt.

Gronau, den 07.01.2019
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Textliche Festsetzungen

@ aaaa PBereich ohne Ein- und Ausfahrt

zum Bebauungsplan Nr. 43 , Frei-
herr-von-Vincke-StraRe*, 3. Ande-
rung, Stadtteil Gronau

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB, § 11 BauNVO)

1.1. Sondergebiet Lebensmittelmarkt und
Tankstelle

Das sonstige Sondergebiet (SO) gemaR § 11

Abs. 3 BauNVO dient der Unterbringung eines

 Drogerie-/Kosmetikartikel, Reinigungsarti-
kel

» pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren
¢ Blumen/Zimmerpflanzen
e Zeitungen/Zeitschriften

groRflachigen Lebensmittelmarktes, der dazu- * Elektrokleingeréte, Elektrozubehor BauNVO) logie/Amt fir Bodendenkmalpflege Miinster, eventuell erforderlicher SanierungsmaRnah- 2. \Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
gehorigen Stellplatzanlage und einer Tank- ¢ Unterhaltungselektronik/,braune Ware® Sitsilan . 4 BN unverziglich anzuzeigen und die Entde- men vorgenommen werden. Grundsticke (BaunLétzEngsverorgnung-Ba2u1N\,/\JO)
stelle inkl. Tankstellenshop. e Ton-/Bildtrager ? el na_gen I,Tb mng £ b ckungsstatte mindestens drei Werktage in un- 3.0 Kampfmittel :/r; ?n?efzsoil;ngs(gé Iesar;r;targ?c ung vom 21. No-
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. Lebensmﬂfelmarkt mit einer maximalep * Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Berhalb der uberbaubaren Grundstiicksfla- werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, 1990 (BGBI, 1591 | S. 58), zuletzt geandert durch
Verkaufsflache von 1200 gm. Der Anteil Haushaltswaren, Kunst/Kunstgewerbe che zulassig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans lie- sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | Stadt
des nahversorgungsrelevanten hiauptsor- * Kurzwaren, Handarbeitsartikel 6.0 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gen die Altlastenverdachtsflachen 665101/05- unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungs- S c
inenbimussimindestonsiS0ifoldanzulis: .yl (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0065 (Altlastenkataster Kreis Borken, ehema- W NGO IEIONIET ) o e e i i ronau
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Als zentrenrelevante Sortimente gelten fol-
gende Sortimentsgruppen der Gronauer Sor-
timentsliste des giiltigen Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Gronau von Dezember 2010:

¢ Bucher, Papier-/Schreibwaren

e Spielwaren, Bastelbedarf

o Bekleidung (inkl. Berufs-/Arbeitskleidung)
¢ Wasche/Miederwaren

¢ Schuhe, Lederwaren

o Sportbekleidung

gende Festsetzungen getroffen:

Eine maximale Firsthohe (FH) bzw. Oberkante
baulicher Anlagen (OK) von 53,50 m G NHN
darf nicht Uberschritten werden.

3.0 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bau-
weise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten, jedoch sind Gebzude-
langen von mehr als 50 m zul&ssig.

4.0 Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Im Sondergebiet sind Stellplatze nur inner-
halb der festgesetzten Flache fiir Stellplat-
ze zulassig.

5.0 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5

1.0 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natiirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde und/oder dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archéo-

Samtliche MaRnahmen (Lage der Messstel-
len, Sanierungsarbeiten, etc.) sind im Vorfeld

mit dem Kreis Borken — Untere Bodenschutz-
behdrde abzustimmen.

Sollten dariber hinaus kontaminierte Bereiche
entdeckt werden, so sind diese zu sichern und
unverandert zu belassen. Weitere MaRnah-
men durfen erst nach vorheriger Begutach-
tung ebenfalls durch den Kreis Borken — Unte-
re Bodenschutzbehérde — zwecks Festlegung

schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der
Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fachdienst
Stadtplanung eingesehen werden.

<—— = BemaRungslinie

Gelidndehohe iiber
+37.38  Normalh6hennull (NHN)

in Meter

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
dazugehdrigen Begriindung vom 27.11.2017
bis einschl. 29.12.2017 &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 27.11.2017 bis
einschlieBlich 29.12.2017 durchgefiihrt.

Gronau, den 07.01.2019
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Planstatus :

§ 10 BauGB Satzungsbeschluss

Planunterlage: Liegenschaftskataster Stand 07/2017
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